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K{nh gthi: - (Iy Ban Chrfrng Khoin nh}r nudc
- S& Giao dich chrimg kho6n Thirnh pn5 Ud Chf Minh
- Quy c6 d6ng cria COng fy CP Qudc Cuirng Gia Lai
- Cic nhir dAu tu vdr c6c d6i tic cria C6ng tV Cp Qu5c Culng Gia Lai

C6ng ty c6 phan Qutic Cuong Gia Lai (QCGL) xin gtri t6i quy S0, quy co quan Ban
, A-^

ngdnh, quy c6 d6ng, quj nhd c16u tu vd c6c d6i t6c lcvi chric sric kh6e vd loi chio tr6n trQng.

Nhirng ngdy qua nhi6u phuong tiQn thdng tin truy6n th6ng c6 dua c6c nQi dung li6n
quan tltin viQc C6ng ty QCGL nhfn chuy6n nhugng 32,4 ha d6t tai xd Phu6c Ki6n, huyQn

Nhe Bd tu c6ng ty TNHH MTV DAu tu vd Xdy dpg T6n Thufln. C6ng ty chring t6i xin gdi
d6n quy So, quy co quan Ban nganh, quy c6 d6ng, quy nhd dAu tu vd c6c a6i tac c6c nQi
dung th6ng tin nhu sau :

C6ng ty QCGL xin du-o. c kh6ng dlnh quy6n st dgng ct6t n6ng nghiep voi diQn tich32,4
ha (it6t da beo) md c6ng ry Tan Thu4n chuy6n nhuqng cho QCGL IOO% kh6ng phni l}t D6t
c6ng nhu c6c b6o dei da dua trong thoi gian qua, vd viQc chuyiSn nhuqng ndy cffng kh6ng
phii th6ng qua tl6u gi6, theo quy dlnh ph6p luft vbi cdc ly do cdn ct sau:

- CLc thira d6t niy kh6ng ph6i do Nhi nu6c giao <I6t cho c6ng ry Tan Thudn quan ln
kh6ng ph,rti iIfu fiqt s0 ldm viQc, co s& hogt itQng sg nghiQp, co s0 sdn xudr, kinh
doanh, kh6ng phdi ld Adi *gng Afu nuQc s0 hieu Nhd nu6c giao cho co quan, iton
v!, td chbc qudn l!, sfir dyng dp dqtng Quy& itinh 09/2007/QD- TTg cfia Thfi twdmg

Chinh phfi ngdy 19/01/2007.

- Cdc thira d6t md c6ng ry Tan Thuan chuy6n nhugng cho QCGL h d6t n6ng nghiQp,

cilng ty TAn ThuQn ild ding ngudn fiin tir hogt tlQng sdn xudt kinh doanh cfia chng
ty (kinh doanh Ofu apng s,fifl itd thuong lwgng itin bil tryc fidp v6i cric ngudi ddn.

QCGL ctng d6 vd dang titip tpc <t6n bu c6c thria d6t trong khu il6t nay. Vi hiQn nay Tdn
Thufln chi mcyi chuy6n nhugng cho QCGL 32,4hal 50ha.

- C6ng ty Tan Thuan ld c6ng ty c6 l0O% v6n chtr s0 htu h VAn phdng Thenh Uy, c6ng
ty ld doanh nghiQp kinh doanh U6t Agng sin vd ho4t itQng theo dring Lu4t Doanh
NghiQp, Lu6t D6t Eai. C6c thria d6t Tan Thuen i16n bu t4rc titip cira ngudi d6n ln hang
h6a cira doanh nghiQp vd dugc k6 khai s6 s6ch h4ch to6n vdo tdi khoan 154 h hang h6a
t6n kho ctra c6ng ty. Hcrn nira ngudn thu tu viQc chuy6n nhuqng niy du-o. c di,iu chuyi5n



b6 sung vio ngudn v6n dAu tu cho ho4t tlQng kinh doanh - dich vu t4o ngu6n thu cho
ngdn s6ch DAng bQ Thenh phti.

CEn cri theo Di6u 118 Luat p6t Oai 2013, c6c thira d6t chuy6n nhuqmg kh6ng thuQc

truong hqp Nhn nudc giao adt cO thu ti6n st dung a6t va khilng thuQc cdc trrdng hqp
itdu giti quyen sr? dung d6t theo quy itinh tai di6u luft nny.
Cdn cri theo Nghi dinh99l2O15 t16 thgc hiQn dtr 6n thi ph6i t16p tmg2 rti6u kiQn c6t ldi :

o T6ng khu d6t quy ho4ch phii ttugc dAn bir spch 100% ld 50ha. HiQn c6ng ty Tdn
Thufln m6i i16n bi32,4ha.

o NIng luc c6ng ty thUc hiQn phii tilip img dugc20Yov6n dOi img ctra c6ng ty so v6i
t6ng mric dAu tu dU rln 50ha niy khodng 5000 ti (6p theo su6t dA,, tu cira BQ XAy
Dung quy dinh). vi vay diAu kiQn d6 thgc hiQn du an thi c6ng ty TAn Thuan ph6i
c6 v5n chri sd hitu t6i thii5u kho6ng 1000 tj,tt6ng, trong khi v6n di6u lQ cua c6ng ry
Tdn Thuan ld 126 ty, vi vfy c6ng ry Tan Thuan kfidng chimg minh dri ndng luc vd
kh6ng t16n bt titip sE kh6ng thuc hiQn dugc dg 5n, buQc ph6i b6n 32,4had6t de dAn

bt.
Cdn cri vdo Lu{t Doanh nghiQp vd DiAu lQ hoat rtQng cira t6 chrlc, C6ng ry Tan Thu4n
de trinh xin j ki6n cua Chtr s& hitu h van phdng Thenh ty v6 viQc chuy6n nhuqng ndy
vi dE c6 c6ng v6n s6 512-TBA/PTU ngdy 0210612017 ch6p thufn chtr truong cira Vdn
phdng Thanh Uy (chtr s& hiru).
Ngiy 0510612017 c6ng ty TAn Thudn vi c6ng ty QCGL de ky Hgrp d6ng nhan chuy6n
nhugrg s6 zO:nfoKTl2OlT theo c6c cdn cf sau :

o Cdn cri vdo LuQt Doanh nghiQp

o CEn cri vdo vdn ban thufn dia <tii5m ttAu tu ctra Uy ban NhAn den Thenh pnO UCtrrt
so +ostn-rsND-DTMT ngiy 10/0812009 vd v[n b6n gia han st5 2680ruBND -
DTMT ngdy 03 thring 06 n6m 2013,

o Ven ban sO StZ-tgA/PTU ngiy 01/0612017 cira Vdn phdng Thanh riy ch6p thufn
chir trucmg cho c6ng ty TNHHH mQt thdnh vi6n DAu tu vi X6y dpg T6n Thu0n
chuyi5n nhuqrng phAn d6t de d6n bu t4i xd Phu6c Ki6n, huyQn Nhe Bd cho c6ng ry
CP Qu6c Cucrng Gia Lai.

Ngdy llll2l20l7 c6ng ty QCGL c6 nhfln du-o. c c6ng vdn s5 738/CV-TT tu c6ng ty T6n
ThuAn vlv tam dimg thgc hiQn Hqp d6ng cho di5n khi c6 chi dao cira Thuong tryc
Thanh iry.

Ngdy 23ll2l2ol7, c6 bu6i lim viQc gifia vdn phdng Thanh riy, c6ng ty Ten Thu{n,
c6ng ty QCGL 1i6n quan tltin Hgrp tt6ng chuy6n nhugng.
Ngdy 0910212018 hai b6n ky Phu luc hqp d6ng sti 03 tliOu chinh gi6 tri hgrp d6ng theo
c6c cdn cri :

o CEn cri Vdn bin sO IIOZOISTNMT-KTD ngiy 13 th6ng 12 rfim 2017 cin Sd Tei
nguy6n vd M6i trulng vA phric ddp c6ng vdn s6 6893/CV-VPTU ngiy 05 th6ng t2
ndm2017;



o CIn cri Bi6n ban lim viQc sO SgOa - BBA/PTU ngiy 23 thing 12 ndm20l7 giira
Vdn phdng Thanh iry (chri s0 hiru cira C6ng ty TAn Thufn) vd C6ng ty C6 phan

Qutic Cuong Gia Lai,

A.Trong su6t qu6 trinh hcm l0 thang thyc hiQn <ldm ph6n, thuong luqmg vd di tt6n ky ket
Hqp <l6ng chuy6n nhuqng ndy QCGL hodn todn y thric dugc viQc giao dich mua b6n ndy
tu6n thri <hing theo quy <linh cta Luft doanh nghiQp, luAt kinh doanh b6t ctqng sin vi Lu{t <t6t

dai. QCGL khing ilinh 1u6n tudn thri ttring c6c quy tlinh ctra Ph6p 1u4t khi ky Hqp rt6ng nhfn
chuy6n nhugng niy.

Vd gi6 tri chuy6n nhugrng hgp tldng : QCGL thang itinh t6ng giri tri c6ng ty QCGL nhen
chuy6n nhuqmg c6c thira d6t n6ng nghiQp c6 diQn tich 32,4 ha v6i t6ng gi6 tri h 632 ty (c6
VAT) vd 574,5 fj'(chua VAT) chir kh6ng nhu c6c co quiul b6o <tdi dE n6u liL4l9 ff, CU thiS :

- Trong bu6i hm viQc ngdy 23ll2l2ol7 gifia Vdn phdng Thdnh iry, c6ng ty Tan Thufn,
c6ng ty QCGL, t4i cuQc hqp c6 n6u c6ng vdn sd 13026/STNMT-KTD ngity l3ll2l2}l7
vd thuy6t minh ki5t qui ctra S0 TNMT d5 rd so6t vd c6 y kiiin v6 gi6 a6t Ae tinh b6i
thucmg trong trudng hgrp Nhd nu6c thu nOi a6t hoflc trucmg hqp duqc kh6u trir n6u dugc
chuyi5n mpc dich sri dgng d6t hm du an thucmg mai dtii v6i phin diQn tich d6t ndy.

- Ngiy 091021201,8, c6ng ty Tdn Thuan vd c6ng ty QCGL ky phu luc hqrp d6ng s6 03 iti6u
chinh gi6 hqp d6ng sau khi tham kh6o c6c y kii5n ci.r- cdc Ban ngdnh vd S0 TNMT. T6ng
gi6 tri hqrp d6ng sau khi ky phu lsc ld 574,4 tj' (chua vAT), 632 t! (c6 vAT), binh qudn
1.768.000 ddng/m2 (chua VAT), 1.944.800 tldng/m2 (c6 VAT). Chung t6i phii nQp

th6m 1 55,3 ty (chua VAT), 170,8 ty (c6 VAT).
- C6ng ty QCGL tl6ng f ky PhU lpc hgrp d6ng tli6u chinh gi6 tri hgrp d6ng ld do c6ng ty

nhan th6y gi6 det 1.768.000 d6nglrn2 (chua VAT) mi Sd TNMT x6c dinh ln gi6 <t6t

dugc tru vdo s5 ti6n st dgng d6t phii nQp khi chuy6n mgc dich tu d6t n6ng nghiQp sang
a6t o uri thgc hiQn du an. D6 d6 QCGL d6ng f t6ng thom 155,3 ti (chua vAT) vd s6

thanh toan chfm nh6t veo thang 1212018.

C6ng ty ciing xin trinh biy co s& so s6nh vi x6c ilinh gi6 tri chuy6n nhugng cria c6c
thria d6t niy theo gi6 thi trudmg cB th6 nhu sau :
A.
l. C6c thira d6t dugc <tdn bu kh6ng t6p trung, da beo r5t nfri6u. Quy m6 quy hopch dg rin td

50ha vd Tan Thuan m6i tt6n bu duo. c 32,4 ha (chi chii5m 68yo), c6ng ty QCGL cdn phdi
titip tgc dOn bu th}m32o/o adtdabeo vdi gi6 cao cua d6n cho itt l}}o/othi moi du-o. c c6ng
nhan chtr dAu tu A6 thUc hiQn d1r 6n. Thdi gian d6n bir sE h rui ro ctra c6ng ty v,i viQc

ph6t sinh chi chi tlng gi6 thuong luqng t16n bt ctra ngucri d6n vi chi phi lai vay trong
su6t thdi gian dii t16n bu.

2. DiQn tich c6c thtra d6t ven s6ng bi s4c lO gan t na (trong khi QCGL thanh torin cho T6n
Thuan tr6n t6ng diQn tich ghi nh?n tr6n Gi6y chimg nhAn), hon 4,5ha hanh lang an toin



J.

ludi diQn, hdnh lang b6o vQ r4ch, chc thrla d6t c6ch mdt tiAn ducrng 75 m vd kh6ng c6
ducrng vdo thira d6t.

Hign c6ng ty Minh Thenh da nhen chuy6n nhugng 5ha (100% d6t s4ch vd <16 san lip) tu
ngudi ddn trong quy m6 quy hoach ll2OOO cira khu d6t SOfra vd d6 dugc duyQt 100% cao
tdng vd h6 s6 su dpng 6 hn. C6c thta dAt cdn l4i cria T6n Thu4n chi cdn lO% liLd6t cao
tdng,90o/o le d6t th6p tAng vd hQ sti su dgng d6t cni cdn 1,5 tan. v6y trong cirng mQt khu
d6t, thi d6t c6ng ty Minh Thenh gi6 cao hcrn d6t cira T6n Thufln 450%.

QCGL dim ph6n ei6 chuv6n nhuoTe vfi c6ne ty Tin Thudn (Oui IV/2010:
- QCGL ctng dd nh4n chuy6n nhugng c6c thua a6t tu ngudi ddn trong khu d6t 50ha ndy tir

ndm 2016 - 2017 v1i gi6 nhdn chuy6n nhugng tir 2 triQu d€n 2,5 triQu d6ng/ m2 cho cdc
thta d6t c6 diQn tich rir 1000m2 d6n2.400m2.

- Cung thoi di6m 2017, c6 mQt khu d6t dang chiro b6n cho QCGL 16 d6t AOi aign khu d6t
c6ng ty Tdn Thufn voi diQn tich hcrn 10ha t15 d6n bu s4ch 100% (kh6ng da beo), c6
duong vdo khu A6t vOi gi5ld2,2 triQulm2. C6ng ty QCGL t16 tri l,8trlm2 nhung chu d6t
chua tl6ng y, d6n nay 2Ol8 chtr d6t vin dang chdo ban voi gi62,8 triQulm2dd hon I ndm
v6n chua b6n dugc.

- Theo th6ng tin c6c co quan b6o tldi d6n chtmg gi6 det mi c6ng ty QCGL da b6 tidn ra
d6n bi cho du rln khu ddn cu Phu6c ki6n vdi gi6 4.650.000 d6ng/m2 li dcrn giti md

QCGL d6 t16n bir cho dg 6n kh6c. Dg rin ndy c6ch khu d6t tan Thufn khoing 10 km.
86o ildi dua ra th6ng tin so srlnh qu6 sai lQch vi dg rln B6c Phu6c Ki6n 91ha li vi tri
trung tdm, kh6ng th6 so s6nh vitri kh6ng trung t6m (tuy cirng xd Phu6c Ki6n, huyQn Nhd
Bd).

Dga tr6n c6c co sd so s6nh vd d6nh gi6 trdn, c6ng ty QCGL cho ring dcrn gi6 md
chung t6i da ddm phan thenh c6ng vd ky ki5t hgp tl6ng v6i c6ng ty T6n Thuan ld hodn todn
pht hgrp v6i gi6 thitrucrng thoi di6m d6 v6i c6c ddc di6m khu d6t n6u tr6n.

Cdn crl vio c6c nQi dung trinh bdy nhu tr6n, c6ng ty QCGL mQt 6n nfia khing tllnh
cic thria tIAt n6ng nghiQp vri,i diQn tich 32,4 ha gifra c6ng ty T6n Thu$n vir cdng ty
QCGL kh6ng phii lh ddt c6ng; qu6 trinh gi kiSt vi thgc hi6n Hgp d6ng chuy6n nfruqnjhai
b6n dd ty k6t h hoan toan tudn thtr <lung quy itinh ctra Lu4t Doanh nghiQp, I,uat D6t Oai.

Th6ng tin v6 viQc "chuydn nhugng 32,4 ha Afu gifra cilng ty TAn ThuQn vd c6ng ty
QCGL ld bdn ddt cilng vd ldm thfu thodt ngiln stich nhd nwdc hdng ngdn tj," nhu c6c b6o
dai de dua tin trong nhfrng ngdy qua ld hoin toirn kh6ng c6 co sO cIn crir phip lf. QCGL
khing tlinh mQt lAn nta khu d6t T6n Thufn chuyi5n nhugng cho QCGL ld hing h6a, s6n
phAm cira m6t c6ng ty kinh doanh n6t a6ng sin, kh6ng phii ld ddt c6ng ciing nhu kh6ng
phii tiri sin c6ng bcvi vi V[n phong Thenh Uy ttang sd hiru c6c c6ng ty kinh doanh c6c
ngdnh ngne fnh vuc kh6c nhau nhu : ngdn hdng, khrich s4n, d6u khi, b6t dQng san. C6ng ty
kinh doanh UAt Agng s6n ld c6ng ty XD vd KD Nhe Phri Nhudn, c6ng ty TAn Thu4n. Horrth6
nfia, c6ng ry Tan Thuan t16 thgc hiQn nhi6u d1r 6n phdn 16 b6n n6n t4i khu vuc Binh Ch6nh,
qu0n 7; dU rln cdn hQ quan Gd V6p,...HiQn nay c6ng ty T6n Thu0n v6n chdo b6n c6c sin
phAm nhu c6c c6ng ty U6t dqng s6n kh6c. N6u du ludn cho reng khu a6t ran Thu4n chuytin



cho QCGL ld <t6t c6ng ho{c tdi san c6ng thi cdc cdnhg, d6t ndn vd s6n phAm cira T6n Thuan
t16u ld d6t c6ng, tdi san c6ng?

C6c th6ng tin b6o chi dua ra kh6ng thfn trgng, kh6ng x6c minh tu hai phfa cho ciic sg
viQc thUc tii da gay 6nh hucmg r6t lcvn rltin uy tin ctra c6ng ty QCGL. C6ng ty eCGL rtang
tiiip tuc gdi c6ng vdn d6n c6c co quan ban nganh Th6ng tin truyOn th6ng d6lrinh bdy sg viQc
ndy d6 b6o vQ uy tin, quyAn lqi cira C6ng ty vd ngdn ch{n ph6t sinh c6c thiQt hai t6nth6t qrui
lcm cho ho4t dQng kinh doanh ctra C6ng ty.

Chung t6i xin trdn trgng th6ng b6o vd cam ktit c6c th6ng tin c6ng b6 tr6n rl6y h ilgng
su th6t vd hoan toin chfu tr6ch nhiQm tru6c ph6p luQt vC nQi dung ciic th6ng tin iIE cOng UO. 

"

Noi nhdn:
- Nhu trOn

- Website

- Luu

IY
JY

vi

Ngudi thgc hiQn cdng b6 th6ng tin

elesj

ouoc I

\ OIA


