CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUOC CUONG GIA LAI Doc ldp - Tu Do - Hanh phtic

S6 : 204/CBTT ;
QUOC CUONG Gla LAI GROUP Tp Ho Chi Minh, ngéy 20 théng 04 nam 2018

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

PHAN HOI THONG TIN BAO CHIi

Kinh giti: - Uy Ban Chirng Khoan nha nwéc
- S& Giao dich chimg khodn Thanh phé Hb Chi Minh
- Quy ¢b ddng ciia Cong ty CP Québc Cudng Gia Lai
- Céc nha diu tw va cdc d6i tac clia Cong ty CP Quéc Cuwing Gia Lai

Cong ty c6 phin Qudc Cudng Gia Lai (QCGL) xin giri t6i quy S&, quy co quan Ban
nganh, quy ¢ déng, quy nha dAu tu va cac dbi tac 10i chic sic khoe va 1di chao tran trong.

Nhitng ngdy qua nhiéu phuong tién théng tin truyén théng c6 dua cac ndi dung lién
quan dén viéc Cong ty QCGL nhén chuyén nhuong 32,4 ha dit tai x4 Phuéc Kién, huyén
Nha B¢ tir cong ty TNHH MTV Dau tu va X4y dung T4n Thuén. Cong ty ching t6i xin géi
dén quy S, quy co quan Ban nganh, quy cb dong, quy nha diu tr va cac ddi tac cac ndi
dung théng tin nhu sau :

Céng ty QCGL xin dugc khing dinh quyén sir dung dét néng nghiép véi dién tich 32,4
ha (d4t da beo) ma cdng ty Tan Thuin chuyén nhuong cho QCGL 100% khéng phai 1a DAt
cdng nhu céc bao dai dd dua trong thoi gian qua, va viéc chuyén nhuong nay ciing khéng
phai théng qua d4u gia, theo quy dinh phép luét véi cac ly do cén cir sau:

- Céc thira dat nay khéng phai do Nha nudc giao dét cho cong ty Tan Thuén quén ly,
khong phdi ddt tru sé lam vigc, co sé hoat dpng sw nghigp, co sé sin xudt, kinh
doanh, khong phdi la doi twong dat thujc sé hitu Nha nuwde giao cho co quan, don
vi, t6 chirc quén Iy sie dung dp dung Quyét dinh 09/2007/QP- TTg ciia Thii tudng
Chinh phi ngay 19/01/2007.

- Céc thira d4t ma cong ty Tan Thuin chuyén nhuong cho QCGL la dit nong nghiép,
cong ty Tan Thudn di diing nguon tién tic hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia cong
ty (kinh doanh bit dpng sin) dé thuwong lwgng dén bu truc tiép voi cac nguoi dén.
QCGL ciing d4 va dang tiép tuc dén bl céc thira dit trong khu d4t nay. Vi hién nay T4n
Thuén chi méi chuyén nhuong cho QCGL 32,4 ha/ 50ha.

- Cong ty Tan Thuén la cong ty c6 100% vdn cha s& hiru 1a Vin phong Thanh Uy, céng
ty la doanh nghiép kinh doanh b4t déng san va hoat dong theo ding Luat Doanh
Nghiép, Lust D4t Dai. Céc thira d4t Tan Thuan dén bu truc tiép ctia ngudi dan 1a hang
héa ctia doanh nghi€p va dugc ké khai sb sach hach toan vao tai khoan 154 14 hang héa
t6n kho cua cong ty. Hon nita ngudn thu tir viéc chuyén nhugng nay duge diéu chuyén



bd sung vao ngu6n vbn diu tu cho hoat déng kinh doanh — dich vu tao nguén thu cho
ngin sich Dang bd Thanh phd.

Cin ctr theo Diéu 118 Luat Dat Pai 2013, c4c thira dét chuyén nhuong khéng thude
treomg hop Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat va khéng thupc cdc trueong hop
ddu gid quyén sir dung dét theo quy dinh tai didu luat nay.

Cn cir theo Nghi dinh 99/2015 dé thyc hién du 4n thi phai dap tng 2 didu kién cbt 15i :

o Téng khu dat quy hoach phai duge dén bu sach 100% 1a 50ha. Hién cong ty Tan
Thuén méi dén bu 32,4ha.

o Ning luc cong ty thyc hién phai dap tmg duge 20% vén dbi tmg cta cOng ty so véi
téng mirc dau tu dy 4n 50ha nay khoang 5000 ty (4p theo sudt du tu ctia Bo Xay
Dyng quy dinh). Vi vay diéu ki¢n d€ thyc hién dur 4n thi cong ty Tan Thuén phai
c6 von chit s& hiru tbi thidu khoang 1000 ty déng, trong khi vén didu 1 ctia cong ty
Téan Thuén la 126 ty, vi vdy cong ty Tan Thuan khéng chimg minh &i ning luc va

khong dén b tiép s& khong thue hién dugc du 4n, budc phai ban 32,4 ha dit d4 dén

bu.

Can cir vao Ludt Doanh nghiép va Piéu 18 hoat dong caa td chre, Cong ty Tan Thuin
d4 trinh xin y kién ciia Chi1 s& hitu 14 Vin phong Thanh tiy vé viée chuyén nhugng nay
va di c6 cong vin sb 512-TB/VPTU ngdy 02/06/2017 chép thuan cha truong cuia Van
phong Thanh Uy (chu s& hiru).

Ngay 05/06/2017 cong ty T4n Thudn va céng ty QCGL d4 ky Hop ddng nhan chuyén
nhuong sé 203/HPKT/2017 theo c4c cin cit sau

o Can ctr vao Luédt Doanh nghiép

o Can cir vao vén ban thuén dia diém d4u tr cia Uy ban Nhén dan Thanh phd HCM
sb 4051/UBND-DTMT ngay 10/08/2009 va vin ban gia han sé 2680/UBND —
DTMT ngay 03 thang 06 ndm 2013,

© Vin ban sb 512-TB/VPTU ngay 01/06/2017 clia Van phong Thanh ty chip thuin
chi truong cho Cong ty TNHHH mét thanh vién Pau tu va Xay dung Tan Thuén
chuyén nhugng phin dit da dén bu tai x& Phuéc Kién, huyén Nha Bé cho cong ty
CP Quéc Cudmg Gia Lai.

Ngay 11/12/2017 céng ty QCGL c6 nhén duge cdng vin s6 738/CV-TT tir cong ty Tan
Thuén v/v tam dimg thuc hién Hop d?)ng cho dén khi c6 chi dao cia Thuong truc
Thanh uy.

Ngay 23/12/2017, c6 budi lam viéc giita Van phong Thanh uy, cong ty Tan Thuén,
cdng ty QCGL lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong.

Ngay 09/02/2018 hai bén ky Phu luc hop dong s 03 diéu chinh gi4 trj hop déng theo
caccancu:

o Cin clt Van ban s§ 13026/STNMT-KTD ngay 13 thang 12 ndm 2017 cta S& Tai
nguyén va Méi truomg vé phuc dap cong vin s6 6893/CV-VPTU ngay 05 thang 12
nam 2017,



o Can c Bién ban 1am viée s 590A — BB/VPTU ngay 23 thang 12 ndm 2017 giita
Vin phong Thanh dy (chi sé hifu ciia Céng ty Tan Thuan) va Cong ty CO phén
Qudc Cudng Gia Lai,

Trong sudt qué trinh hon 10 thang thyc hién dam phan, thuong luong va di dén ky két
Hop déng chuyén nhugng ndy QCGL hoan toan y thirc duge viée giao dich mua ban nay
tudn thi ding theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép, luat kinh doanh b4t dong san va Luét dét
dai. QCGL khing dinh luén tuan tht ding c4c quy dinh ciia Phap luét khi ky Hop ddng nhin
chuyén nhuong nay.

V& gi4 trj chuyén nhwong hep ddng : QCGL khing dinh téng gia tri cong ty QCGL nhan
chuyén nhuong cac thira d4t nong nghiép c6 dién tich 32,4 ha véi tdng gia tri 12 632 t§ (c6
VAT) va 574,5 ty (chua VAT) chir khong nhu cac co quan bao dai da néu 1a 419 ty, Cuy thé :

- Trong budi lam viéc ngay 23/12/2017 gitta Van phong Thanh ty, cong ty Tan Thuin,
cong ty QCGL, tai cudc hop c6 néu cong vin sb 13026/STNMT-KTD ngay 13/12/2017
va thuyét minh két qua ctia S& TNMT da ra soat va c6 y kién vé gia dét dé tinh bdi
thuomg trong trudng hgp Nha nuée thu hdi dit hoic trudng hop duge khéu trir néu duge
chuyén myc dich st dung d4t 1am dy 4n thuong mai déi v6i phan dién tich d4t nay.

- Ngay 09/02/2018, cong ty Tan Thuén va cong ty QCGL ky phu luc hgp déng sb 03 diéu
chinh gi4 hgp ddng sau khi tham khao céc y kién ctia cac Ban nganh va S& TNMT. Téng
gié tri hop dong sau khi ky phu lyc 1a 574,4 ty (chua VAT), 632 ty (c6 VAT), binh quin
1.768.000 ddng/m2 (chua VAT), 1.944.800 déng/m2 (c6 VAT). Chung t6i phai ndp
thém 155,3 ty (chwa VAT), 170,8 ty (c6 VAT).

- Cong ty QCGL ddng y ky Phy luc hgp ddng diéu chinh gi4 tri hop ddng 1a do cong ty
nhan thiy gi4 dit 1.768.000 ddng/m2 (chwa VAT) ma S& TNMT xac dinh la gia dét
dugec trir vao sb tién sir dung d4t phai nép khi chuyén muc dich tir ¢t nong nghiép sang
dat & khi thyc hién du 4n. D6 d6 QCGL ddng y ting thém 155,3 ty (chua VAT) va s&
thanh toan cham nhét vao thang 12/2018.

Cong ty ciing xin trinh bay co s& so sanh va xic dinh gia tri chuyén nhugng cia cac
thira dit nay theo gid thi trudmng cu thé nhu sau :

A. Cic bét lgi ciia céc thiva dit cAu thanh gia dat khong cao nhu dw lufin dua tin :

1. Céc thira dat dugc dén bi khong tép trung, da beo rét nhiéu. Quy mé quy hoach du 4n 1
50ha va Tan Thuan méi dén bl dugc 32,4 ha (chi chiém 68%), cong ty QCGL con phai
tiép tuc dén bl thém 32% dét da beo vdi gié cao cia dan cho dit 100% thi méi duge cong
nhan chi dau tu dé thyc hién dy 4n. Thoi gian dén bu & 13 rbi ro cila cong ty vé viée
phét sinh chi chi ting gia thuong lugng dén b clia ngudi dan va chi phi 14 vay trong
subt thoi gian dai dén bu.

2. Dién tich céc thira d4t ven séng bi sac 15 gin 1 ha (trong khi QCGL thanh to4n cho Tan
Thuén trén téng dién tich ghi nhén trén Gidy chimg nhéan), hon 4,5ha hanh lang an toan




luéi dién, hanh lang bao vé rach, céc thira dét cach mit tién dudng 75 m va khéng c6
duong vao thira dét.

3. Hién cong ty Minh Thanh d4 nhan chuyén nhuong 5ha (100% dit sach va da san ldp) tir
ngudi din trong quy mé quy hoach 1/2000 cia khu dat 50ha va da duge duyét 100% cao
tang va hé s st dung 6 14n. Céc thita d4t con lai ctia Tan Thuan chi con 10% la dit cao
ting, 90% 1a dét thip tAng va hé sb sir dung dt chi con 1,5 1an. Vay trong cung mot khu
d4t, thi d4t cong ty Minh Thanh gi4 cao hon dit ctia Tan Thun 450%.

B. So sinh gia thi truwdng cia cic thiva dit cing khu vue va cing thoi didm cong ty
QCGL dam phén gia chuyén nhwong véi cong ty Tan Thuin (Qui IV/2016):

- QCGL ciing da nhén chuyén nhuong cac thira dét tir ngudi dén trong khu dat 50ha nay tir
ndm 2016 — 2017 véi gia nhan chuyén nhuong tir 2 triéu dén 2,5 triéu déng/m2 cho cac
thira dét c6 dién tich tir 1000m2 dén 2.400m2.

- Cung thoi diém 2017, ¢6 mét khu dét dang chao ban cho QCGL 16 dat déi dién khu d4t
cong ty Tan Thudn véi dién tich hon 10ha di dén bu sach 100% (khoéng da beo), c6
dudng vao khu dat voi gi 1a 2,2 triéu/m2. Cong ty QCGL d4 tra 1,8tr/m2 nhung chu dit
chua ddng y, dén nay 2018 chit dt vAn dang chao ban véi gia 2,8 triéw/m2 d4 hon 1 nim
van chua ban dugc.

- Theo théng tin cdc co quan béo dai din chimg gi4 ¢4t ma cong ty QCGL da bé tién ra
dén bu cho dy 4n khu dan cu Phuéc kidn véi gig 4.650.000 ddng/m2 13 don gis ma
QCGL da dén bu cho dy 4n khéc. Dy 4n ndy cach khu d4t Tan Thuan khoang 10 km.
Béo dai dua ra thong tin so sanh qua sai 1&ch vi du 4n Béc Phuéc Kién 91ha 13 vi tri
trung tAm, khong thé so sanh vi tri khong trung tAm (tuy ciing x& Phuéc Kién, huyén Nha
B¢).

Duya trén cdc co s& so sanh va danh gia trén, cong ty QCGL cho ring don gia ma
chiing t6i da dam phén thanh céng va ky két hgp ddng voi cong ty Tan Thuan 13 hoan toan
phu hop véi gid thi truong thoi diém d6 véi cac dic diém khu dét néu trén.

Cén ctr vao cac ndi dung trinh bay nhu trén, cong ty QCGL moét 1an nita khﬁng dinh
cac thira dat nong nghlgp voi dién tich 32,4 ha giira cong ty Tan Thuin va cong ty
QCGL khong phai la dat cdng; qua trinh ky két va thuc hién Hop ddng chuyén nhuorng hai
bén da ky két 14 hoan toan tuan tha dung quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Lu4t D4t Pai.

Thong tin vé viée “chuyén nhtro’ng 32,4 ha dit giita cong ty Tan Thudn va cong ty
QCGL la bdn dit céng va lam thét thodt ngdn sdich nha nwéc hang ngan 1y nhu cac bao
dai dé dua tin trong nhimg ngay qua la hoan toan khong cé co s& ciin ci phap ly. QCGL
khéng dinh mét 1in nita khu dat T4n Thuén chuyén nhwong cho QCGL la hang hoa, san
phim ctia mot cong ty kinh doanh Bat dong san, khéng phai 13 dit cong ciing nhw khong
phai tai sdn cdng boi vi Van phong Thanh Uy dang sé hitu cac cong ty kinh doanh cic
nganh nghé linh vuc khéc nhau nhu : ngén hang, khach san, dau khi, bt dong san. Cong ty
kinh doanh bét dong san la cong ty XD va KD Nha Pha Nhuén, cong ty Tan Thuan. Hon thé
nita, céng ty T4n Thuin di thuc hién nhiéu du 4n phén 16 ban nén tai khu vuc Binh Chéanh,
quéan 7; du an cin hd quin GO Vép,...Hién nay cong ty Tan Thuin van chao ban cic san
pham nhu cdc cong ty bt dong sin khac. Néu du ludn cho ring khu d4t Tan Thusn chuyén




cho QCGL 1a d4t cong hodc tai san cong thi cac cin ho, dit nén va san phdm ctia Tan Thuén
déu 13 dét cong, tai san cong?

Cac thong tin bao chi dua ra khong thén trong, khong x4c minh tir hai phia cho céc sy
viée thuc té da gdy anh huéng rit 16n dén uy tin clia cOng ty QCGL Coéng ty QCGL dang
tiép tuc goi cong vin dén cic co quan ban nganh Thong tin truyén théng dé trinh bay su viée

nay dé bao vé uy tin, quyén loi coa Cong ty va ngin chan phat sinh c4c thiét hai ton thit qua
16n cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Chung t6i xin trén trong thong bao va cam két cac théng tin cong bd trén day la dung
su thit va hoan toan chju trdch nhiém truéce phap luit vé ndi dung céc thong tin d4 cong bb.

Noi nhén: Nguoi thl,rc hi¢n céng bd théng tin
- Nhu trén
- Website

- Luu




