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PHANI: CAC NHAN TO RUI RO

1. Riiiro vé kinh té
Téc dd ting truwdng kinh té

Kinh t€ ndm 2015 cé nhi€u khoi sac so voi giai doan trude d6.Tuy nhién, bén canh cac tin

hiéu tich cuc, nén kinh té van ton tai nhiéu han ché, rao can cho tang truong kinh té ndm 2016.

Ting trudng 2014 van & muc dudi 6% thi ting trudng nim 2015 dd & mirc 6,68%, cao
nhét trong vong 5 niam trd lai dy, dwa quy mé nén kinh té 1én 204 ty USD, GDP binh quan dau
nguoi dat 2.109 USD/ngudi (theo gia hién hanh) va 1.140 USD/nguoi (theo gid so sanh 2005).

Tuy nhién, bén canh birc tranh mau hong nay, cac chuyén gia kinh té cho rang kinh té
Viét Nam con tiém an nhitg mang t6i deo bam. Theo d6, nén kinh té Viét Nam van dang thiéu
mot s6 dong luc co ban dé vuot qua duge ving triing suy giam va dat duge ting truong bén
vitng,vi du nhu chat luong ting truong con thap, nén kinh té chua c6 dau hiéu cai thién; tu duy
vé kinh té nha nuéc chua cé thay doi trong thuc t&; khu vuc FDI mic du dang 1a dong luc ting
truong ngan han nhung dong gop vao ting truong dai han con rat han ché, trong khi khu vuc

kinh té trong nude, dac biét 1a khu vuc tu nhan chua c6 nhiéu co hoi dé phat trién.

Tinh trung binh cho 5 nim (2011-2015), toc do ting truong GDP trong nudce 12 5,8% thap
hon nhiéu so véi con s6 6,99% trung binh giai doan 5 nam tir 2006-2010, va kém xa giai doan

trude khing hoang tir 2000-2006 la 7,51%.

Biéu do 1: Toc d tang truéng GDP Viét Nam giai doan 2003 — 2015
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Nguon: Theo sé liéu ciia Tong cuc thong ké

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI




CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BOQ

Do vay, trién vong kinh té nam 2016 va cac nam toi sé sang sua hon chi khi Nha nudc
thuc hién d6i m&i mo hinh tang truong cua Viét Nam va vi¢e tai co cAu nén kinh té phai dugc
tiép tuc thuc hién mot cach cép bach va quyét liét. Bén canh viée d6i moi tu duy vé vai tro cla
khu vyc nha nudce, cling can d6i moi tu duy vé khu vuc tu nhan. Khu vue kinh té tu nhan khong
chi dugc coi 1a “mdt trong nhitng dong lyc phat trién cua nén kinh t&8” ma cin khéng dinh 1a
“d6ng luc co ban” nham tao ra duoc nhitng birt pha trong phat trién kinh t& phu hop voi xu thé
ctia nén kinh té thi truong hién dai trong bdi canh ddy nhanh hoi nhap kinh t& qudc té ngay cang

sau rong.
Lam phat

Theo cac s6 liéu do Tong cuc Thong ké Viét Nam cong bd: mirc lam phat & Viét Nam
trong nam 2015 da xudng thap & muc ky luc, tic 14 0,63%. Nhung co quan nay du bao 1a lam
phat cia Viét Nam c6 thé 1én dén 5% vao nam 2016, do gia dién cling nhu céc chi phi gido duc
va y té s& ting manh.

Ty 1& 0,63% 1a muc thap nhat ké tir khi Viét Nam bat dau tinh toan muac lam phat. Theo
Téng cuc Thong ké, mirc lam phat 2015 da xudng thap nhu vy, chi yéu I nho gia dau trén thé
gidi gidm manh.

Mot ty 1¢ lam phat dugc kiém ché va duy tri & muc thép s€ tac dong tich cuc dén hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty, gitip Cong ty kiém soat dugc gia ca chi phi cac yéu to

dau vao, dam bao hoat dong kinh doanh 6n dinh.

Biéu @6 2: Ty 1 lam phat ctia Viét Nam
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Téng cuc trudng Tong cuc Thong ké Nguyén Bich Lam ciing cho biét 1a nim 2015 thim
thiang mau dich caa Viét Nam cd thé 1én t6i hon 3 ty d6la. Pay 1a 1an dau tién tir nam 2011 Viét

Nam bi thdm hut thuong mai.

Trong khi d6, Ngan hang Nha nuéc loan bdo ty 1é no x4u cia Viét Nam tinh dén cudi
thang 11/2015 chi con 2,72%, so véi mirc 17,5% cach day 3 nam, khi nén kinh té Viét Nam

dung bén bo vuc pha san.

Tang truong kinh té cua Viét Nam dat 6,5%, muc cao nhat ké tir nim 2010 va vuot hon
nhiéu nuéc Chau A. Mire ting trudng nay co duoc 1a nhd xuat khau va san lugng cdng nghiép

viing chic, cong thém mirc dau tu ngoai quéc Ky luc.

Tuy nhién, Pho Thong déc Ngan hang Nha nuéc Nguyén Thi Hong nhin nhan rang lam
phat vao nam 2016 s& ting cao va thuc hién chinh séch Iai suat s& 1a mot thach d6 1on ddi véi
ngan hang ndy vao nam 2016. Mot thach d6 khac d6 1a giir on dinh gié tri cua tién dong trong
béi canh dong ddla ting gia va dong nhan dan té cua Trung Quédc duge dua vao gio tién té qudc

té cua Quy Tién té Qudc té, con duoc goi 14 Quyén rat vén dac biét.

Trong nim 2015, Ngan hang Nha nudc da 3 1an phé gia dong bac Viét Nam va 2 1an mo

rong bién do giao dich d6la/dong.

Khi lam phét xay ra s& gay kho khan cho doanh nghiép, diy chi phi dau vao cua doanh
nghiép ting 1én, anh huong dang ké dén hiéu qua kinh doanh va téc do ting truong cua cac

doanh nghiép. Tir 6 anh hudng dén doanh thu, lgi nhuan caa Cong ty.
Lii suit tin dung

Nim 2016 ting trudng tin dung du bao khoang 16%, thip hon 2015 do tin dung s& hudng
tap trung hon vao khu vuc san xuét, kinh doanh. Tin dung cho hoat dong xay dung, BOT va
mua bat dong san co thé s& chirng lai do yéu tb thi truong va su diéu tiét cia Ngan hang Nha

nudc

L4i suat cho vay giam gitp Cong ty giam dugc chi phi tai chinh va ting loi nhuan. Day Ia
diéu kién thuan loi ddi v6i Cong ty néi riéng va d6i véi cac doanh nghiép trong linh vuc dau tu
x4y dung noi chung..
2. Rii ro vé luat phap

Hé théng phép luat cua nudc ta hién nay chua that sy hoan chinh va kha ning thuc thi
chua cao. Thém vao d6 van con ton tai nhidu quy dinh phirc tap chong chéo trong linh vyc hanh

chinh trong d6 c6 linh vic dat dai va kinh doanh bat dong san. Piéu ndy lam anh huong khong
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nho dén hoat dong kinh doanh bat dong san ciia Cong ty. Viéc thay d6i luat phap ciing nhu thii
tuc hanh chinh s€ ¢6 anh huong truc tiép dén tinh kha thi cling nhu tién d0 thuc hién cac du an
ctia Cong ty. Tuy nhién, v6i xu hudng phat trién chung ctia nén kinh té, Chinh phu ciing dang
tirng budc hoan chinh hé théng phap luat, tao su thong thoang hon vé cac tha tuc hanh chinh
dé phuc vu nhu cau vé nha & ngdy cang tré nén birc thiét dbi véi nguoi dan. Do d6, mic du yéu
t6 phap luat lién quan dén van dé dat dai va kinh doanh bt dong san co anh hudng truc tiép
dén hoat dong kinh doanh cua Céng ty nhung dé phu hop véi tinh hinh phét trién dat nuée
Chinh phu s& ¢6 nhitng diéu chinh theo hudng théng thoang hon nén rui ro phap luat it ¢ anh
huéng dén hoat dong cta Cong ty.
3. Riiro dic thu

Riii ro bién dong gia ciia cac yéu to diu vao

Céc nguyén vat liéu Cong ty sir dung chu yéu la: thép dng céc loai, thép xay dung, ton, dé
nhua, cao su, cic nguyén vt liéu san xuat cau 1ong, vat liéu xay dung,...Ngudn cung cip nguyén
vat lidu ni trén 12 tir cac nha cung cap c6 uy tin trén thi trudng, chat lugng va ngudn cung tng
cua cac loai nguyén vt li¢usan xuét ¢6 tinh 6n dinh cao. Thém vao do, thi trudng cung cép
nguyén vat liéu rat phong pha va da dang, qua cac phuong tién thong tin, tu van, chiao hang.
Theo tinh toan cua Cong ty, gia ca nguyén vat lidu bién dong ting hang nim khoang tir 3%-
10% tuty thudc vao timg loai nguyén vat liéu. Tuy nhién, Cong ty lu6n tap trung tim hiéu phan
tich va chii dong tim thém cac nha cung cip dé lwa chon duoc ngudn cung cap on dinh, dam

bao chét luong va gia ca hop 1y, han ché rii ro bién dong gia nguyén vat liéu.

Ngoai ra gia ca mot sd yéu td dau vao khac nhu chi phi lvong, quang céo, dién nude, xing
dau... déu bién dong khong ngimg, dnh hudng dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. Do dé,
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty chiu anh huong boi nhitng bién dong vé gia ca cac
yéu t6 dau vao trén thi truong qudc té va cac yéu té dau vao khac.

Riii ro hoat dong kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty 1 dau tu xay dung kinh doanh bat dong san,
san xudt cho thué cdp pha — gian gido, kinh doanh vat liéu xay dung, san xuit cau 16ng; do d6
Cong ty ciing chiu anh huong tir cac ddc thu riéng ctia nganh, dién hinh 1 van dé vé cong no
ctia khéch hang , dic biét 1a khi khach hang cham thanh toan s& anh huéng dén kha ning thanh
toan cua Cong ty.

Ngoai ra, cac linh vyc san xuét kinh doanh khéc nhu kinh doanh thiét bi thé thao, cham

soc ste khoe, ... 1a cac linh vuc di va dang duoc tap trung phat trién trong thoi gian téi. Viéc
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da dang hoa nganh nghé gitip Cong ty gia ting doanh thu nhung ciing 1a thach thic trong van

dé canh tranh v6i cac doanh nghiép thugc linh vyc nay.

Dé giam thiéu rai ro ddc thi nganh Cong ty can chu dong vé ngudn von, tranh tinh trang

bi chiém dung vén anh hudng dén kha ning thanh toan va hoat dong.

4.  Riiro cua dot chao ban, ctia dw an sir dung tién thu dwoc tir dot chao ban
Rui ro cua dgt chao ban

Dot chao ban cb phan ciia Cong ty chiu sy anh hudng boi cac yéu td nhu dién bién cua
thi truong chimg khoan tai thoi diém chao ban, yéu t tdm 1y ctia nha dau tu, tinh hinh kinh té
- chinh tri - xa hoi, nhitng thay d6i quy dinh phap luat vé ching khoan va thi truong chimg
khoan ciing c6 thé anh hudng dén gia ca ching khoan cua TTB. Do dé, gia c¢6 phiéu TTB cua
Cong ty trén thi truong chimg khoan c6 kha nang bién dong dan dén riii ro khong ban hét s6 co
phan chao ban.Trong trudng hop khong chao ban hét HPQT s& huy dong von tir cac ngudn
khac dé dam bao ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh hoic s& diéu chinh Ké hoach san xuét

kinh doanh cho pht hop véi tinh hinh thuc té.

Ngoai ra, theo Nghi quyét DPHDCD 109/2016/ NQ-DPHDPCP ngay 05/03/2015, DPHDCD
d3 iy quyén cho HPQT phan phdi s luong cb phiéu c6 dong hién hiru tir chdi mua cho cac d6i
tuong khac véi gia ban khong thap hon gia ban cho c6 dong hién hitu.

Hién tai thi gia c¢6 phiéu TTB trén san HNX dang giao dich & mtic xung quanh gia 12.000
ddng/c6 phan, cao hon so véi gia chiao ban cho ¢b dong hién hitu (10.000 ddng/co phan). Nhu
vay rui ro khong ban hét da duoc han ché.

Riii ro ciia dy 4n sir dung tién thu dwgrc tir dot chao ban

Du kién s6 tién thu duoc tir dot chao ban sé st dung dé tang von phuc vu myc dich bd
sung von dau tu hai Dy an Chung cu TBCO1 va Chung cu TBCO giai doan 3.

Trong truong hop khéng huy dong dit von cho cac du 4n nay, du 4n c6 thé bi cham tién
d6, anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Nhin nhan duogc rai ro nay, Cong ty da
¢6 ké hoach huy dong von bd sung tir cac ngudn khac nhu phat hanh riéng 1é cho ddi tac chién
lugc, phat hanh trai phiéu, von vay khéc.. .dé dam bao viéc thuc hién ké hoach dau tu cac du
an nhu myc dich phat hanh c¢6 phiéu.

5.  Riiiro pha loang
Viéc chao ban c¢b phan cho ¢ dong hién hitu niy s& lam phat sinh rai ro pha lodng ¢

phan nhu sau:

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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Pha lodng vé Thu nhap co ban trén mdi c¢6 phan (EPS)

Pha lodng gi4 so sach trén mdi c6 phan (BVPS)

Pha lodng ty 1& ndm giit va quyén biéu quyét
- Pha lodng gi4 ¢ phiéu
< V& pha lodng thu nhip co béan trén mdi co6 phan (EPS)

Luong ¢ phiéu phat hanh thém s& 1am ting s6 luong ¢d phiéu dang luu hanh ctua Cong
ty, dan t6i su pha lodng vé chi s EPS ciing nhu gia tri s6 sach ctia Cong ty. Can ctr ké hoach
san xudt kinh doanh nam 2016 ctua Cong ty, chi s EPS ctia Cong ty tai thoi diém ngay sau khi

phat hanh dy kién bi giam nhu sau:

Loi nhuan sau thué

EPS = , —y
S0 lugng c6 phiéu dang Iuu hanh binh quéan
Trong do:
, . X*12 + Y*T
SO luong c6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky = 5
1

X: Khéi lwong ¢ phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh
Y: Khbi lugng ¢ phiéu phat hanh thém ciia dot phéat hanh
T: Thoi gian luu hanh thyc té trong nam ciia ¢6 phiéu phat hanh thém (thang)
Gia str, ngay hoan tit dot chao ban nay cua TTB 1a 30/09/2016.
Khi dé6:
- 19.350.000¢6 phiéu lwu hanh tir dau nam;
- 19.350.000 ¢ phiéu phat hanh thém c6 thoi gian luu hanh 1a 3 thang.

19.350.000*12 +

S6 lwong ¢6 phiéu dang luu

ecor s = 19.350.000%3 = 24.187.550 cp
hanh binh quan trong ky
12

S6 lugng CP dang luu hanh binh quan trudc phét hanh 1) 19.350.000 c6 phiéu
S6 luong CP chéo bén 2) 19.350.000 cb phiéu
S6 lugng CP dang luu hanh binh quan trong ky (3) 24.187.550 c6 phiéu
Loi nhuén sau thué du kién nim 2016 (*) (4) 37.500.000.000 dong

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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EPS nim 2016 (du kién) trudc khi pha lodng (5)= (4)/(1) | 1.938 ddng/cd phiéu

EPS nam 2016 (dy kién) sau khi pha lodng (6)= (4)/(3) | 1.550 ddng/cd phiéu

Hiéu mg pha loang EPS s& giam dan khi s6 von bd sung tir viée phat hanh dugc dua vao
su dung va tao ra lgi nhuan tuwong ing.

(*) LNST du kién cta ndm 2016 1a 37,5 ty dong theo K& hoach doanh thu loi nhusn nim
2016 da dugc BPHDCD thuong nién nam 2016 thdng qua ngay 05/03/2016.
< V& pha lodng gi4 s sach trén mdi c6 phan (BVPS)

Gia tri sO sach trén 1 c6 phan cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2015 1a12.773 dong/co
phan.

Tai thoi diém két thac dot phat hanh, néu toc do tdng cua von chu sé hitu thép hon toc do
tang s6 luong c6 phan tir viéc phat hanh va véi gia dinh Cong ty khong mua c6 phiéu quy thi
gia tri s6 sach trén mdi c6 phan cua Cong ty sé giam.
< V& ty 1&¢ nim giir va quyén biéu quyét

Ty 18 ndm gt cling nhu quyén biéu quyét ctia ¢6 dong s& bi giam mat ty 1& tuong Gmg voi
ty 16 ma cd dong tir chdi quyén mua trong dot phat hanh ndy (so voi thoi diém trude ngay chét
danh sach thuc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh thém ma c6 dong co).

% Vé pha loing gia c6 phiéu

Viéc phat hanh thém c6 phan s& pha lodng gia ¢d phiéu. Cuy thé tai thoi diém ngay giao
dich khong huong quyén chdt danh sach c6 dong thuc hién quyén mua c6 phan phat hanh thém
dot 1cho c¢b dong hién hitu, gia co phiéu cuia Cong ty sé& bi diéu chinh theo cong thirc:

Pt1 + I1*PR
(1+|1)

Pdiéu chinh =

Trong do:

Pe1: La gi4 giao dich ciia co phiéu TTB trudc ngay giao dich khong hudng quyén cht

danh sach c6 dong
PR: Gi4 phat hanh thém cho c6 dong hién hitu
l1: Ty 1é ting von ctia dot phat hanh

Vi du:

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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Gié giao dich cta ¢ phiéu TTB tai ngay giao dich trudc ngay khong huéng quyén chbt
danh sach cd dong thuc hién quyén mua cd phan phat hanh thém dot 1 1 14.000 dong/cd phan.
Theo phuong an phat hanh, ty 1& phat hanh dot 1 13 1:1, gia phat hanh 1a 10.000 d6ng/co
phan.
Gi4 cb phiéu dugc diéu chinh tai ngay giao dich khong huéng quyén mua 1a:
14.000 + (1:1)*10.000

Péi¢u chinh = = 12.000 dong/cod phiéu
(1+1:1)

Cac rui ro tir viéc pha loang co6 phiéu néu trén khong phai bao gio cling xay ra dong thoi
va chung cling khong 1ién hé tryc ti€p voi nhau. Tuy nhién, nhitng rdi ro nay it nhiéu cling s€
c6 nhirng tac dong truc tiép hodc gian ti€p dén lgi ich cua nhitng nha dau tu s¢ hitu c6 phicu

TTB, vi viy nha diu tu can c¢6 nhitng danh gia can trong vé van dé nay.
6.  Ruiro quan tri cong ty

Ruii ro xudt phat tir quan tri cong ty yéu kém 14 rdi ro tiém an, nhung c6 thé anh hudng
16n dén sy phat trién 1au dai va bén viing ctia mot doanh nghiép, gay thiét hai cho c6 dong. Néu
HPQT Céng ty 1am viéc khong hiéu qua, khong minh bach, thiéu co ché phan bién s& khong
kip thoi phat hién duoc rai ro do hanh vi sai pham cua Ban diéu hanh, cling nhu kho co thé dua

ra bién phap xur 1y nhiing thiét hai do sai pham gay ra.

Hién nay, Luat doanh nghiép 2014 va rat nhiéu cac van ban phap luat khac di dé cap dén
va quy dinh vé viéc quan tri cong ty, cong khai thong tin trong cac trudng hop cu thé. Bing
viéc tuan thi nghiém ngat cac tiéu chuin quan tri minh bach trong ndi bd cong ty, viéc cong bd
thong tin thuong xuyén ciing 1a mot bién phap giam thiéu rui ro cho cac cd dong ctia cong ty,

tao dyng su tin tudng tir cac nha dau tu dbi voi cb phiu ctia Cong ty.
7.  Ruiro khac

Mot sb rui ro mang tinh bat kha khang, it xay ra nhung néu xay ra sé tic dong tdi tinh
hinh kinh doanh ctia Cong ty. D6 1a cac rui ro thién tai nhu [i lut, héa hoan, dong dét, chay nd.
Cong ty da c6 nhitng bién phap phong ngira nhu lp dit cac hé théng phong chéng chay n,

mua bao hiém tai san nham han ché t61 da thiét hai khi c6 rii ro xay ra.

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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PHAN II: NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. To chirc phat hanh

Ong Phung Vin B Chitc vu: Chii tich HDQT

Ong Phing Vin Thai Chite vy:Thanh vién HPQT, Tong Giam déc
Ba Dwong Thi Van Chire vu: Trwéng Ban Kiém soat

Ong Tran Thanh Ha Chirc vu: Ké toan truwéng

Chung t6i dam bao rang cic thong tin va s liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xac,
trung thuc va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c ctia nhiing thong tin va )
liéu nay.

2. Té chirc tw vin
Ong Vii Pirc Tién Chirc vy: Tong Giam dbe

Ban c4o bach nay 1a mot phan ciia ho so dang ky chao ban do Cong ty co phan Ching
khoan Sai Gon - Ha Noi lap trén co s& hop dong tu van véi Cong ty co phan Tap doan Tién B.
Chung toi ¢am bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban céo bach nay da
dugc thuc hién mot cach hop 1y va cin trong dya trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty

cO phan Tap doan Tién Bo cung cap.

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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PHAN III: CAC KHAI NIEM

Cong ty : COng ty c6 phan Tdp doan Tién Bo
TTB : Cong ty ¢é phan Tdp doan Tién B
Té chire chao ban : Cong ty c6 phan Tdp doan Tién B

T6 chirc kiém toan : Cong ty TNHH Kiém todn ASC

Té chire tw vin : Cong ty cé phan Chitng khodn Sai Gon - Ha Ngi
SHS : Cong ty c6 phan Chirng khodn Sai Gon - Ha Néi
CTCP : Cong ty cé phdn

Co phiéu : C6 phiéu Céng ty cé phan Tdp doan Tién Bo

Diéu 1¢
TNHH
DNTN
PHPCP
HPQT
TGP
BCTC
SGDCK
UBCKNN
PKKD
TSCP
TNDN
PBCL
QLHTCL
R&D
KTCL

Gian giao/Dan giao

WTO

- Piéu 18 Té6 chire va hoat dong CTCP Tdp doan Tién B
: Trach nhiém hitu han

: Doanh nghiép tw nhdn

. Dai hoi do”‘ng Co dong CTCP Tdp doan Tién Bo
. Hoi dong Quan tri

. Tong Gidm doc

: Bo céo tai chinh

: So Giao dich Chirng khodn

: Uy ban Chitng khodn Nha nuéc

: Dang ky kinh doanh

- Tai san ¢é dinh

: Thu nhdp doanh nghiép

: Pdam bdo chat liong

. Quadn Iy hé thong chdt lwong

: Nghién citu va phdt trién

: Kiém tra chdt lwong

: Déu duwoc sir dung nhw nhau

. T6 chirc Thwong mai thé gici

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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PHAN IV: TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Thoéng tin chung
Tén tiéng Viét : Cong ty co phan Tap doanTién Bo
Tén tiéng anh : TTB Joint Stock Company
Ténviéttat  :TTB
Tru s& : Ngb 1, dudng Bic Kan, Té 2, Phuong Hoang Vin Thy, Tp.Théi
Nguyén, Tinh Thai Nguyén

bién thoai : (84-280) 3 844 888

Fax : (84-280) 3 651 764

E-mail : Chungcutienbo@gmail.com — tienbo.ttb@gmail.com
Website : www.tienbo.vn

Vén diéu 1¢ dang ky : 193.500.000.000 ddng
(Mot tram chin muwoi ba ty ndm tram triéu dong)
Vén diéu 1¢ thuc gbp: 193.500.000.000 dong
(M6t tram chin muwoi ba ty ndm tram triéu dong)
Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép: s6 4600359768 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Thai Nguyén cép 1an ddu ngay 05/03/2008, thay d6i 1an thir 10 ngay 29/04/2016.

Logo:

TienBo

GIA TANG NIEM TIN — HOP TAC PHAT TRIEN

Nganh nghé kinh doanh chinh:
- San xudt gian gido cop pha;
- Cho thué gian gido cdp pha;
- Pdu tw xdy dung chung cu, khu thieong mai;
- Kinh doanh thirong mai nhu thép,xi méng, thép cdy, cudn, thép hinh cdc logi, thiét
bi thé thao;

- San xuat cau long.

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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1.2. Lich sir hinh thanh va phit trién

Cong ty C6 phan Tap doan Tién B (Ma cb phiéu TTB) tién than 13 Doanh nghiép Tu
nhan Céng nghiép va Thuong mai Tién Bo, dugc thanh 14p ndm 1998 v&i nganh nghé kinh
doanh chinh 13: San xuét ¢dp pha - gian gido, kinh doanh dich vu cho thué cép pha gian gido va

thiét bi xay dung, kinh doanh sit thép.

Vi tAm nhin dai han va quan diém phat trién bén virng, TTB di tap trung du tu vao linh
vuc xdy dung véi san phdm chinh ban dau 1a c¢bp pha - Gian gido, thiét bi xdy dung. Ngay
05/03/2008, Cong ty chinh thirc hoat dong dudi mé hinh Cong ty C6 phan véi tén goi Cong ty
C6 phan Tap doan Tién Bo.

Ngay 26/01/2015, viéc c6 phiéu TTB chinh thirc dugc giao dich trén S& Giao dich Chimg
khoan Ha No6i d3 mé ra mot trang mdi trén ching dudng phat trién ciia TTB. Vi nhitng nd luc
va sy sang tao khong nglmg nghi, sau gan hai thap ky TTB tu hao da vuon 1én vi tri doanh
nghiép dau tu Bit dong san hang dau Thai Nguyén. Tiép tuc phat trién chiéu sau, mot lan nita
khang dinh quyét tAm mang lai nhitng gia tri vé Kinh té - X3 hoi, mdi truong va phong cach
séng cho sy phat trién chung cua Thanh phd Thai Nguyén néi riéng va nude Viét Nam noi
chung.

Dén nay, Cong ty co phan Tap doan Tién Bo vé6i von diéu 16 1a 193,5 ty dongdd mé rong
rat nhiéu linh vyc va nganh nghé, tuy nhién Cong ty dang tap trung dau tu theo chiéu sau, theo
d6 Cong ty s& hoat dong ¢ cac linh vuc chinh 1a Xay dung — Bit dong san va Hang tiéu dung
v6i cac san pham chi lyc 1a: Nha & Chung cu, San pham Gian gido cop pha va Cau 16ng thi
dau.

1.3. Mot s6 thanh tich da dat dwoc

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh ctia minh, Cong ty c¢6 phan Tap doan Tién Bo da
dat duogc cac thanh tich sau:

v/ Pdi véi Lanh Pao Cong ty:

- Danh hiéu “Doanh nhan tiéu biéu” tinh Thai Nguyén nim 2015

- Giai thuong sao d6 100 doanh nhan tré Viét Nam tiéu biéu nam 2014:

- Bang khen d3 co thanh tich trong cong tac tir nim 2008 dén nam 2010 gop phan vao

su nghiép xay dung Chua nghia xa hoi va bao vé T6 Qubc do Thu Tudng chinh phu

nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam trao tang.

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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Bing khen di c6 thanh tich xuét sic vé cong tac An toan — Vé sinh lao dong nam 2010

do BO Truong Bo Lao Bong — Thuong Binh va Xa Hoi trao tdng

Bang khen cho san pham Gian gido xay dung vé6i danh hiéu “Hang Viét Nam duoc
tiéu dung yéu thich” Lan th II — 2011.

Bing khen d3 dat danh hiéu Doanh Nghiép xut sic nim 2010 do BCH Lién Poan Lao
Dong tinh Thai Nguyén trao ting

Bang khen vé thanh tich xuét sic trong cong tac 2 nim 2009 — 2013 do Chu tich UBND
tinh Thai Nguyén trao tang.

Bang khen da c6 nhiéu dong gop trong linh vuc an ninh xa héi — vi trach nhi€ém cong

dong.

Bing khen da c6 thanh tich trong phong trao thi dua yéu nuéc nim 2011 do Chi tich
UBND TP Thai Nguyén trao tang.

Bang khen doanh nhan tiéu biéu Uy ban nhan dan tinh thai Nguyén nam 2015

v Poi véi tap thé Cong ty:

Bang khen “Doanh nghiép xut sic” cta tinh Thai Nguyén nam 2015.

Giai thuong Sao vang Dét viét nam 2013.

Bang khen di c6 thanh tich xuét sic trong cong tac Hoi va phong trao Doanh Nghiép
tré Tinh Thai Nguyén nam 2012 trao tang.

Bing khen Thu tuéng Chinh phu tir 2008 — 2011 gép phan bao vé xay dung Chii nghia
xa hoi, do Thu tudng Chi phu trao tang.

Cup vang Viét Nam dugc nguoi tiéu dung yéu thich 2011.

Cup vang chiimg nhan ISO 2009.

Cup vang doanh nghiép va cong dong 2011.

Ciip vang san pham vi cong dong 2011.

Cup vang I1SO 2011.

Cup vang san pham dich vu xuét sic 2008.

Cup vang san pham dich vy xuét sic 2009.

Ctip vang doanh nghiép tiéu biéu 1000 nim Thing Long Ha Nbi.

Bang khen di c6 thanh tich xuat sic vé cong tac An Toan — V& sinh lao dong nim 2010
do B§ truong Bo Lao Dong — thuong Binh va Xa Hoi trao tang.

Bing khen di dat thanh tich xuét sic trong cong tac Hoi cac phong trao Doanh nghiép

tré Thai Nguyén ky 2008 —2011 do UB TW H¢i DNT Vi¢t Nam trao tang.

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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- Bing khen dat danh hiéu thanh nién tién tién lam theo 101 Bac nim 2010 do BCH Poan
TNCS Hb Chi Minh Tinh Thai Nguyén trao ting.

- Bing khen doanh nghiép tiéu biéu nam 2015.

- Bﬁng khen Hi¢p hoi Bit dong san Viét Nam ** Cong ty Co ph?m Tap doan Tién B6 da
cso nhiéu déng gop trong cac hoat dong va gdp phan tich cuc cho su phat trién hiép
hoi Bt dong san Viét Nam.

- Giéy chimg nhan Hiép hoi Bat dong san Viét Nam * Doanh nghiép da dong gop nhiéu
cho céc hoat dong cong ddng.

v/ Mt s6 hinh anh vé danh hiéu, cip vang di dat dworc:

Cup vang ca nhan dién hinh tién tién Cup vang Doanh nghiép tiéu
biéu 1000 nam Thang Long Ha
Noi
-

Cup vang Viét Nam duoc nguoi tiéu dung yéu Cilp vang san pham dich vu xuét

thich 2011 séc 2009

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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Bing khen di c6 thanh tich trong cong tac tir Bang khen d3 c6 thanh tich trong
nam 2008 dén nam 2010 gop phan vao su viéc Xay dung va Phat trién Cong
nghiép xay dung Chu nghia x4 hoi va bao vé T6  ddng nam 2009 do Chu tich Phong
Quéc do Thi Tudng chinh phu trao ting thuong mai va Cong nghiép Viét
Nam trao tang
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3

(s

d IEP HOURAY DONG SAN VIET NAM

¢ GIAY CHUNG NHAN

(] ctwa 1Y Cf PN TP 00N TN B) 4

6 Dot dont W P

DOANS NGHRE RS DONG GOP NIEL (0 CAC BOAT DONG CONG ONG 4
)

Béng khen Hiép hoi Bét dong san Viét Nam *’ Giéy ching nhan Hiép hdi Bét
Cong ty Co6 phan Tap doan Tién Bo di c6 nhidu dong san Viét Nam ¢ Doanh
dong gop trong cac hoat dong va gop phan tich nghiép da déng gop nhiéu cho cac
cuc cho su phat trién hiép hoi Bét dong san Viét hoat dong cong déng.

Nam.

2. Co ciu td chirc Cong ty

Cong ty c6 mot (01) tru so chinh (Van phong lam viée tai ting 9, Nha Chung cu A3); 02
Nha may san xuit; Dy 4n Chung cu TBCO1 dang duoc trién khai xdy dung; Cac dai 1y va céc

diém ban hang trén toan quoc.

So d 1: So' @6 co CAu to chirc clia Cong ty

Cong ty |
| I ) ) )
Tru so Chung cu Nl}i‘ miy san |\ méy sin Cic dai Iy va
chinh TBCO Xuat glan glao -y, 4t chulong  diém ban hang
- cop pha

v' Tru s6 chinh:
Dia chi: Ngd 1 Bic Kan, T6 2, Phudng Hoang Vian Thu, Tp. Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén (Tang 9, nha chung cu A3 thudc Du an Chung cu TBCO).
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v/ Chung cr TBCO:Gom céc toa nha Al, A2a_A2b, A3.
Dja chi: T6 2, Phuong Hoang Van Thy, Tp. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
v/ Nha mady sin xuit gian gido - cop pha
Dia chi: T6 02, Phuong Hoang Van Thy, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
v/ Nha maAy sin xuit ciu long
Dia chi: T6 02, Phuong Quang Vinh, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
v Cac dai ly va cac diém ban hang trén toan quoc
3. Co cau bd may quan ly ciia Cong ty

So @6 2: So 6 bd may quan ly ciia Cong ty

Al HOI BdNG cf BONG

KIEM SOAT | DAl KO BANG QUAN TRI |

TONG nu‘m pdc

BAN PHAP I:HE —————————— IEI.H GIAM SAT NOI Bﬁ

PIBI] TAI CHiNH PTIill KINH DOANH

PI_-IC)NG PHONG
KE TOAN QUAN HE KHACH HANG
[
B0L (cAG) cHuNG cv ff| NuA mAY GiAN 6140 - coP PHA

Nguon: Céng ty Coé phan Tdp doan Tién B

BAN QUAN LY
cAc Dy AN

BAN CHi HUY GAC CONG TRUGNG

v’ Pai hgi dong Co dong
DHDCD li co quan quyét dinh cao nhat ciia Cong ty, bao gdm tat ca cac co dong c6 quyén
biéu quyét theo quy dinh ctia Piéu 18 Cong ty. PHPCPD c6 toan quyén quyét dinh moi hoat

dong cua Cong ty voi cac nhiém vu co ban sau:

—  Thong qua Piéu 1¢, phuong hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

—  Duara cac quyét dinh vé loai c¢6 phan va sb luong cua ting loai ¢d phan chao ban;

—  Duara cac quyét dinh vé ¢6 tirc hang ndm ctia mdi loai ¢d phan trén co s& bao cao
va dé

— nghi cua HDQT;

— Thong qua bao céo tai chinh hang ndm cua Cong ty;
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Bau, mién nhiém hodc bai nhiém thanh vién HDQT va BKS;

Phé duyét viéc Cong ty ndp don dé thanh 1y, giai thé hodc tai to chirc theo Luét pha
san,

chi dinh nguoi thanh 1y hodc cac hanh dong tuong ty;

Thuyec hién cac quyén nhiém vy khac do Diéu 1é Cong ty va phap luat quy dinh

v/ Hgi ddng quan tri

HPQT duogc bau bai PHPCD cua Cong ty, 13 co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén

nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty ma khong thudc

thAm quyén cia PHPCD. HPQT ctia Cong ty hién gém 5 thanh vién. HDQT c6 cac quyén han

va trach nhiém co ban sau:

Lén ké hoach phat trién hoat dong kinh doanh va quyét toan ngan sach hang nam;
Xéc dinh muc tiéu hoat dong dua trén muc ti€u chién lugc d3 duoc PHDCD thong
qua,

B4o c4o cho PHDCD céc véan dé vé tinh hinh két qua hoat dong kinh doanh, cd tie
dukién, bao cdo tai chinh, chién luoc kinh doanh va diéu kién kinh doanh chung cua
Tapdoan;

Xay dung co cu to chiic ciia Cong ty va cac quy ché hoat dong; va

Thuc hién cac quyén va nghia vu khac dugc quy dinh bdi Phép Luat, Diéu 1¢ Cong

ty, va cac nghi quyét cia PHPCD.

v Ban Kiém soat

BKS duoc bau boi DPHDCD cua Cong ty va hién c¢6 3 thanh vién. BKS c6 nhing trach

nhiém chinh sau:

Giam sat HPQT va Ban Giam déc trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong ty;

Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mirc d6 cin trong trong quan 1y,
diéuhanh hoat dong kinh doanh; trong t6 chtic cong tac ké toan, thong ké va 1ap bao
cao tai chinh;

Tham dinh bao céo tinh hinh hoat dong kinh doanh, bao céo tai chinh hang nim va 6
thang cua Cong ty , bao cdo danh gia cong tac quan 1y cua HDQT, d¢ trinh bao céo
tham dinh cac van dé nay lén PHDCD tai cudc hop thuong nién;

D¢ trinh 1én HDQT hay PHDCD nhiing bién phap sira ddi, cai thién va bd sung co
cau tochtrc ciia Cong ty hay viéc quan 1y va diéu hanh nhitng hoat dong kinh doanh

cua Cong ty;
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Thuc hién cac quyén va nghia vu khac cua BKS dugc quy dinh bdiPhap luat, biéu 1¢
Cong ty, va cac nghi quyét cia PHPCD.

v Ban Giam doc

Ban Giam dc do HPQT b nhiém va bai mién, gdbm Toéng Giam dbc va 2 Pho Tong

Gidmdoc. Cac Pho Tong Gidm doc 1a nguoi giup Tong Gidm doc thuc hiéc cac cong viée

trongpham vi duoc phan cong. Trach nhiém chinh cta Ban Giam ddc la:

Té chirc thuc hién cac nghi quyét cia PHPCP va HPQT, dic biét 1a nhiing nghi
quyét

lién quan dén viéc thuc hién ké hoach kinh doanh, ké hoach dau tu hang nim cia
Cong ty; Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay cua
Cong ty makhong can phai c6 nghi quyét cia HPQT.

Quan 1y va giam sat hoat dong hang ngay ctia Cong ty; va

Thay mat Cong ty thuc hién cac hop dong va cac nghia vu khéc

v Cac By phan chirc ning

Hb trg cho Ban Giam dc trong viéc quan 1y, diéu hanh 1a cac Phong/Ban chirc ning

chuyén trach: Quan ly Dy an, Cung ung Dy 4n, Quy hoach - Thiét ké, Trién khai — Kiém soat
Du 4n, Hanh chinh — Nhén su, Kinh doanh, Tai chinh — Ké toan, Pau tu, Phap ché ..

4.  Danh sach c6 dong nam giir tir 5% tré 1én von c¢o6 phan cia Cong ty va nhirng

nguoi co lién quan, Danh sach co dong sang lap va ty 1€ c6 phan nam giir, Co' cau

6 dong tai ngay chot gan nhat trén mire von thuc gop hién tai

4.1. Danh sich ¢6 dong s& hiru tir 5% tré 1én von co phan cia Cong ty va nhirng

ngudi cé lién quan

- Danh sach c6 dong nam giit tir 5% tro 18n vén cd phan ctua Cong ty

Bang 1: Danh sach c6 dong sé hiru tir 5% c6 phan Cong ty tré 1én tai thoi diém

27/05/2016
So lwgng
. ., . Ty 1€
TT| Tén t6 chirc/ca nhan Pia chi c0 phiéu
s¢ hiru
s6 hiru
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Quang Trung, TP Thai Nguyén, Théi 1.632.857 | 8,44 %

1. | Phung Van B§ A
Nguyén

T6 1, Tan Thinh, TP Thai Nguyén, 1.521.190 | 7,86 %
Thai Nguyén
T6 06, phuong Quang Trung, thanh 1.366.861 | 7.06 %

2. | Phung Van Thai

3. | Than Thanh Diing ,
pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

CTCP Chtng khoan Tang 1-3 Toa nha Trung tAm hoi nghi
4] ox: ~x : . C . 1.236.747 | 6,5%
Sai Gon - Ha Noi Cong doan, so0 1 Yét Kiéu, Ha Noi

Cong ty C6 phan Pau | T6 5 Phuong Quang Vinh, Thanh phd | 1.300.000 | 6,72%
tu Dia 6c Dt Vugng | Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

Nguon: Céng ty cé phan Tdp doan Tién Bé

- Danh sach nhiing nguoi c6 lién quan dén céc c6 dong s¢ hitu tir 5% c6 phan tro 1€n

tai ngay 27/05/2016:
STT Tén c4 nhan/Té chic Moi quan hé | SO c6 phan sé hitu | Ty 1é s¢ hitu
I. | Ngudi cé lien quan dén Co dong Phung Vin B§ - Chi tich HDQT
1. | Tran Thi Bich Hu¢ Vo 50.000 0,26%
2. | Phung Hiéu Giang Con 0 0%
3. | Phing Hiéu Man Con 0 0%
4. | Phung Thi Nam Chi gai 634.750 3,28%
5. | Phung Thi Huong Em géi 0 0%
6. | Phung Thi Trtc Chi gai 0 0%
7. | Phung Thi Phuong Chi gai 0 0%
8. | Phung Thi Loan Chi gai 0 0%
9. | Phung Thi Phuong Chi gai 0 0%
10. | Phung Thi Bic Chi gai 0 0%
11. | Tran Quang Hung Em vo 0 0%
12. | Phung Van Vé Anh ré 0 0%
13. | Duong Trong Oanh Anh ré 0 0%
14. | Duong van Quang Anh ré 0 0%
15. | Duong Van Lich Anh ré 0 0%
16. | Duong Vian Viét Anh ré 0 0%
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17.

Duong Vin Vién Anh ré 0 0%
|| | Ngudi cé lién quan dén Co dong Phing Vin Thai — TV HDQT kiém Tong
Giam doc i
1. | Phung Van Son Bo 0 0%
2. Duong Thi Ngoc Me 0 0%
3. Duong Thi Thu L¢ Vo 6.300 0,03%
4. | Phung Van Thuy Em 630 0,003%
5. | Phung Vén Thién Em 0 0%
6. | Phung Bdao Minh Con 0 0%
7. | Phung Khanh Binh Con 0 0%
8. | Duong Thi Linh Em dau 0 0
9. | Duong Thi Quyén Em dau 0 0
I11. | Nguoi c6 lién quan dén C6 dong Than Thanh Diing - TV HPQT
1. | Than Van Vé Bo 0 0%
2. Phung Thi Chuc Me 0 0%
3. | Hua Thi Diém Vo 1.050 0,014%
4 Thén Mai Chi Con géi 0 0%
5. | Than Thanh Quyét Em 630 0,009%
6. | Nguyén Thi Tuyét Em dau 0 0%
7. | Than Thanh Thing Em 1.050 0,014%
8. | Nguyén Thi Quyén Em dau 0 0%
9. Hura Thi Huyén Diu Em vog 0 0%
10. | Nguyén Huy Hoang Em vo 0 0%
I11. | Nguoi c6 lién quan dén C6 dong Cong ty CP Chirng khoan Sai Gon — Ha Noi
1 Hi dong quan tri
Ong D4 Quang Hién Chu tich 0 0
Ong Lé Pang Khoa Thanh vién 0 0
Ong Mai Xuén Son Thanh vién 0 0
Ong Vit Buc Tién Thanh vién 0 0
Ong Nguyén Thanh Quang Thanh vién 0 0
2 Ban Kiém soat
Pham Thi Bich Hong Trudng ban 0 0
Vii btc Trung Thanh vién 0 0
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Luong Thi Lyu Thanh vién 0 0
3 Ban Tong Giam doc
Vil Biic Tién Tong Giam doc 0 0
Tran S§ Tién Ph,é TGP kiém 0 0
Keé toan truéng
Nguyén Chi Thanh Pho TGD 0 0
4 | Kétoan truéng
Tran S§ Tién Ph,é TG kiem 0 0
Keé toan truéng
IV | Nguoi cé lién quan dén C6 dong Cong ty Co phin dia 6c DAt Vuwong
1. | Phung Van Thi¢n Tong giam doc 0 0%
2. | Nguyén Thanh Hung Chu tich HbQT 600.000 3,1%
3. | Pao Thi Thanh Hién Ké toan trudng 0 0%
4. | Phung Thi Nam TV HbQT 634.750 3,28%
5. | Nguyén Giang Nam TV HDQT 10.500 0,054%
7. | Nguyén Phi Manh TV HDQT 0 0%
8. | Phung Van B9 TV HbQT 1.632.857 8,44 %
9 Lé Viét Hung TV HbQT 3.000 0,016%

4.2. Danh sich c6 dong sang lap va ty 1¢ c6 phan nam giir

Nguén: Cong ty CP Tdp doan Tién B

Bang 2: Danh sach c¢6 dong sang lap tai 27/05/2016

Tén Cb . S6 CP nam | Ty 1€ s&
STT So CMND Dia chi
sang lap gitr hiru
, To 6, Phuong Quan
S6 091593914 do CA g Q g
Phung Van , Trung, Tp. Thai
1. Thai Nguyén cap ngay | 1.632.857 | 8,44%
Bo Nguyén, tinh Thai
28/08/2008 .
Nguyén
; T6 1, Phuong Téan
S6 091628670 do CA
Phung Van ) , Thinh, Tp. Thai
2. B Thai Nguyén cap ngay 1.521.190 | 7,86 %
Théi Nguyén, tinh Thai
29/05/2009 .
Nguyén
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Tén Cb ; So CP nam | Ty 1€ s&
STT So CMND DPia chi
sang lap gilr hiru
i T6 6, Phuong Quan
A S6 091880009 do CA X . s
Théan Thanh , Trung, Tp. Thai
3. Thai Nguyén cap ngay 1.366.861 | 7.06 %
Diing Nguyén, tinh Thai
22/03/2015 .
Nguyén
Téng cong 4.520.908 | 23,36%

Nguén: Céng ty ¢6 phan Tdap doan Tién Bo

4.3. Co ciu cb dong ciia Cong ty tai thoi diém ngay 27/05/2016

Theo danh sach chét co dong ngay 27/05/2016 do VSD cung cap, sd lwong c6 dong

ctia Cong ty 1a 200 ¢6 dong. Co ciu c6 dong nhu sau:

Bang 3: Co cdu s6 hitu va so lwong ¢d dong ciia Cong ty c6 phan Tap doan Tién B)
(tai thoi diém 27/05/2016)

.. .. Gia tri co phan | TV 1€ s6 hiru
i S0 co S0 ¢o phan R
STT Doi tugng i theo ménh gia | von co phan
dong nam giir
(VND) (%)
Co dong trong
1 . 194 19.222.977 | 192.229.770.000 99,34%
nuoc
T6 chirc 6 2.536.971 | 25.369.710.000 13,11%
Canhan 188 16.686.006 | 166.860.060.000 86,23%
Co dong nuéc
2 . 6 127.023 1.270.230.000 0,66%
ngoai
To chirc 0 0 0 0
Céa nhén 6 127.023 1.270.230.000 0,66%
3 | Tong cong 200 19.350.000 | 193.500.000.000 100,00%

Nguén: Céng ty c6 phan Tap doan Tién Bo

5. Danh sach nhitng Cong ty me va Cong ty con ciia té chirc phat hanh, nhirng cong
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Khéng cé

Gi6i thiéu vé qua trinh ting von ciia Cong ty

ty ma t6 chirc phat hanh dang nim giir quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phdi,
nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoic co phan chi phdi d6i véi to chire phat

hanh

Qua trinh thay d6i vbn diéu 18 ctia Cong ty ké tir khi hoat dong dudi hinh thirc Cong ty cb

phan dugc thé hién trong bang sau:

Bang 4: Qua trinh thay ddi von diéu 1¢ ciia Cong ty

] Von diéu 1é¢  |Gia tri phat hanh
TT | Thoi diem . . Hinh thirc phat hanh
(dong) (dong)
1. | 05/03/2008 30.000.000.000 Chuyén d6i thanh Cong ty cb
phan
2. | 16/02/2009 20.000.000.000 Giam vén diéu 16
3. | 01/07/2009 20.500.000.000 500.000.000 | Phat hanh riéng 1&
4. | 23/02/2010 26.000.000.000 |  5.500.000.000 | Phat hanh riéng 1¢
5. | 31/12/2011 35.000.000.000 |  9.000.000.000 | Phat hanh riéng 1¢
6. | 22/06/2015 38.500.000.000 |  3.500.000.000 | Phat hanh ¢6 phiéu tra co tic
Phat hanh c6 phiéu ra cong
7. | 07/08/2015 73.500.000.000 | 35.000.000.000 |
ching
Phat hanh c6 phiéu ra cong
8. | 08/01/2016 | 143.500.000.000 | 70.000.000.000 |
ching
9. | 13/04/2015 | 193.500.000.000 | 50.000.000.000 | Phat hanh riéng 1¢

Nguon: Céng ty cé phan Téap doan Tién Bé

Chi tiét cac dot thay doi von diéu 1¢ nhu sau:

Dot gizm von: Giam tir 30 ty dong xudng 20 ty dong

e (o so phap ly:

+  Quyét dinh PHPCP s ngay 10/02/2009 giam vén diéu 1 tir 30 ty xudng 20 ty dong.
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+ Giay chimg nhéan dang ky kinh doanh sé 1703000360 thay doi lan thir 2 do S& Ké hoach
va Dau tu tinh Thai Nguyén cap ngay 16/02/2009.
e Chi tiét vé dot gidm vén:
+ Vbn thuc gop trude khi giam: 30.000.000.000 dong
+ Vbn thuc gop sau khi giam:  20.000.000.000 dong

Dot ting von ldn 1: Ting vén tir 20 ty dong 1én 20,5 ty dong

e Co so phap ly:

+ Nghi quyét PHPCPD sb 52/2009-NQ/DHDCPD ngay 17/06/2009 vé viéc phat hanh riéng
1¢ ting von diéu 18 tir 20 ty 1én 20,5 ty dong cho 98 can bd cong nhan vién trong Cong
ty.;

+ Nghi quyét PHPCPD sb 56 ngay 01/07/2009 cta Pai hoi dong c6 dong vé thay ddi dang
ky kinh doanh, stra doi diéu 18 véi s6 von dicu 1é méi 20,5 ty;

+ Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s 4600359768 thay doi lan thir 4 do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Thai Nguyén cap ngay 09/07/2009.

e Chi tiét dot phdt hanh:
+ Vén thuc gop trudce khi phat hanh: ~ 20.000.000.000 dong
+ Vbn thuc gop sau khi phat hanh: 20.500.000.000 dong

+ Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢

+ DOi twong phat hanh: Céan bd cong nhan vién
+ Ngay hoan thanh: 09/07/2009

+ SO lugng phat hanh: 50.000 c6 phan

+ Gia phat hanh: 10.000 ddng/cp

+ Meénh gia: 10.000 ddng/cp

+ Tong gid tri phat hanh: 500.000.000 dong

+ Hinh thirc gop vén: Gop von bang tién mit

Dot ting von lin 2: Ting von tir 20,5 ty dong 1én 26 ty dong

e Cosophap ly:
+ Nghi quyét Pai hoi dong cd dong bat thuong ctia Cong ty C6 phan Cong ty Tién Bo sb
17/NQ-PHDCP ngay 25/01/2010 thong qua viéc phat hanh riéng 1é ting vén diéu 16 tir
20,5 ty 1én 26 ty dong;
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+ Giay chimg nhan dang ky kinh doanh s6 4600359768 thay doi lan thir 5 do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Thai Nguyén cép ngay 02/02/2010.

e Chi tiét dot phdt hanh:

+

+

+

+

+

Vén thuc gop trude khi phat hanh:
Vén thuc gop sau khi phat hanh:
Hinh thurc phat hanh:

Ngay hoan thanh:

S6 lwong phat hanh:

Gia phét hanh:

Ménh gia:

Téng gia tri phat hanh:

S6 luong c6 dong:

Hinh thtrc gop von:

20.500.000.000 dong
26.000.000.000 dong
Phat hanh riéng 1¢
23/02/2010

550.000 c6 phan
10.000 ddng/cp
10.000 dong/cp
5.500.000.000 dong
02 nguoi

Go6p von bang tieén mat

Dot ting von ldn 3: Tang von tir 26 ty ddng 1én 35 ty dong

e Co so phap ly:

+ Nghi quyét PHPCPD bét thuong s6 101/QD-DPHCH-TTB ngay 23/09/2010 thdng qua

phuong an ting von didu 18 tir 26 ty 1én 35 ty dong;

+ Nghi quyét DHDCD thuong nién 2011 sé 196/NQ-DHPCD/TTB ngay 13/08/2011

thong qua viéc stra doi1 bo sung phuong an chao ban c6 phan riéng 1é tang von diéu 1¢ da

dugc DPHDCD bat thuong thong qua ngay 23/09/2010;

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 4600359768 thay doi 1an thir 6 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén cip ngay 21/10/2010.

e Chi tiét dot phdt hanh:

+

+

+

Vén thuc gop trude khi phat hanh:
Vén thuc gop sau khi phat hanh:
Hinh thtrc phat hanh:

Ngay hoan thanh:

S6 luong phat hanh:

Gia phét hanh:

Ménh gi4 :

Téng gia tri phat hanh:

26.000.000.000 dong
35.000.000.000 dong
Phat hanh riéng 1¢
31/12/2011

900.000 c6 phan
10.000 dong/cp
10.000 ddng/cp
9.000.000.000 dong
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+

S6 lugng co dong:

+

Hinh thac gop vén:

12 nguoi

Gop von bang tién mat

Dot ting von ldn 4: Ting von tir 35.000.000.000 dong 1én 38.500.000.000 dong

e Co so phap ly:

+ Nghi quyét PHDCD Thudng nién nim 2015 ngay 26/04/2015 thong qua phuong an chi

tra c6 tirc bang ¢ phiéu;
e Chi tiét dot phdt hanh:
+ Vbn diéu 18 trude khi phat hanh:
+ Vbn diéu 1& sau khi phét hanh:
+ Hinh thirc phat hanh:
+ Ty 18 b tirc:
+ Ngay hoan thanh:
+ S6 lugng phét hanh:
+ Ménh gia :

35.000.000.000 dong
38.500.000.000 dong

Phét hanh ¢6 phiéu tra c6 tirc
10%

22/06/2015

350.000 c6 phiéu

10.000 dong/cp

Dot ting von ldn 5: Tiang von tir 38.500.000.000 dong 1én 73.500.000.000 dong

e Co so phap ly:

+ i quyét 4t thuong nam ong ty Co6 phan Con ién Bo nga
Nghi quyét DPHDPCD bat thuong 2014 Cong ty C6 phan CoOng ty Tién B ngay

29/11/2014 vé viéc thong qua phuong an phat hanh ¢ phiéu ting vén diéu 18;

+ Gidy ching nhan chio ban c6 phiéu s6 22/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chung khoan

Nha nudc cap ngay 18/05/2015
e Chi tiét dot phdt hanh:
+ Voén diéu 1¢ trude khi phat hanh:
+ Voén diéu 1¢ sau khi phat hanh:
+ Hinh thirc phat hanh:
+ Ngay hoan thanh:
+ S4 lwong phét hanh:
+ M¢nh gia :

+ Tong gi tri phat hanh:

38.500.000.000 dong
73.500.000.000 dong

Phat hanh ¢ phiéu ra céng ching
07/08/2015

3.500.000 cb phiéu

10.000 dong/cp

35.000.000.000 dong

Dot ting von ldn 6: Ting von tir 73.500.000.000 dong 1én 143.500.000.000 dong

e Co so phap ly:

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI

32



CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BQ

+

Nghi quyét PHDCPD bit thuong nim 2014 Cong ty C6 phan Cong ty Tién B ngay
29/11/2014 vé viéc thong qua phuong an phat hanh c¢6 phiéu ting vén diéu 1¢;

Gidy chimg nhan chao ban c6 phiéu s6 22/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chimg khoan
Nha nude cip ngay 18/05/2015

Chi tiét dot phdt hanh:

Vén diéu 1é trude khi phat hanh: 73.500.000.000 dong

Vén diéu 18 sau khi phat hanh: 143.500.000.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh cd phiéu ra cong ching
Ngay hoan thanh: 08/01/2016

S6 lugng phat hanh: 7.000.000 c6 phiéu

Ménh gié : 10.000 ddng/cp

Tdng gia tri phat hanh: 70.000.000.000 dong

Dot ting von ldn 7: Tang von tir 143.500.000.000 dong 1én 193.500.000.000 dong

Co so phap ly:

Nghi quyét DPHDCD thuong nién niam 2015 Cong ty C6 phan Cong ty Tién Bo ngay
26/04/2016 vé viéc thong qua phuong an phat hanh c¢6 phiéu ting vén diéu 1¢;

Cong vin s6 1026/UBCK-QLCB Ngay 07/03/2016 ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuée
vé viéc thong qua phuong an chao ban cb phiéu riéng 1é ciia Cong ty Co phan Cong ty
Tién Bo;

Chi tiét dot phdt hanh:

Vén diéu 18 truée khi phat hanh: 143.500.000.000 dong
Vén diéu 1¢ sau khi phat hanh: 193.500.000.000 dong
Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢ c6 phiéu
Ngay hoan thanh: 13/04/2016

S6 lugng phat hanh: 5.000.000 ¢ phiéu

Ménh gia : 10.000 ddng/cp

Tong gia tri phat hanh: 50.000.000.000 dong

Tong s6 tién thu vé: 57.000.000.000 dong

Y kién kiem todn vé bdao cdo von chiu so hivu.

> Theo y kién cua chiing t61, Bdo cdo Von dau tu cta chu s¢ hitu da phan anh trung thuc va

hop 1y trén cac khia canh trong yéu cho giai doan tir ngdy 09/01/2016 dén ngay 13/04/2016
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clia Cong ty ¢ phan Tap doan Tién Bo phu hop voi chudn muyc va ché do ké toan Viét Nam

hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan vé 1ap va trinh bay Béo c4o.”’

+

Chi tiét tinh hinh sir dung von thu dwoc tir dot phat hanh ting von diéu 1é tir 143,5

ty dong 1én 193,5 ty dong.
B4o c4o tinh hinh sir dung vén

Phuong an st dung von

Phuong 4n st dung von sau phat hanh da duoc Pai hoi dong c6 dong Cong ty théng qua tai dai
hoéi ddéng cd dong ngay 26/04/2015 theo nghi quyét sé 116/2015/NQ- PHDCD ngiy
26/04/2015.

Theo Nghi quyét, tong s6 von thu duoc sau khi phat hanh c6 phiéu dugc sir dung cho cac

muc dich sau:

Pau tu von luu dong phuc vu kinh doanh thwong mai: 31.000.000.000 d@)ng.

B6 sung vén luu dong phuc vu gian gido cbp pha: 26.000.000.000 dong.
Tong cong 57.000.000.000 dong.

+ Can ctr vao tinh hinh thuc té, sb tién thu duoc tir dot phat hanh ¢6 phiéu da dugc st

dung nhu sau:

K& hoach Da sir dung
Hang muc
(VND) (VND)
Piu tw von luwu dong ph linh
|| DRV At CONS PAUE VA MR YWE 1 31.000,000,000 | 25,011,176,489
kinh doanh thwong mai.
1 Thép 6ng hop cac loai 17,000,000,000 15,647,442,048
2 | Thép xay dung. 9,500,000,000 9,065,034,441
3 Gian giao cép pha. 4,500,000,000 298,700,000
B on Iru dong ph i
| D0 Suns von T CONs Phue vil glan 26,000,000,000 | 15,974,471,887
giao cop pha
BO 6n luu dong nhap NVL s3
g | oo Sungvoniuudong iiiap WYL san 12,000,000,000 | 10,453,372,056
xuat hang ban.
2 | B6 sung kho hang thué. 10,000,000,000 | 5,521,099,831
Mua méay moc nang cao chat luong va sb
3 4,000,000,000 -
luong hang hoa.
Téng 57,000,000,000 | 40,985,648,376
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Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Bao céo tinh hinh str dung v6n kém theo di phan anh trung thuc va
hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung von thu duoc tir dot phat hanh c¢6 phiéu
tang von diéu 16 tir 143.500.000.000 dong 1én 193.500.000.000 dong ctiia Cong ty Co phan Tap
doan Tién Bo phu hop voi chuan muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh va phu hop voi

co so 1ap Béo céo
7. Hoat dong kinh doanh
7.1. San pham dich vu chinh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty gdm cac hoat ddng san xudt gian giao cbp pha,
dau tu xay dung chung cu, kinh doanh thuong mai, san xuat cau 10ng, ....C6 thé phéan chia thanh

cac nhom hoat dong chinh nhu sau:
CHUNG CU TBCO

T ndm 2015, linh vuc kinh doanh bat dong san bt dau dong goép 16n vao doanh thu lgi
nhuén, chiém khoang 50% téng doanh thu véi bién 1gi nhuan gdp linh vyc nay dat gﬁn 16%.
Hién tai, TTB da hoan thi¢n 4 toéa cua dy 4n chung cu TBCO va ban giao cho khach hang.
Doanh thu ctia du 4n nay khoang 120 ty dng, trong d6 80 ty duoc hach toan trong nam 2015
va 40 ty s€ dugc hach todn vao nam 2016. Pay s¢€ 1a linh vuc kinh doanh trong tdim cua TTB
trong nhiéu nam téi khi céng ty dinh huéng BPS sé 13 linh vuc kinh doanh chit lyc chinh trong
viéc dong gép doanh thu va loi nhuan cua doanh nghiép bén canh cac linh vuc kinh doanh hi¢n
tai. Bao gém cac linh vyc hoat dong nhu xay dung nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, xay dung
chung cu.

Hién tai Cong ty dang tiép truc trién khai cac Dy 4n Chung cw TBCO, TBCO 1, TBCO 3,
Nha ¢ X4 hoi Tién Bo Pho Yén, Dy 4n nha may ciu 16ng Tién Bo. Trién vong nganh bat dong
san dang c6 tin hi¢u tich cuc, Thi truong bat dong san da duogc cai thién, khi lugng thanh khoan
dang tang 1én, 14i suat giam thap nhit trong nhiéu nim tro lai day va nhiéu chinh sach hd trg

nganh bat dong san dang duoc ky vong phat huy manh tir ndm 2016.

Mot s6 hinh anh cua du an:
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CHO BAB TU 2 CONG TY i PHAN TAP DOAN TIEN BO
@ (THED QUYET 0|W8 38 : 2825/Q0-UBND NGAY 21 THARG 10 NAM 2015 CUA UBND Tins THAI NSUTEN)

TIEN BO GROUP
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) T1() .

Cong ty san xudt gian gido, cop pha phuc vu cho cac cong trinh xay dung, dong thoi cung

cap dich vu cho thué gian gi4o cp pha cho cac don vi xay dung khac.
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San xuét va kinh doanh dich vu cho thué gian gido - cdp pha vén 1a linh vyc dem lai ngudn
doanh thu 6n dinh cho Cong ty trong nim 2015 v&i tong doanh thu tir San xuat va kinh doanh
dich vu cho thué gian gido - cdp pha dat hon 15,6 ty dong.

Vi phuong cham dé dap tng nhu cdu vé xay dung dam bao cho sy phat trién bén viing
clia nén cong nghiép xay dung. Cac san phdm TTB cung cap ra thi trudng da dang cac san phdm
vé Cop pha thép xay dung va gian gido thép. Dbi v6i day truyén san xudt gian gido co cong suit
thiét ké 1 90.000 m2/nam, hién nay san xuat dat 70.000m2/nam, dat 77,8% cong suat. Ddi voi
day truyén san xuat cp pha c6 cong sudt thiét ké 1a 100.000 bo/nam, hién nay san xuét dat

90.000bo/nam, dat 90% cong sudt.

Hién tai Cong ty da va dang phuc vu cho cac cong trinh xay dung trén dia ban Thai Nguyén

va mdt sO tinh khu vuc phia Bac.
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Linh vuc kinh doanh thuwong mai cia Cong ty bao gém: thép xay dung, thép cay, thép
cudn, thép hinh céc loai, kinh doanh c¢dp pha gian gido, kinh doanh thiét bi may méc xay dung,
kinh doanh céc thiét bi thé thao, cham séc stc khoe. Trong dé, kinh doanh thép xay dung chiém

ty trong chu yéu.
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Doanh thu tir kinh doanh thwong mai ludn chiém ty trong cao trong co cdu doanh thu
hang nim cua Cong ty, tuy nhién trong co ciu loi nhuan gop thi chi chiém khoang 20% loi

nhuan gop hang nam.

Nha may san xudt cau 1ong ctia Cong ty da di vao hoat dong va tao ra san phim Cau Long
Tién B6 — cau dat tiéu chuén thi ddu. Trong nim 2015 Cong ty bit ddu ghi nhan Doanh thu tir
linh vue san xudt va kinh doanh cau long.

Cau Long Tién B duoc lam tir nguyén liéu nhap khau nudc ngoai. So véi cac thuong hiéu
khac, thuong hi¢u cau long Tién Bo dat chat luong cao, nhung gid ban rt canh tranh, phu hop
v6i nhiéu dbi tuong.

Hién, san phém cAu long Tién Bo di c6 mat tai hau hét cac tinh, thanh phé trong ca nudc
dac biét co6 thi phén cao tai cac tinh trung du va mién ndi Bic Bo duge su dung tai cac giai thi
déu; 12 nhan hiéu tai trg doc quyén cho céc giai thi ddu do S¢ Vin hoa Thé thao va Du lich to
chuec.

Trong Quy II nam 2016 Cong ty s& dua vao str dung nha may san xut cau 16ng voi cong

suat 1én 4 tri¢u qua/ndm nham dap tng nhu cau ngay cang cao cua khach hang do6i voi thuong

hi€u cau long Tién BJ.
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_ GIAFCAULON

4CHA0 MUNG KY NIEM 10 NAM THANH I.AP
SO THONG TIN VA TRUYEN THONG BAC KAN
(11.5:2006 - 11.5:2016)

BAC KAN, NGAY 23 THANG 4 NAM 2016

7.2. Doanh thu va lgi nhuén theo tirng nhém san pham dich vu
a)  Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu

Bang 5: Co ciu doanh thu thuin nim 2014, 2015 va Quy | nim 2016
Pon vi: triéu a"o”‘ng

Khoan Nam 2014 Nam 2015 Quy 1/2016
TT
e Giatri | Ty trong Gia tri Ty trong | Giatri | Ty trong

San xuat va
kinh doanh

1 L 37.752,85 | 45,39% | 15.668,809 | 10.26% | 4.203,675 4.27%
Gian giao -
Cbp pha
San xuat

2 N - - 5.657,176 3.70% 2.070 2.10%
cau long
Bat dong

3 ) - - 75.900,012 | 49.69% | 43.622,313 | 44.36%
san
Kinh doanh

4 -1 45.415,50 | 54,61% | 55.509,958 | 36.34% | 48.451,652 | 49.27%
thuong mai
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Doanh thu
- 83.168,35 | 100,00% | 152.735,955 | 100,00% | 98.347,64 | 100,00%
thuan

Nguén: BCTC kiém toan nam 2014, 2015 va Quy I ndm 2016

Doanh thu ctia Cong ty trude ndm 2015 dén tir viée san xuét, kinh doanh Gian gido - cp
pha ciing v6i hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung. Ké tir nam 2015, doanh thu caa Cong ty
dugc ghi nhan thém tir hai linh vuc kinh doanh mdi 1a san xuét kinh doanh ciu 16ng va Bt

dong san. Gia tri doanh thu nam 2015 dat152,7 ty déng, tang 83,53% so véi cung ky nam 2014.

Céc linh vyc kinh doanh truyén thong van tiép tuc dong gop trén 50% co ciu doanh thu
ctia Cong ty, trong d6 doanh thu tir kinh doanh vat lidu xdy dung chiém trung binh 45,5% qua
cac nam 2014 — 2015; san xuét kinh doanh gian gido - cp pha, chiém trung binh 27,7% giai

doan 2014 — 2015, tuy nhién, doanh thu tir linh vuc nay c6 xu hudéng gidm qua cac nam.

Nim 2015 phat sinh doanh thu tir Bat dong san va San xuat kinh doanh cau 16ng. Doanh
thu tir bat dong san chiém hon 40% nam 2015 va Quy I ndm 2016, chii yéu ghi nhan tir viéc
ban giao cac cin ho thudc du an TBCO. Mic du chi chiém 3,7% co céu doanh thu thuin nim
2015, twong dwong véi hon 5,6 ty dong, san xuét va kinh doanh cau 16ng van tiép tuc hira hen

sy ting trudng vé thu nhap cho Cong ty trong nim 2016.
b)  Lgi nhudn gép vé bdn hang va cung cap dich vu

Bang 6: Co ciu lgi nhuin gop nim 2014, 2015 va Quy | nim 2016
Pon vi: triéu déng

Nam 2014 Nam 2015 Quy 1/2016
TT | Khoian muc o Ty o Ty o Ty
Gia tri Gia tri Gia tri
trong trong trong

San xuat va
kinh doanh 16.212,2

1 o , 84.46% | 3.484,949 | 12,81% | 2.327,98 | 10,33%
Gian giao - Cop 9
pha
San xuat cau

2 | - - | 1.031,769 3,69% 373,05 1,66%
I6ng

, 18.026,38 17.946,6
3 | Batdong san - - 6 64,4% o 79,67%
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Kinh doanh
4 2.982,22 | 15,54% 5.446,97 | 19,46% | 1.878,43 8,34%
thuong mai:

19.194,5 100,00 | 27.990,07 100,00 | 22.526,1 100,00

Leinhuan g0p 1 % 4 % 3 %

Nguon: BCTC kiém todn nam 2014, 2015 va Quy | nam 2016

7.3. B&o c4o tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua san xuét kinh doanh trong

cac linh vwe diu tw, sin xuét kinh doanh ciia Céong ty

Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015 | Quy 1/2016
Ty suit LN gop 23,08% 18,32% 22,90%
ROE 20,8% 16,14% 5,54%

Trudc nam 2015, Cong ty ¢4 phan Tap doan Tién Bo san xuat va kinh doanh céc
mat hang chinh 1a dan gido - cop pha va céc vat liéu xay dung. Viéc san xuét va kinh doanh
nay cua Cong ty duogc duy tri & mirc loi nhuan 6n dinh qua cac nam, mic du khdng c6 nhiéu
d6t pha vé doanh thu.

Nim 2015, Cong ty bat dau ghi nhan doanh thu va loi nhuén tir hai mang hoat dong 1a
San xuét va kinh doanh ciu 16ng va Bat dong san. Day ciing 12 ly do giai thich nam 2015, Céng
ty ¢6 mirc loi nhuan tang dot bién trong co cau doanh thu. Riéng mang bat dong san da chiém
hon 50% doanh thu va loi nhudn gdp trén tong co cau. Day 1a khoan doanh thu va lgi nhuan ghi
nhan tir viéc ban giao cac can ho tir du an TBCO.

Nhin chung, viéc san xuat kinh doanh ciia Cong ty thu duoc mic lgi nhuan twong déi
6n dinh. Ty suat loi nhuan gop ¢6 xu hudng ting nhe qua cac nam. Viéc dau tu vao cac du an
nha & cho ngudi ¢6 muc thu nhap trung binh duoc Ky vong s& mang lai nhiéu loi ich dau tu

trong tuong lai cua Cong ty.
7.4. Hoat dong Marketing

La doanh nghiép hoat dong trong linh vyc dau tu xay dung, san xuat kinh doanh c¢dp pha
gian gi4o, Cong ty hiéu rd tim quan trong ciia hoat dong x4y dung thwong hiéu. Chinh vi vay,
Cong ty da sém xdy dung thuong hiéu cho san pham ciia minh. Dén nay, Cong ty dd mo rong
va phit trién cac hoat dong ctia minh ti nhiéu chi nhanh, dai 1y, cira hang trén ca nudc. Cac
san pham ctia Cong ty c6 mat tai nhidu cong trinh trong diém quéc gia, trén dia ban tinh Thai

Nguyén va céc tinh lan can.
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Bén canh cac hoat dong san xuét kinh doanh, Céng ty luén quan tdm dén cac hoat dong
quang c4o, tiép thi,.. khéng nhirng nhim gia ting doanh thu ma con nham cing cb va nang cao
vi thé ctia Cong ty trén thi truong.

Mot sb hoat dong tiép thi, quang cdo Cong ty di thuc hién c6 thé ké dén nhu: Tham gia
Hoi chg qudc té tai Thai Nguyén, Quang ba thuwong hiéu hinh anh trén bao nhu Tap chi Cong
an nhan dan, bao Thai Nguyén.

7.5. Nhan hi¢u thwong mai, ding ky phat minh siang ché, ban quyén

Nhén hiéu thieong mai cuia Céng ty: Biéu tuong Cong ty da duoc cap Gidy chimg nhan
dang ky nhan hiéu sé 174785 theo Quyét dinh sé 44152/QD-SHTT ngay 03/11/2011 cia Cuc
S& hiru Tri tu¢ (BO Khoa hoc Cong nghé va Moi trudng).

Thoi gian hiéu lyc: 10 nam

Logo :

Slogan ciia Céng ty: “Gia tang niém tin — Hop tac phat trién”. Theo d6 Cong ty da khdng
nglmg sang tao d6i mai bién phap quan 1y va tao dong luc cho timg can bd cong nhan vién dé
phat huy hét nang luc 1am viéc, phuc vu t6t nhat yéu cau cua khach hang dong thoi mang lai

gia tri cbt 18i cho Cong ty.

7.6. Cac hop dong 16n di va dang thuc hién

San pham ctia Cong ty da cung cap cho nhiéu cong trinh xay dung trén khip ca nude. Réat
nhiéu cong trinh xay dung trong diém, cong trinh xay dung 16n ciia Viét Nam di sir dung Gian

giao khung va Cép pha ciia CTCP Tap doan Tién Bo nhur:

Mt s6 khdch hang/céng trinh, dw dn tiéu biéu
o Nha may Xi Mang Quan Triéu — Thai
1. | Toa nha Keangnam 3L X
Nguyén

Khu Cong nghi¢p Samsung Thai )
2. . 32. | Cong ty CP Co khi Lap may Lilama

Nguyén
3. | Khu @6 thi Dai Lai 33. Bénh vién A
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4 Nha may nhiét dién Viing Ang 1 — Ha 24 Bénh vién Pa Khoa Trung wong Thai
" | Tinh " | Nguyén
5. | Toa Nha Mipec — Ha Noi 35. | Truong Pai Hoc Viét Bic
Toa nha trung tdm thwong mai Thai
6. | Nha may nhiét dién Udng Bi 2 36. A
Nguyén
COng trinh vanh dai 3 — Linh Pam — .
7. ‘ 37. | Trung Tam Thuong Mai Minh Cau
Ha Noi
. . CN Khu vuc phia Bic Tong cong ty
8. | Goi 3A Cau Can Phap Van 38. .
xay dung Ha Noi
Céng ty CP xay dung s6 12 Thin
9. &Y Y ne s 39. | Dai hoc Y Thai Nguyén
Long
10. | Cong trinh s¢ y té Bac Ninh 40. | Chi cyc Thué tinh Thai Nguyén
Cong trinh KTX SV BH Thai ,
11. A 41. | Cuyc Thue tinh Thai Nguyén
Nguyén
12. | Khach san Bac Kan 42. | Khu d6 thi APEC
13. | Toa Nha Pai Hoc Nong Lam 43. | Siéu thi cho Pong Quang
Ky tic xa truong Trung Cap Y — Bic
14. | Bénh Vién C 44,
Kan
15. | Truong Pai hoc KT Vinh Yén 45. Bénh vién 500 giuong Bic Kan
16. | Bao tang Tinh Tuyén Quang 46. | Cong ty co khi & xay dung Thang Long
Try s¢ Cong An bao vé tinh Thai . .
17. . 47. | Nha may xi mang Quan Tri€u
Nguyén
Chung cu TBCO — Tién B Thai
18. | Khu VP nha ¢ B cong an 48. .
Nguyén
19. | Toa thap d61 HABICO 49. | Nha may Gang thép Thai Nguyén
20. | Nha may xi mang Quang Son 50. | Nha may luyén Quing sat Bic Kan
” Duy an xay dung Qudc 16 3 méi — goi - Nha may Nhiét Dién An Khanh — Thai
" |PK 1B " | Nguyeén.
Cong trinh Tinh Uy Bac Kan — do Cong
22. | Khu cong nghi¢p Pinh Tram 52.
ty TNHH Nam Duong thi cong
23. | Khu d6 thi Van Phu Ha Pong 53. | Cong ty CP xay dung s 2
\ Cong ty TNHH MGt thanh vién
24. | Cong ty cau 7 Thang Long 54.
Petrolimex Ha Noi
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nam 2014, nam 2015 va Quy 1/2016

Bang 7: Két qua hoat dong san xuit Kinh doanh

Khai théc ché bién khoang san Nui L
25. ) B 55. | Trung tam thiét ke thoi trang TNG
Phao — Pai Tu - Thai Nguyén
26. | Nha may nhi¢t dién Cao Ngan 56. | Nha cong vu quan khu 1
Cong ty CP xay dung & Phat trién ' ,
27. 57. Cong trinh bénh vién 91 Pho Yén
cong ngh¢ Thang Long
28. | Obayashi Corporatison CO,LTD 58. | Céng trinh nha khach quan Khu 1
29 Cong ty CP Phat trién xay dung & 5 Quan truong Vo Nguyén Giap - Thanh
. thuong mai Thanh Long " | Phé Thai Nguyén
30. | Nha may xi mang La Hién 60. | Cho su pham Thai Nguyén
8.  Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong 2 nam gan nhat va liiy ké dén Quy
gan nhat
8.1. Tém tat mot so chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ciia Céong ty trong hai

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Niam 2014 Niam 2015 Quy 1/2016
Tong gia tri tai san 135.344.219.410 | 239.088.519.796 | 235.588.787.600
Doanh thu thuan 83.168.346.280 | 152.735.955.573 | 98.347.641.911
Loi nhuan trt HPKD 14.252.255.856 19.539.079.578 | 12.090.965.282
Loi nhuén khéc (755.596.727) (6.641.538) 0
Loi nhuéan truge thué 13.496.659.129 19.532.438.040 | 12.090.965.282
Loi nhuén sau thué 10.504.763.054 15.157.450.961 9.430.952.920
Ty 1¢ 191 nhudn tra cd tirc 49,98% 89,36% -

Nguon: BCTC kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy | ndm 2015 ciia Cong ty

8.2. Nhirng nhén t6 znh huong dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong

hai nam qua
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a) Thudn lyi:

TTB la mdt doanh nghiép tu nhan c6 uy tin tai tinh Thai Nguyén, vdi linh vuc kinh doanh
chinh 14 san xut chinh cung tmg Gian giao Cop pha, vét liéu xdy dung. San pham ciia cong ty
c¢6 thuong hiéu ndi tiéng va duoc danh gia cao, nhiéu cong trinh 16n di sir dung Cdp pha — Gian
gido ctia CONg ty nhu: Toa nha Qudc Hoi, Toa nha Keangnam Hanoi, Landmark Tower, Toa
nha Times City Ha Noi, S¢ 'y té tinh Bic Ninh, Khu céng nghiépSamsung Thai Nguyén... TTB
hién di va dang s hitu nhitng du 4n Bat dong san tiém ning va phu hop vai phan khic 6 sirc
cau tdt tai dia phuong. Hai du 4n TBCO, TBCO 1 déu nam & trung tam thanh ph6 Thai Nguyén,
thudc nhom dbi twong cho vay goi hd tro 30 nghin (30.000) ty dong cua chinh phu, qua d6 tao
duogc stc hat 16n voi khach hang tai dia phuong. Cac can h tung ra thi truong déu dugce tidu
thu hét ngay khi hoan thanh. Bén canh d6, dé chuan bi cho ké hoach phat trién linh vuc kinh
doanh Bat dong san, TTB dang dinh huéng nham téi tap trung vao phan khiic nha & danh cho
cdng nhan va céc chuyén gia cua cac Cong ty 1on nhu Samsung. Pay la phan khuc thi truong
tuong d6i c6 tiém ning, trong bdi canh nhu cau nha ¢ hién nay dang thiéu hut. TBCO Pho Yén
¢6 thé coi 14 du an tiéu biéu trong phan khuc nay véi quy mé tong vén dau tu hon 1.000 ty
dong.

Trién vong nganh bat dong san dang c6 tin hiéu phat trién tich cuc. Thi truong bat dong
san da dugc cai thiénkhi luong thanh khoan dang c6 xu huéng ting , trong khi 6, 1ai suat da
giam t6i murc thap nhat trong nhiéu nim tro lai day.Nhiéu chinh sach hd trg nganh bat dong
san dang duogc ky vong phat huy manh bat dau tir nam 2015.

Tinh hinh kinh té vi m6 ndi riéng va thi truong bat dong san néi chung da co nhiing
chuyén bién tich cuc ké tir ndm 2015: lam phat dang duoc kiém ché, 13i suét tin dung gidm, thi
truong bat dong san bat dau khoi sic... Chinh pha d3 va dang thuc thi hang loat chinh sach va
bién phap diéu tiét vi md quan trong va budc dau da phat huy hiéu qua tich cuc, tao niém tin
trong cong dong doanh nghiép.

Déi véi Cong ty, ndm 2016 ciling htra hen nhiéu thuan lgi nhu;

- Quy md, linh vyc hoat dong, cac ngu@)n lyc tai chinh va thuong hiéu ctia Cong ty
cling nhu cac don vi thanh vién d3 duoc khang dinh, ciing nhu khong nging duoc
mo rong, tang cuong.

- Thi trudng bat dong san da c6 ddu hiéu hoi phuc & tit ca cac phan khuc. Pay sé& 1a
tién dé vo cung thuan loi dé Cong ty trién khai don dau sy hdi phuc cua thi truong va

tao da but pha trong nam 2016.
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- Cong ty tiép tuc nhan duoc sy quan tam, giup dd cua cac ddi tac, ban hang va co

quan nha nudc, sy ung h cia cac cd dong.

b) Kho khan:

Bén canh nhiing thuan loi ké trén, nhitng kho khan, thir thach dén tir sy bién dong cua
nén kinh té duoc du bao 13 s& tiép tuc c6 anh hudng ddi voi cac doanh nghiép. Pay s& 1a thach
thirc khong nho cho cac doanh nghiép trong nude noi chung va Cong ty noi riéng, doi hoi Cong
ty phai c6 dinh huéng ding din, xac dinh nhitng nhiém vu co ban va dé ra nhimg giai phap
thuc hién cu thé.

TTB trudc day chi yéu tap trung vao 2 linh vye: san xuat & kinh doanh gian giao - cp
pha va kinh doanh thuong mai thép. Cong ty hién tai dang mo rong tap trung sang linh vuc
moi 1a Bat dong san (chiém tdi 50% Doanh thu nam 2015). Viéc Cong ty chuyén sang linh vuc
kinh doanh BDS doi hoi phai c6 nguén von 16n cing véi kinh nghiém vdi thi truong,trong khi
d6, TTB hién nay vén 1a doanh nghiép c6 quy mé vdn kha khiém ton so véi cac doanh nghiép
cling nganh; dic biét dbi vai linh vuc bat dong san thi TTB ciing chi méi bat du trién khai hoat

dong cua minh trong 2 nam tré lai day.
9. Vi thé cita Cong ty so v6i cac doanh nghiép khéc trong cung nganh
9.1. Vi thé cia Cong ty trong nganh

Linh vuc dau tu xdy dung chung cu va san xuét cdp pha gian gido 1a hai linh vuc chinh
cua Cong ty. Trén dia ban tinh Thai Nguyén, Cong ty la mdt trong nhitng doanh nghi¢p hang
dau vé linh vyc nay voi doanh thu ting nhanh qua cac nam. Khong chi san xuit trén dia ban
tinh Thai Nguyén, Cong ty con mé rong thi trudng ra Ha Noi va nhiéu tinh thanh khac trén ca
nude. Cong ty 1a doanh nghiép tién phong trong linh vuc xay dung nha thu nhéap thap trén dia
ban tinh Thai Nguyén.

Pinh hudng ctia Cong ty sé tiép tuc duy tri va phat trién vi tri ctia Cong ty trong linh vyc
kinh doanh truyén thong. Pinh hudng nay 1a pht hop véi xu thé phat trién ctia nganh. Viét Nam
dang trong qua trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa, nhu ciu xay dung co so ha tang va qua
trinh d6 thi hoa dién ra nhanh chéng. Do d6, nhu ciu vé cac cong trinh bat dong san 1a rat 16n,

nhu cau vé gian gi4o cop pha ciing ting theo trong thoi gian toi.
9.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Cung véi sy phat trién kinh t€ xa hoi va gia tang thu nhdp cua nguoi dan, nhu cau song
trong mQt moi trudng an toan, hién dai véi cac tién ich cao cap phat trién ngay cang nhanh. Tai

cac thanh phd ning dong, cac trung tdm kinh té xa hoi da va dang thu hut mot luong 16n ngudi

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI

48



CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BQ

lao dong cling nhu cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Do vady, nhu cAu vé nha & duogc du bao
14 rat 16mn.

Theo xu hudng trén, nhu cau vé nha écia Thi d6 Ha Noi va cac thanh phd 16n trong
nhitng ndm tdi con rat 16n, tao diéu kién cho sy phéttrién bén viing va on dinh cua Cong ty. Voi
su gia tang tdc do do thi hoa nhu du béao, bén canh su tang truong can ho va nha & cao cép,
nhirng nim t&i duge du bao vé su bung nd thi trudng nha & danh cho ngudi ¢6 thu nhap trung
binh.

Nén kinh té hoi nhap ngay cang sau rong, dan dén viéc cac cong ty nude ngoai xAm nhap
vao thi truong Viét Nam kéo theo sé luong 16n d6i ngii chuyén gia nudc ngodi. Do viy, nhu
cau 6n dinh chd ¢ cho ddi twgng nay dugc dy bao c6 xu hudng gia ting manh trong thoi gian
toi.

Mic du hién tai thi truong bat dong san chua thuc su hdi phuc,tuy nhién, theo danh gia cta
cac chuyeén gia, trong trung va dai han, thi truong bat dong san Viét Nam van con c¢6 nhiéu tiém
nang. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san can c6 chién lugc phat trién san pham hop 1y

dé dap tmg voi nhu ciu cua thi trudng ciing nhu dem lai hiéu qua dau tu tét nhat,

9.3. Panh gia vé sw phi hep dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwdng cia

Nganh, chinh sach ciia Nha nuée va xu thé chung trén thé giéi

Dinh huéng phit trién ciia Cong ty

D6i voi md hinh kinh doanh: Cong ty s& 6n dinh t6 chirc theo mé hinh Cong ty kinh doanh
da nganh nghé tap trung vao cac nganh sau dé lam muyc tiéu phat trién chu lyc, wu tién: Xay
dung - Bat dong san, Hang tiéu dung trong d6 c6 san xuit Cau Long, San xuat Gian gido — Cop
pha, Nha ¢ Chung cu .

Dbi voi quan Iy nhan su: Cong ty s& cha trong viée ddo tao nang cao trinh d6 quan 1y, Cén
b6 k¥ thuat chinh, cong nhan lanh nghé cho toan Cong ty. Sap xép lai bd may theo hudng tinh
gon nhat, phil hop véi trinh d6 chuyén mén nganh nghé dugc dio tao, kinh nghiém lam viéc,
xdy dung cac quy ché quan Iy mdi theo mé hinh COng ty ma cong ty di lya chon.

Phat huy nhiing thanh qua da dat dugc trong qua trinh phat trién ciia doanh nghiép, cling
v6i nhitng kinh nghiém lanh dao ctia ong Phing Van B - Chu tich Hoi dong Quan tri, Cong ty
tu tin vuot moi thir thach méi tré' thanh doanh nghiép hang du ciia tinh Thai Nguyén trong thoi

gian t6i va Doanh Nghiép c6 uy tin trén 1anh thd Viét Nam.
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Bén canh do, dugc su ung hd, quan tam, gitip do va tao di€u kién cta cac co quan chinh

quyén, COng ty tin tudng co thé vwon xa hon nita, manh hon nira trong khu vuc va trén truong

quoc te..

Vi triét Iy ludn sang tao, khong ngirng d61 mdi trong lao dong cia can bd cong nhan vién

cong ty, Khoa hoc va cong nghé dong vai tro hang dau trong loi thé canh tranh ctia doanh nghiép

dé vuot qua khé khan khang dinh thuong hiéu.

Céac muc tiéu chinh ctia Cong ty trong ngan han:

» Hoat dong san xuét, kinh doanh:
Nam 2014 -2015, Cong ty trién khai hoan thién ndt Giai doan II cia Du 4n Chung cu TBCO
va khoi cong xay dung chung cu TBCO 1. Trong niam 2016 Cong ty trién khai giai doan 3
cua du an TBCO 3.
Tiép tuc gitr vitng vi tri ddn dau vé san xuat Cau 16ng tai Thai Nguyén va tién t6i vi tri Top
3 Doanh nghiép san xuét cau long khu vuc Mién Bic, Top 5 doanh nghiép San xuét Cau
Long toan qudc.
Giir vitng vi tri dimg dAu tai Thai Nguyén trong Pau tu Chung cu — Bt dong san.
Nang cao san lugng san xudt Gian gido - cp pha va duy tri vi tri vi tri ddn dau vé San
lugng, thi phan khu vuc Mién Béc va c6 trong top 20 Doanh Nghiép San xuat Gian gido
cdp pha hang dau Viét Nam.
Muc tiéu xuat khau san pham Cau Long ra thi trudng nudc ngoai nhu: Campuchia, Lao,
Mianma, Trung Qudc...

> Hoat dong tiép thi va quang ba thuong hiéu:
Xay dung d6i ngii can bd chuyén nghiép, c6 kién thirc chuyén mén tét, k§ nang lam viéc
hiéu qua, that sy 1a nguoi dai dién cho hinh anh cua TTB.
X4y dung Bo nhan dang thuong hiéu TTB nham nang cao hiéu qua trong viéc quang ba
hinh anh Céng ty va cac san pham truyén thong tao nén thuong hiéu TTB.
Tang cudng viéc quang ba san pham trén cac phuong tién thong tin dai chung (béo chi,
truyén thanh, truyén hinh, internet...). Bén canh d6, xay dung nhiing chwong trinh PR,
khuyén mai that sy da dang va phong pht nham mang lai hiéu qua cao.
Hoan chinh viéc dau tu nang cip website: www.tienbo.vn trd thanh kénh thong tin, quang
ba hinh anh Cong ty thiét thuc va hidu qua.

» Hoat dong tai chinh:
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- Thuyc hién ké hoach phat hanh thém c6 phiéu trong nim 2016 nham ting cudng ngudn von

dau tu cho Cong ty.

Ddnh gia vé sw phl hgp dinh hwéng phét trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,

chinh séach ciia Nha nude va xu thé chung trén thé gidgi

Dan sé Viét Nam ngay cang ting cao dan dén nhu cu nha &, van phong cho thué ciing

theo d6 ma tiang lén. Dbi véi nhimg chuyén gia nude ngoai dén va lam viée, dinh cu tai Viét

Nam, nhu cau d6 cang cap thiét hon nira. Ngoai ra viéc trién khai du an xay dung nha nhim

dén d6i twong nguoi c6 thu nhap trung binh, thu nhap thip ciing duoc xem la dap tmg nhu cau

cap thiét vé& nha ¢ trong bdi canh Viét Nam hién nay, phd hop vai cha truong cia Pang va Nha

nudce cling nhu nguyén vong cla nguoi dan.

Céc du &n xay dung tai Viét Nam hién nay ngay cang tang, dan dén nhu ciu sir dung cac

san pham chinh ma Céng ty san xuét (gian giao, cép pha) cao. Do d6, linh vuc kinh doanh trong

tAm cta Cong ty duoc danh gia la phi hop véi dinh huéng chung caa nganh va xu thé chung

trén thé gioi.

10. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong

10.1. S6 lwong va co ciu lao dong trong Cong ty (tai thoi diém 27/05/2016)

Tong sb lao dong ciia Cong ty 1a 205 ngudi, co ciu lao dong duoc thé hién trong bang sau:

Bang 8: Co cdu lao dong tai thoi diém 27/05/2016

Nguén: CoNg ty c6 phanCong ty Tién Bo

Tiéu chi

I. Phan theo trinh d¢ chuyén mén

S6 lwong Ty 1é
100,00%

- Trén Dai hoc 3 1,46%
- Pai hoc 34 16,59%
- Cao dang, Trung cip 145 70,73%
- So cip, Cong nhan k§ thuat 23 11,22%

II. Phén theo d6i twong lao dong 100,00%
- Lao dong tryc tiép 148
- Lao dong gian tiép 57 27.8%
I11. Phan theo dang HPLD 205 100,00%
- Hop dong khong xéac dinh thoi han 42 20.49%
- Hop dong xéc dinh thoi han 163 79.51%

10.2. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong
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a) Ché dg lam viéc

- Sb gid 1am viéc trong tuan: 40 gio

- Lam viéc theo gio hanh chinh: 8h/ngay.

Phu cp tién an: 15.000d/ngudi/ngay lam viée

- Trang thiét bi bao ho lao dong: Puoc trang bi déng phuc bao ho lao dong cho Cong

nhan 1am viéc tai cac nha mdy, quin 4o déng phuc cho khéi vian phong. Cong ty ludn
tao diéu kién moi truong vé sinh cong nghiép tdt cho khu vuc san xuét truc tiép. Khau
van phong trang bi day du thiét bi quan 1y cho nhan vién thuc hién cong viée dat hiéu
qua.

_ Cong ty t6 chirc kham sirc khoe cho ngudi lao dong theo dinh ky mdi nim mot lan.

b) Chinh sach dao tao

Pao tao vé chuyén mon: Thudng xuyén t chirc tip hun cac nghiép vu chuyén mén cho
cac Can bd quan 1y, nhan vién ting phong ban khi ¢ cac 16p tap hudn do UBND tinh, TP va
cac S¢ ban nganh trén dia ban tinh, Lién minh hgp tac xa tinh Thai Nguyén, phong Cong nghiép
va thuong mai Viét Nam - VCCI... khai giang.

Pao tao vé& quan 1y: Trong cong tac quan 1y, nham thyc hién nang cao tinh chuyén nghiép
trong quan 1y, Cong ty c6 chinh sach giri nhan vién tham gia cac 16p quan 1y ngan ngay, theo
chuyén dé phuc vu cho cong viéc quan 1y nhu: Chimg khoan, quan 1y dy an, quan 1y dau tu xay
dung, dau thau, cac 16p vé tiéu chuin nganh, Tap huin k¥ nang lanh dao.

Nhim vuon téi muc tiéu phat trién bén virng va lau dai, Cong ty da x4y dung chinh sach
dbi voi nguoi lao dong theo dinh hudng sau:

- Hd tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tip nang cao
kién thirc chuyén mon nghiép vuy;

- Pao tao va sap xép ngudn nhén lyc phi hop véi tinh hinh ctua Cong ty.

c) Chinh sach lwong, thuwong, phuc lgi

Chinh sach luong: Cong ty tra luong theo nang luc, trach nhiém, khoén cong vi¢c, khoan
doanh thu, san phém, loi nhuan.

Lwong ngoai gio: Theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc bang 150% luong trong gio.

Cong ty xét tang luong theo chirc vu dugc phan cong, theo tham nién cong tac, theo nang
luc dam trach cong viée; dam bao cong viée day dii cho nguoi lao dong, dam bao thu nhap phu
hop voi kha ning, trinh d6 va dong gop cua timg ngudi ddi voi Cong ty. Cong ty thuc hién day

du quyén loi va nghia vu dbi voi nguoi lao dong theo ding véi ché do, chinh sach quy dinh.
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Chinh sach thirong: Cong ty c¢6 chinh sach khen thuong kip thoi dbi voi ca nhan va tap
thé c6 cong lao dong gop cho Cong ty, co bién phap ky ludt d6i voi nhitng ca nhan c6 hanh
dong anh hudng xdu dén quyén loi va uy tin Cong ty.

Ché dp phiic lgi:Ché d6 nghi phép duoc thuc hién dung theo quy dinh ciia Bo Luat Lao
dong hién hanh.Cac murc chi tham hoi, hiéu, hy, tro cip khé khin cho nguoi lao dong duoc
trich tir Quy phiic loi. Hang nim cong ty t6 chirc 01 chuyén du lich cho toan bd CBCNV trong
cong ty di thdm quan, nghi mat vao dip He, T chire di hoc tap kinh nghiém tai méot s6 don vi
trén dia ban tinh Thai Nguyén hodc dja diém khac trong nudec.

11. Chinh sich cb tirc

Cong ty sé chi tra ¢ tirc cho cac c6 dong khi kinh doanh c6 13i va da hoan thanh cac nghia
vu nop thué, cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua Phap luat, ngay khi tra hét sd ¢b tuc
da dinh, Cong ty van dam béao thanh toan dy du cac khoan no va cac nghia vy tai san khac dén
han phai tra.

Ty 18 ¢6 tirc s& duoc Pai hoi dong c6 dong quyét dinh dya trén co so dé xuét ciia Hoi dong
quan tri, voi can cu la Kkét qua hoat dong kinh doanh cua nam hoat dong va phuong an hoat
dong kinh doanh cta cac nam téi.

Bang 9: Tinh hinh phan phoi ¢6 tirc 3 nim gin nhit

TT Chi tiéu Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
1. | Vbndiéu l¢ 35.000.000.000 | 35.000.000.000 | 73.500.000.000
2. | S6 lugng cb phiéu 3.500.000 3.500.000 3.350.000
3. | Tylé co tic 7% 15% 7%
Co tuc (tinh trén moi co
4. L 700 1.500 700
phan) dong/co phan

Nguon: Céng ty cé phin Tdp doan Tién B
12.  Tinh hinh hoat dong tai chinh
12.1. Cac chi tiéu co ban

a) Bdo cdo vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 1¢, von Kinh

doanh tgi ngay 31/03/2016

Khoin muc Von vay Von chu sé hiru

Pau tu tai chinh ngin han 0 0
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Piu tu TSCD hitu hinh 1.554.759.930 5.800.636.009
Pau tu TSCP v6 hinh 0 0
Vén luu dong 14.696.000.000 87.803.330.299
Dau tu tai chinh dai han 0 0
Diu tu khac 33.547.240.070 76.627.991.815
Téng gia tri 49.798.000.000 |  170.231.958.193

b) Trich khiu hao tai sin cé dinh
Cong ty ap dung phuong phap khau hao duong thang d6i véi tai san c6 dinh. Thoi gian
khiu hao pht hop véi Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia Bo Tai chinh va
duoc udc tinh nhu sau:

Loai tai sian ¢ dinh Théi gian khiu hao<nim>

- Nha cira vt kién trac 5-25
- May moc va thiét bi 3-8
- Phuong tién van tai, truyén dan 6-7
- Thiét bi van phong 3-7

C) Mirc lwong binh quin

Béang 10: Lwong va thu nhap binh quén cia nguwoi lao dong
Pon vi tinh: dong/nguoi/thing

Niam 2013 2014 2015
Mtrc luong binh quan 4.499.705 5.471.502 6.430.205
Thu nhép binh quan 5.000.000 5.800.000 6.200.000

Nguén: Céng ty cé phan Tap doan Tién Bo
d) Thanh todn cdc khodn no dén han
Cong ty ludn thanh toan ddy du va dang han cac khoan ng va khoan vay dén han.
e) Cac khodn phdi ngp theo ludt dinh
Cong ty thyc hién nghiém tac viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh ctia Nha nudc.

Bing 11: Thué va cic khoan phai ndp
DPon vi tinh: VND
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Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 31/03/2016
Thué Gia tri gia ting 5.512.835.666 0 -
Thué thu nhap doanh nghiép 2.032.713.800 |  2.594.725.987 |  5.154.738.349
Tién thué dat, thué nha dat 94.016.026 - -
Thué thu nhap c4 nhén - 532.245.534 532.245.534
Téng cong 7.639.565.942 |  3.126.971.521 |  5.686.983.883

Nguon: BCTC kiém todn 2014, 2015 va BCTC Quy 1/2016 ciia Céng ty

f) Trich ldp cac quy

Diéu 1& Cong ty khong quy dinh viéc trich 1ap cadc Quy. Viéc trich 1ap cac quy s€ do Hoi

ddng quan tri trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién quyét dinh. Cac nam truéc do Cong ty

dang trong qua trinh m& rong san xuét kinh doanh nén PHPCP Cong ty thong nhat khdng trich

lap cac Qily ma dé lai b6 sung vao ngudn von hoat dong cho Cong ty. Pén nam 2015 Cong ty

bat dau trich 1ap cac quy theo nghi quyét Pai hoi dong cd dong thudng nién ndm 2016 nhu sau:

Loi nhuén loy ké

STT Chi tiéu Nim 2015 (VND)
1 | Loi nhuan truéc thué 19.532.438.040
2 | Chi phi Thué TNDN 4.374.987.080
3 Loi nhuén sau thué 15.157.450.961
4

20.571.149.509

a.  Quy khen thuong(5%)+phic loi (5%) 1.515.745.096
b.  Quy dau tu phat trién (5%) 757.872.548
c.  Quy khac (5%) 757.872.548
d.  Loinhuén chi tra c6 tirc nim 2015 13.545.000.000
e.  Loinhuan giit lai 3.994.659.307

Bing 12: S6 dwr cic quy tai thoi diém 31/12/2014 va 31/12/2015, 31/03/2016

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu

31/12/2014

31/12/2015

31/03/2016

Loi nhuan sau thué chua phan phdi

15.505.008.269

20.571.149.509

26.970.612.236
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Quy dau tu phat trién -| 1.050.476.306 | 1.808.348.854
Quy khen thuong phuc loi - 135.383.414 | 1.039.928.510
Quy khac thudc von cha so hiru - - 757.872.548

Téng cong 15.505.008.269 | 21.757.009.229 | 30.576.762.138

Nguon: BCTC kiém todn 2014, 2015 va BCTC Quy 1/2016 ciia Céng ty

9) Tong dw ng vay ngin hing

31/03/2016 31/12/2015
Ngén han 14,696,000,000 15,494,000,000
- Vay ngin han ngan hang BIDV chi
) 14,696,000,000 15,494,000,000
nh&nh Thai Nguyén
- Céac khoan vay ngan han dén han tra
Dai han 35,102,000,000 35,162,000,000
- Vay dai han BIDV Thai Nguyén thoi
577,000,000 637,000,000
han 36 thang
Tong 49,798,000,000 50,656,000,000

h) Tinh hinh cong no hién nay

Bang 13: Cic khoin phii thu tai thoi diém 31/12/2014, 31/12/2015 va 31/03/2016

Bon vi: VND
CHI TIEU 31/12/2013 31/12/2014 31/03/2016

I. Cac khoan phai thu ngén han 59.064.749.630 | 47.707.204.441 | 51.674.755.132

1. Phai thu khach hang 32.991.955.718 | 35.113.992.841 | 22.854.908.259

2. Tra trudce cho ngudi ban 7.048.661.383 |  9.225.726.728 | 16.755.331.373

3. Phai thu ndi bo ngan han - -
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4. Phai thu theo tién d6 hop dong xay

dung

5. Phai thu vé cho vay ngin han 16.450.000.000 - -
6. Céac khoan phai thu khac 2.584.132.529 3.387.484.852 | 12.084.515.500
7. Dy phong phai thu ngan han kho

o (10.000.000) (20.000.000) (20.000.000)

01

I1. Cac khoan phai thu dai han - - -
Tong cong (I+11) 59.064.749.630 | 47.707.204.441 | 51.674.755.132

Nguon: BCTC kiém todn 2014, 2015 va BCTC QUy I nam 2016 ciia Cong ty

Biang 14: Cac khoan phai tra tai thoi diém 31/12/2014, 31/12/2015 va 31/03/2016

Don vi: VND
CHI TIEU 31/12/2014 31/12/2015 31/03/2016
No ngin han 22.111.702.170 | 110.043.075.801 | 25.120.951.119
Vay va no ngan han 10.910.968.249 15.494.400.000 | 14.696.000.000
Phai tra cho nguoi ban 2.834.322.915 29.734.005.096 5.456.555.345
Ngudi mua tra tién trude 463.796.067 20.157.376.900 2.521.000.000
Thlrlé va céc khoin phal nop Nha 7.639.565.492 3.126.971.521 5.686.983.883
nuoc
Phai tra cong nhan vién 53.282.115 166.198.574 221.168.777
Chi phi phai tra 29.046349 84.271.429 -
Phai tra ndi bo - - -
Céc khoan phai tra phai ndp khac 180.720.984 41.144.468.867 633.192.903
Quy khen thuong va phuc loi - 135.383.414 1.039.928.510
No dai han 62.727.508.970 35.162.000.000 | 35.102.000.000
Vay va no dai han 43.224.657.285 35.162.000.000 | 35.102.000.000
Doanh thu chua thuc hién 19.502.851.685 - -
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Téng cong 84.839.211.140 | 145.205.075.801 | 65.356.829.418

Nguon: BCTC kiém todn 2014, 2015 va BCTC Quy I nam 2016 ciia Cong ty
No ngin han cta Cong ty c6 xu hudng ting nhe mic du cac khoan vay va no ngan han c6 xu
hudng giam. Nguyén nhén 1a do tir ndm 2015 méng kinh doanh bt dong san ghi nhan cc khoan
khéch hang mua nha tra tién trudc.
No dai han ctia Cong ty nam 2014 dic bi¢t tding manh do ghi nhan mdt khodn doanh thu chua
thuc hién hon 19,5 ty déng dén tr cac khoan doanh thu tir du 4n Bét dong san chua du diéu kién
ghi nhan. Trong ndm 2015 Cong ty di tién hanh ghi nhan Doanh thu khi da diéu kién.
Trong co cdu ng ciia Cong ty chiém ty trong 16n 1a No dai han do dic thu nganh kinh doanh
Bét dong san yéu ciu ngudn von 1on.
No ngin han ctia Cong ty 31/12/2015 ting dot bién so véi dau nam do tai ngay 31/12 Cong ty
c¢6 khoan gop von ctia Co dong chua dit didu kién ghi nhan Vn chii so hitu 1a hon 40,5 ty dong.

12.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 15: Chi tiéu danh gia thuc trang tai chinh va két qua kinh doanh

Chi tiéu Nam 2014 Niam 2015 | Quy 1/2016

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (Iin)

Hé¢ s6 thanh toan ngan han 5,69 1,88 2,13

Hé s6 thanh toan nhanh 2,79 0,37 0,49

2. Chi tiéu vé co cau von (lan)

Hé s6 no/Téng tai san 0,63 0,61 0,44

Hé s6 no/Vén cha sé hitu 1,68 1,59 0,8

3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong (1in)

Vong quay hang ton kho 1,08 2,87 1,58

Vong quay tong tai san 0,69 0,82 0,41

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 101 (%)

Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 12,63% 9,92% 9,59%
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Chi tiéu Niam 2014 | Nam 2015 | Quy 1/2016
L()’} nhuin sau thué/Von chua sé hiru binh 2321% 20.99% 6.57%
quan
Loi nhudn sau thué/Tong tai san binh quin 8,71% 8,09% 1,99%
Loi l’lhlial’l tir hoat dong kinh doanh/Doanh 17.1% 25.50% 12,29%
thu thuan
Thu nhap trén cb phan (EPS) 5,43% 7,83% 4,87%

Nguon: BCTC kiém todn 2014 va 2015va BCTC Quy 1/2016¢iia Céng ty

13. Hi dong quan tri, Ban Tong giam doc, Ban Kiém soat, Ké toan truémg

13.1. Danh sich Hgi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc, Ké toan
truong

+ Hoi ddng quan tri

Hoi dong quan tri gdm 05 thanh vién:

Ong Phung Vian B - Chu tich HDQT

Ong Phung Vin Thai - Thanh vién HDQT
Ong Than Thanh Diing - Thanh vién HDQT
Ong Té Hitu Khanh - Thanh vién HDQT
Ong Pang Van Huan - Thanh vién HDQT

4 Ban kiém soat
Ban kiém soat gom 03 thanh vién
Ba Duong Thi Van - Truéng Ban Kiém soat
Ong Hoang Giang - Thanh vién
Ong Nguyén Giang Nam - Thanh vién
4 Ban Tong Giam déc

Ban Giam d6c gom 03 thanh vién:

Ong Phung Vin Thai - Tong Giam dbc
Ong T6 Hiru Khanh - Phé Tong Giam dbc
Ba Phung Thi Nam - Phé Tong Giam dbc
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+ K& toan truong

Ong Tran Thanh Ha - Ké toan Trudng

13.2. So yéu Iy lich cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam
déc, Ké toan truéng
a) Chii tich HDQT — Ong Phiing Viin B
- Hovateén: Phung Van Bo
- Gidi tinh: Nam
- S6 CMND/HO chiéu: 091593914 do CA Thai Nguyén cp ngay 28/08/2010
- Ngay thang nam sinh: ~ 12/08/1979

- Noi sinh: Xa Noi Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Dia chi thuong tri: T6 06, phuong Quang Trung, TP Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén

- DT liénlac 6 co quan:  (84-280)3 844 888

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhan kinh té
- Quatrinh cdng téc:
Thoi gian Chirc vy, don vi cong tac
01/2000 - 03/2002:  Chu cira hang kinh doanh sat thép
03/2002 — 06/2004:  Giam ddc doanh nghiép Cong nghiép Thuong mai Tién Bo
06/2004 — 03/2008:  Giam dbc Cong ty TNHH Tién Bo
03/2008 — 10/2010:  Chu tich HPQT kiém Giam ddc CTCP Tap doan Tién Bo
10/2010 dén nay: Chii tich HDQT Cong ty ¢ phan Tap doan Tién Bo
- Chirc vy hién tai: Chu tich Hoi dong quén tri TTB
- Chte vy tai cac t6 chirc khac : Khong
-S4 cb phan so hiru: 1.632.857 ¢ phan, chiém 8,44% tong sé c6 phan dang luu hanh
- Ty 1é s6 hitu c6 phiéu cua nhitng nguoi co lién quan:
+ Tran Thi Bich Hué (quan hé: vg): 50.000 ) ph?m, chiém 0,26% téng s6 ¢b phﬁn
dang luu hanh
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+ Phung Thi Nam (quan hé: chi gai): 634.750 ¢ phan, chiém 3,28% tong s6 c6 phan
dang luu hanh
- Quyén loi miu thuin v6i Cong ty: Khong
- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khdng
- Hanh vi vi pham phap luét : Khéng
- Thu lao va cac khoan lgi ich khac:  Theo quy dinh phép luat hién hanh va Diéu 16
Cong ty. Thu lao hang nam do PHPCD thuong nién thong qua.

- Loi ich lién quan déi v6i Cong ty:  Khdng

b) Thanh viéen HPQT, Tong Giim déc - Ong Phiing Vin Thdi

- Hovatén: Phung Van Thai

- @Gidi tinh: Nam

- S5 CMND/HO chiéu:  091628670,do CA Thai Nguyén cip ngay29/05/2007
- Ngay thang nam sinh: ~ 20/10/1978

- Noi sinh: Xa Noi Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Dia chi thuong tri: T6 32, phuong Phan Dinh Phung, TP Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén

- DT lién lac 6 co quan: (84-280) 3 844 888

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhan kinh té
- Qua trinh cbng tac:
Thoi gian Chirc vu, don vi cong tac
01/2000 - 03/2002  Can bo Cong ty xay dung Thai Nguyén
03/2002 — 06/2004  Pho GP Doanh nghiép Cong nghiép Thuong mai Tién Bo
06/2004 — 03/2008  Pho Giam dbc Cong ty TNHH Tién Bo
03/2008 — 10/2010  Thanh vién HPQT, Phé Giam dbc—CTCPT4p doan Tién Bo

10/2010 —Nay ~ Thanh vién HPQT, Tong giam doc - CTCP T4p doanTién Bo

- Chirc vu hién tai: Tong Giam dbc — Pho chi tich Hoi dong quan triTTB
- Chtrc vy tai cac to chirc khac : Khéng

- S cb phan so hitu: 431.550 c6 phan, chiém 2,23% tong s6 c6 phan dang luu hanh
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- Ty 1& s¢ hitu ¢6 phiéu cua nhitg ngudi c6 lién quan:
- Duong Thi Thu Lé (quan hé: vo): 6.300 c6 phan, chiém 0,03% tong sé ¢d phan dang
luu hanh
- Phing Vian Thuy (quan hé: em trai): 630 ¢ phan, chiém 0,003% tong s6 c6 phan
dang luu hanh
- Quyén loi méiu thuin v6i Cong ty: Khong
- Céac khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat : Khong
- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Theo quy dinh phap luat hién hanh va Piéu 1é Cong
ty. Thu lao hang ndm do BPHPCD thuong nién thong qua.
- Loi ich lién quan dbi voi Cong ty: Khdng
¢) Thanh vién HPQT - Ong Thin Thanh Diing
- Hovatén: Théan Thanh Diing
- Gidi tinh: Nam
- S6 CMND/H6 chiéu: 121454007 do CA Bic Giang cip ngay 14/08/2000
- Ngay thang nam sinh: 10/10/1983

- Noi sinh: Xa Noi Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang

- Qubc tich: Viét Nam

- Dantdc: Kinh

- Dia chi thuong trt: T6 06, phuong Quang Trung, TP Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén

- DT lién lac ¢ co quan: (84-280) 3 844 888

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhan kinh té
- Qué trinh cdng tac:
Thoi gian Chiic vu, don vi cong tac

10/2004 — 11/2007  Nhan vién kinh doanh, Céng ty TNHH Tién B

12/2007 —12/2008  Truéng phong T6 chirc hanh chinh, CTCP Téap doanTién B

01/2009 - 05/2010  Giam déc diéu hanh Showroom thiét bj thé thao Tién Bo
Trudng phong Tai chinh - Pau tu, Cong ty ¢b phan Tap doan
Tién Bo

06/2010 — Nay

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI

62



CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BQ

2008 — Nay

Chtrc vu hién tai:

Chre vu tai cac to chirc khac :

Thanh vién HDQT, Cong ty ¢ phan Tap doanTién Bo

Thanh vién Hoi dong quan trj
Khdng

S6 ¢6 phan s hitu: 1.366.861 c6 phan, chiém 7,06% tong s6 c6 phan dang luu hanh

Ty I¢ s& hiru c6 phi€u cua nhiitng nguoi cé lién quan:

+ Hua Thi Diém (quan hé: vo): 1.050 ) phﬁn, chiém 0,005% téng s6 ¢b phﬁn dang

luu hanh

+ Than Thanh Quyét (quan hé: em trai): 630 c6 phan, chiém 0,003% tong s6 ¢d phan

dang luu hanh

+ Than Thanh Thing (quan hé: em trai): 1.050 c6 phan, chiém 0,005% tong s6 cb

phan dang luu hanh.

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong

Céc khoan no d6i véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phép luét :

Thu lao va cac khoan loi ich khac:

Khéng
Khéng
Theo quy dinh phédp luat hi¢én hanh va biéu 18

Cong ty. Thu lao hang nam do PHDCD thuong nién thong qua.

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Khéng

Thanh vien HPQT, Phé Téng Gidm doc - Ong Té Hivu Khdanh

Ho va tén:
G161 tinh:
S6 CMND/H$ chiéu:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

bia chi thuong tru:

Nguyén

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Quaé trinh cdng tac:

T6 Hitu Khanh

Nam

090833135 do CA Thai Nguyén cap ngay 08/01/2005
18/03/1949

Dai Yén, Chuong My, Ha Noi

Viét Nam

Kinh

T6 02A, Phudng Hoang Vian Thy, TP Thai Nguyén, tinh Thai

(84-280) 3 844 888
12/12
Dai hoc Cong doan
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Thoi gian Chirc vu, don vi cong tac
10/1966 — 10/1967  Hoc 1ai xe tai Trung Qudc
11/1967 — 11/1970  Lai xe tai doan lai xe 20 Ha Tinh
12/1970—12/1976  Lai xe tai xi nghiép van tai 6 t6 s6 8 - Quang Binh
01/1977 —09/1984  Céan b k¥ thuat xi nghiép van tai 6 t6 s 10 — Thai Nguyén
10/1984 — 04/1995 Can bo Cong doan Cong ty van tai 6 t6 s6 10 — Thai Nguyén
05/1996 — 02/2009 Chu ti’ch Cong doan, Can b chuyén trach thi dua Cong ty van tai
016 s0 10 — Thai Nguyén
08/2009 — Nay Chu tich Cong doan Cong ty c¢b phan Tap doanTién Bo
09/2014 —11/2014  Thanh vién HDQT - Cong ty c6 phan Tap doanTién Bo
12/2014 - Nay Thanh \’/ién HDPQT, Ph6 Tong Giam ddc - Cong ty cd phan Tap
doanTién Bo
- Chirc vu hién tai: Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Téng Giam dbc Cong ty
- Chirc vu tai cac td chie khac : Khéng
- S6 ¢6 phan so hitu: 630 cd phan, chiém 0,003% tong sb ¢ phan dang luu hanh
- Ty 1& so hitu c6 phiéu cta nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khong
- Quyén lgi méau thudn véi Cong ty: Khong
- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng
- Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
- Thu lao va cc khoan loi ich khac:  Theo quy dinh phap luat hién hanh va Piéu 18
Cong ty. Thu lao hang nam do PHPCD thuong nién thong qua.

- Loi ich lién quan dbi véi Congty:  Khong

e) Thanh vién HPQT — Ong Ping Vin Huén

- Ho va tén: Dang Van Huan
- Gioi tinh: Nam
- S6 CMND/HO chiéu: 090435934 do CA Thai Nguyén cép ngay 02/10/2010

- Ngay thang nam sinh: 21/01/1964

- Noi sinh: X3 No6i Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang
- Qudc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
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Dia chi thuong tri: T6 17, Phuong Quang Vinh, TP Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén
DT lién lac ¢ co quan: (84-280) 3 844 888
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d¢ chuyén mon: Trung cap dia chinh

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Chitrc vy, don vi cong tac
05/1985 — 04/1988 Cong nhan xi nghiép dét 27/07 TP Thai Nguyén
05/1988 — 05/1993 Hop tac xa NN Quang Vinh, TP Thai Nguyén
06/1993 — 11/1997 Hoc Trung cip dia chinh Tai Bim Son, Thanh Hoa
11/1997 — 10/2005 Cong tac tai UBND Phuong Quang Vinh

Cén bd Phu trach Chi by dang Cong ty cd phﬁn Tap doanTién
11/2005 - 08/2014

Bo
Thanh vién HPQT, Phé Bi thu Chi bo - CTCP Tép doanTién
09/2014 — Nay
Bo
Chitrc vu hién tai: Thanh vién Héi dong quan tri, Phé Bi thir Chi Bé
TTB
Chtrc vy tai cac to chirc khéc : khong

S6 ¢6 phan so hitu: 2.100 c¢b phan, chiém 0,01% tong s6 c¢6 phan dang luu hanh
Ty 1& s6 hitu c6 phiéu ctia nhitng ngudi co lién quan: Khéng
Quyén loi mau thuén véi Cong ty: Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khdng
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Thu lao va cac khoan loi ich khac: Theo quy dinh phap luat hién hanh va Pieu I¢
Cong ty. Thit lao hang nam do DPHDCD thuong nién thong qua.

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:  Khdng

f)  Phé Téng Gidm dic - Ba Phiing Thi Nam

Ho va tén: Phung Thi Nam
Gidi tinh: Niz
S6 CMND/H® chiéu: 121151373 do CA Bic Giang cap ngay 03/12/2014

Ngay thang nam sinh: 24/12/1976
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- Noi sinh: X3 No6i Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Bic Giang

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan tbc: Kinh

- bia chi thuong tra: T6 02 Phuong Hoang Vin Thy, TP Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén

- BT lién lac & co quan: (84-280) 3 844 888

- Trinh @6 van hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:
Thoi gian Chirc vu, don vi cong tac
03/2002 - 06/2004 Nh’én vién ban hang — Doanh nghiép Cong nghi¢p Thuong mai
Tién Bo
06/2004 — 03/2008  Trudng phong kinh doanh — Cong ty TNHH Tién B
03/2008 — 10/2014  Giam ddc san xuat — Cong ty Co phan Tap doanTién Bo
11/2014 dén nay Pho Tong giam dbc — Cong ty C6 phan Tap doanTién Bo

- Chirc vu hién tai: Phé Tong Giam docCong ty
- Chtrc vu tai cac t6 chirc khac: Khoéng
— S04 ¢b phan so hitu: 634.750 cb phan, chiém 3,28% tong s6 c6 phan dang luu hanh

Ty I¢ s& hitu c6 phi€u cua nhiitng nguoi cé lién quan:

+ Tran Thi Bich Hué (quan hé: em dau): 50.000 c6 phan, chiém 0,26% tong s6 co
phan dang luu hanh

+ Phung Vin B (quan hé: em trai): 1.632.857 ¢ phan, chiém 8,44% tong s6 c6 phan
dang luu hanh

Quyén lgi méau thuin véi Cong ty: Khong

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phép luat : Khéng

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Theo quy dinh phdp ludt hién hanh va Piéu 1é Cong
ty. Thu lao hang nam do DPHDCD thuwong nién thong qua.

- Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong

9) Trwéng Ban kiém sodt - Ba Dwong Thi Vin
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- Hovatén: Duong Thi Vin
- Gi6i tinh: Nir
- S6 CMND/HO chiéu: 121873318 do CA Bic Giang cip ngay 22/11/2010

- Ngay thang nam sinh: 13/09/1988

- Noi sinh: X3 No6i Hoang, Huyén Yén Diing, Tinh Béc Giang

- Qudc tich: Viet Nam

- Dan toc: Kinh

- Dia chi thuong trt: T6 02 Phuong Hoang Vian Thy, TP Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén

DT lién lac & co quan: (84-280) 3 844 888

Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén:  Cur nhan ké toan
- Qua trinh cbng tac:
Thoi gian Chirc vu, don vi cong tac
08/2007 —12/2008  Nhan vién ban hang, Cong ty C6 phan Cong ty Tién Bo
01/2009 —12/2013  Nhan vién phong ké toan, Cong ty cd phan Cong ty Tién Bo

Nhan vién phong Tai chinh - Dau tu, Cong ty ¢6 phan Cong t
01/2014 — 08/2014 phong gtycop gty

Tién Bo.
2008 — 08/2014 Thanh vién Ban kiém soat CTCP Tap doanTién Bo
09/2014- Nay Truéng Ban kiém soat CTCP Téap doanTién Bo
- Churc vu hién tai: Truong Ban kiém sodt Cong ty
- Chtrc vu tai cac td chuc khac : khéng

- S ¢6 phan so hitu: 21.100 ¢6 phan, chiém 0,11% tong sé ¢6 phan dang luu hanh

- Ty 1& s6 hitu c6 phiéu ciia nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khong

- Quyén lgi méau thuan voi Cong ty: Khong

- Cac khoan no ddi voi Cong ty: Khong

- Hanh vi vi pham phéap luat : Khong

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: ~ Theo quy dinh phdp ludt hién hanh va Piéu 1é
Cong ty. Thu lao hang nam do DPHDCD thuong nién thong qua.

- Loi ich lién quan ddi voi Cong ty:  Khong
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h) Thanh vién Ban kiém sodt - Ong Hoang Giang

- Ho va tén: Hoang Giang

- Gioi tinh: Nam

- S6 CMND/H® chiéu: 131575535 do CA Phi Tho cap ngay 29/05/2008
- Ngay thang nam sinh: 25/11/1983

- Noi sinh: Phu Tho
- Quéc tich: Viet Nam
- Dan toc: Muvong

Dia chi thuong tra:  Phtic Khanh, Yén Lép, Phtii Tho

DT lién lac ¢ co quan: (84-280) 3 844 888

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té

Qua trinh cdng tac:
Thoi gian Chirc vu, don vi cong tac
08/2005 - 05/2009 K¢é toan téng hop - Cong ty TNHH Nguyén Hoang Duong
Tro 1y kiém todn vién - Cong ty TNNH Tu van Pau tu tai
10/2010 - 4/2012 , .
chinh, K¢ toan, Thué¢ - Kiém toan COM.PT
Kiém soat vién - CN Cong ty c6 phan Nhan lyc Qudc té va
05/2012 - 12/2012 .
TM Song Hong - Trung tam XKLD

01/2013 — Nay Giam ddc - Cong ty TNHH GMG Viét Nam

Kiém toan vién - Cong ty TNNH Tu van Dau tu tai chinh, Ké

10/2014 — Nay ) , .
toan, Thueé - Kiém toan COM.PT

TV Hoi dong quan tri, Pho Tong Giam ddc tai CTCP Thuong
17/11/2014 — Nay ' ‘

mai va Cung tng Viét Luc.
29/11/2014 dén Nay Thanh vién Ban kiém soat — CTCP Tap doanTién Bo

- Chirc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty

- Chtic vu tai cac t6 chuc khac:Giam ddc - Cong ty TNHH GMG Viét Nam; TV Hoi dong
quén tri, Pho Téng Giam dbc tai CTCP Thuong mai va Cung ung Viét Luc; Kiém toan vién
- Cong ty TNNH Tu van Pau tu tai chinh, Ké toan, Thué - Kiém toan COM.PT.

- S ¢b phan so hitu: 0 ¢d phéan, chiém 0 % tong s6 c¢6 phan dang luu hanh
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Ty 1& s6 hitu ¢6 phiéu ctia nhitg ngudi ¢o lién quan: Khéng

Quyén loi mau thuin voi Cong ty: Khéng

- Céc khoan no d6i voi Cong ty: Khdng

- Hanh vi vi pham phép luat:  Khong

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Theo quy dinh phdp ludt hién hanh va Piéu 1é Céng
ty. Thu lao hang nam do PHDCD thuong nién thong qua.

- Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Khong

i)  Thanh vién Ban kiém sodt - Ong Nguyén Giang Nam

- Hovatén: Nguyén Giang Nam

- Gioi tinh: Nam

- S6 CMND/H® chiéu: 090702778 do CA Théi Nguyéncap ngay 10/07/2010
- Ngay thang nam sinh: 22/02/1980

- Noi sinh: Théai Nguyén
- Qudc tich: Viet Nam
- Dan toc: Kinh

Dja chi thuong tra: T 6, Phuong Quan Triéu, Tp. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
DT lién lac ¢ co quan: (84-280) 3 844 888
Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén:  Cur nhan Kinh té

- Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Chirc vu, don vi cong tac

2001-2011 Nhén vién Kinh doanh — CTCP Giay Hoang Van Thy, Thai
Nguyén

2012-Nay Truong Phong Kinh doanh — CTCP Tap doanTién Bo

29/11/2014 dénnay  Thanh vién Ban kiém soat — CTCP Tap doanTién Bo

Chtre vu hién tai: Thanh vién Ban kiém sodt, Truéng Phong Kinh doanh Cong ty

Chtrc vu tai cac to chirc khac : Khong

S6 ¢6 phan sé hitu: 10.500 cb phan, chiém 0,05% tong s c6 phan dang luu hanh

Ty 1é s6 hitu ¢6 phiéu cta nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khdng

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong
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)

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat :

Khong

Thu lao va cac khoan loi ich khac: Theo quy dinh phdp ludt hién hanh va Piéu ¢ Cong

ty. Thu lao hang nam do DPHDCD thuwong nién thong qua.

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong

Ké todn trwéng — Tran Thanh Ha

Ho va tén:

Gioi tinh:

S6 CMND/H® chiéu:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tra:

DT lién lac ¢ co quan:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:

Thoi gian

01/2000 - /2003

2004 -2007

2008 — nay

Tran Thanh Ha

Nam

090708322 do CA Thai Nguyén cip ngay 21/07/2004
28/12/1973

Théai Nguyén

Viet Nam

San Diu

Phuong Quang Vinh , TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
(84-280) 3 844 888

12/12

Keé toan

Chirc vu, don vi cong tac

Ké toan tai cong ty xay dung s 02 Thai Nguyén

Ké toan, Cong ty TNHH Tién bo

K¢é toan, Cong ty c6 phan Tap doanTién Bo

Chtrc vu hién tai: Ké todn trucng Cong ty

Chtre vy tai cac to chirc khac: khdng

S6 ¢6 phan so hitu: 0 ¢ phan, chiém 0% tong s6 ¢6 phan dang luu hanh

Ty 1é s6 hitu ¢6 phiéu cta nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khdng

Quyén lgi méu thuin véi Cong ty: Khong

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Hanh vi vi pham phap luat:

Khong
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- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Theo quy dinh phdp ludt hién hanh va Diéu 1é Cong

ty. Thu lao hang nam do DPHPCD thuwong nién thong qua.

- Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

14,

Tai san

14.1. Pat dai, Nha xwéng

Bing 16: Pit dai, nha xwéng ciia Cong ty

tinh Thai Nguyén

TT Don vi Dia chi Chirc nang | Dién tich | Tinh trang
T6 02, Phuong Hoang , .
. Dy an xay bat duoc giao tra
Try s¢ Cong ty, | Van Thy, TP Thai .
1. ) dyng Chung | 7.949 m? | tién sir dung mot
Chung cu TBCO | Nguyén, tinh Thai .
. cu TBCO lan
Nguyén
Séan xut cac
T6 02, Phuong Hoang | san pham co Pat thué tra tién
Nha may Cop pha| Van Thy, TP Thai khi, c6p pha hang ndm. Thoi
2. | 2060 m? ,
gian giao Nguyén, tinh Thai gian glao, han st dung dat:
Nguyén thiét bi xay 12/10/2055
dung
. Pat thué tra tién
T6 2, Phuong Quang , )
Nha may San ) B A San Xuat qua hang nam. Thoi
3. o Vinh, TP Thai Nguyén, . 4.892,6 m? )
Xuat Cau Long cau long han stir dung dat:

18/05/2060

Nguén: Cong ty c¢é phan Tdp dodan Tién B

v' Pbi véi nha xudng Cop pha gian gido — Hién chua dap ing duoc nhu ky vong ciia Cong

ty, Cong ty c6 ké hoach xin thué thém mit bang d¢ mo rong nha xudng tai phudng

Quang Vinh.

v' Pbi voi nha xuong Cau Long Tién Bo — Hién hoan thién xong giai doan 1 dap tng 1/3
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nhu cdu sir dung cia Nha may. Cong ty c6 ké hoach tiép tuc mé rong nha xudng trén

phan dién tich 4.892,6 m? d3 dugc UBND tinh cip phép.

14.2. Gia tri tai san

Béng 17: Tai san c6 dinh tai thoi diém 31/03/2016

DPon vi tinh: VND

. Gia tri con lai | % Gia tri con
Stt Chi tiéu Nguyén gia (dong) .
(ddng) lai (%)

l. Tai san hiru hinh 8.913.276.023 | 7.355.395.939 82.5%

1. Nha cira, vat kién trac 4.684.295.381 | 3.745.223.808 79.95%

2. May méc thiét bi 1.214.800.000 976.910.515 82%

3. Phuong tién van tai 3.014.180.642 | 2.633.261.616 80.3%
A Thiét bi dung cu quan

. \y
1. Tai san vo hinh - - -
Tong cong 8.913.276.023 | 7.355.395.939 82.5%

Nguon: BCTC kiém todn 2014, 2015 va BCTC Quy | nam 2016 ciia Céng ty

Bing 18: Chi phi xiy dung dé dang tai thoi diém 31/03/2016

Thoi diém 31/12/2015 31/03/2016
Chi phi xay dung d¢ dang chung cu TBCO. 13.104.945.741 16.440.856.752
Chi phi xay dung dé dang chung cu TBCO 1. 27.149.328.238 32.695.574.218
Chi phi xay dung dé dang nha xuong san xuat. 25.641.827.369 44.183.750.939

Téng

65.896.146.345

93.320.181.909

Nguon: BCTC kiém todn 2015 va BCTC Quy | ndm 2016 ciia Céng ty
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15. K& hoach lgi nhuén va ¢é tirc nim 2016

Bing 19: Ké hoach lgi nhuin va c6 tirc niim 2016

Ké hoach nam % tang giam so voi
Chi tiéu Nam 2015
2016 nam 2015

Doanh thu thuan ( Ty Vnd) 152 370 176%
LNST (Ty Vnd) 15,15 37,5 170%
Thu nhép trén mot cd phan

. 2.950 1.800 -38,98%
(dong/cp)
Cb tirc (%) 7% 8%

Nguéon: Nghi quyét DHPCD thwong nién niam 2015

Can ctr dat ké hoach loi nhuén va co tic:

Theo thng ké ciia Bo Ké hoach va Pau tu, trong nam 2014, Tinh Thai Nguyén dan dau ca
nuée vé thu hat FDI véi tong s6 von dang ky 1a 3,5 ty USD. Trong ndm 2015, Thai Nguyén da
thu hat dugc 95 du 4n vdi tong von dau tu hon 7,1 ty USD, dimg thir 11/63 tinh thanh trén ca
nuée. Nhu vay, viéc Thai Nguyén tiép tuc trd thanh diém dén ua thich cta cac nha dau tu nude
ngoai trong thoi gian t6i s& thu hut 1 lugng 16n cong nhan va chuyén gia dén lam viéc tai day,
diéu nay dang 1am cho nhu cau vé nha & cho cong nhan va cac chuyén gia ¢ tai dia phuong ting
rt cao. Nam bét dugc diéu nay, trong thoi gian téi, Ban lanh dao TTB sé tiép tuc nham t6i phan
khuc nha ¢ danh cho ngudi thu nhép thip va dic biét 1a phan khuc cho cac cong nhan ¢ dia
phuong.

Nam 2016 du kién s& 1a budc chuyén minh manh mé& cua doanh nghiép. TTB sé tiép tuc
trién khai cac du 4n Bat dong san phan khiic trung binh nhdm tin dung nhu ciu nha & hién kha
cao cua tinh Thai Nguyén, dac biét 1a cua cong nhan vién chirc tai Khu cong nghi¢p Samsung
Phé Yén va TBCO 3. Cong ty du kién hach toan 40 ty doanh thu ciia dy 4n TBCO vao dau nam
2016, cling nhu hoan thanh ban hét cac can con lai caa du an TBCO 1, va du kién 1 phﬁn cua
du 4n nha ¢ xa hoi Tién B6 Pho Yén va TBCO 3.

Vé linh vyc san xut va kinh doanh gian gio cdp pha véi da giam ciia nguyén liéu dau vao
la st thép doanh nghi¢p s€ c6 thuan lgi vé gia ca canh tranh. TTB chu truong sé€ tiép tuc co
chién luoc gia ting thi phan ra cac tinh ngoai hon nita gitp ting nhanh doanh s6 trong thoi gian

toi.

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI

73



CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BOQ

Linh vuc cau 16ng du kién ciing s& phat trién manh khi Cong ty da trién khai t6 hop xudng
san xuit va vin phong nha may cau 16ng két hop dau tu may moc co so vat chat hién dai voi

cong sudt thiét ké 4 triéu qua/nam.

16. DPanh gia ciia to chire tw van vé ké hoach lgi nhuén va ¢ tic

Véi tu cach 1a o chire tu van chuyén nghiép, Cong ty c¢6 phanChung khoan Sai Gon - Ha
Noi da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phén tich va dwa ra nhitng danh gia va du bao
vé tinh hinh hoat dong kinh doanh ma Céng ty ¢ phan Tap doan Tién Bo dang hoat dong ciing
nhu kha ning tang truong cua nganh.

Theo dinh huéng téc d6 ting truong GDP hang nim cia Qudc hoi va sy ky vong vao
qua trinh tang trudng kinh té cua Viét Nam trong twong lai, sy hdi nhap sau vao nén kinh té
thé gidi, can cr vao tdc do ting truong doanh thu nganh tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
Cong ty c6 kha nang tang trudng cao.

Co c4u doanh thu, chi phi dugc xdy dung trén nén tang két qua thuc té cic nim hoat dong
trong giai doan 2010 -2014 két hop véi du bao cac yéu td bién dong trong diéu kién binh thudng
ctia thi trudng va quy mo hoat dong ctia Cong ty trong twong lai. Cong ty da tinh toan day du
cac yéu to chi phi (bao gdm gia von hang ban, chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép
va chi phi hoat dong tai chinh va chi phi khau hao) trong ké hoach doanh thu - lgi nhuan. Néu
khéng c6 nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang khac tic dong dén hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuén, c¢6 tirc ma Cong ty dé ra nam 2016 la c6 tinh
kha thi khi viéc huy dong von trén thi trudng chimg khoan thuan loi. Chung toi ciing cho rang,
ty 1& loi nhuén tra ¢6 tic nhu ké hoach ciia Cong ty c6 phan Tap doan Tién Bo d& ra 1a hop 1y,
dam bao nguon loi nhuan giir lai dé tiép tuc tai dau tw nham duy tri téc d6 tang trudng trong
tuong lai.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc d6 danh
gia cua mot td chtrc tu van, dua trén nhirng co so thong tin dugc thu thap c¢6 chon loc va dua
trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham y bao dam gia tri ctia ching khoan ciing
nhu tinh chic chin cua nhitng s6 lidu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khéo véi
nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thoi han dy kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi trudomg c6 to chirc

Hién nay c6 phiéu TTB cta Cong ty c¢6 phan Cong ty Tién B di chinh thirc niém yét va giao
dich tai S& Giao dich chimg khoan Ha Noi ké tir ngay 26/01/2015. Dbi v6i ¢b phiéu phat hanh
thém sau khi két thiic timg dot phat hanh Cong ty s& tién hanh thyc hién niém yét b6 sung toan

Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI

74



CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BOQ

bd c6 phan phat hanh duoc theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong s6109/2016/NQ-
DHDCD/TTB ngay 05/03/2015 thong qua. Thoi han niém yét bd sung c6 phiéu phat hanh thém
trong vong 30 ngay sau khi két thuc dot chao ban theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 59 Nghi dinh
58/2012/Nb-CP ngay 20/07/2012.

Cong ty cam két s& thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat vé van dé niém yét bd sung
cd phiéu phat hanh thém.
18. Théng tin vé nhirng cam két chwa thie hién dwoe ciia Cong ty
Khong co.
19. Céc thong tin tranh chap kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé dznh huong
dén gi4 ca c6 phiéu chao ban

Khéng cé.
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PHAN V: CO PHIEU CHAO BAN

1.  Loai c6 phiéu
C6 phiéu phd thong
2.  Ménh gia
10.000 ddng/cd phiéu
3. Tong sb co phiéu duv kién chao ban
19.350.000 cb phiéu
4.  Gia chao ban dy kién
10.000 dong/co phiéu
5.  Phwong phap tinh gia
Gia tri sO sach cua Cong ty c6 phan COng ty Tién Bo tai cac thoi diém 31/12/2014,
31/12/2015 va 13/04/2016 nhu sau:

Bang 20: Gia tri so sach tai 31/12/2014, 31/12/2015, 13/04/2016

Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 13/04/2016
Voén chu s6 hitu (ty dong) 50.505.008.269 |  93.883.443.996 | 227.211.958.183
S6 luwgng c6 phiéu dang luu 3.500.000 7.350.000 19.350.000
hanh

Gia tri s6 sach (ddng/c6 phan) 14.621 12.773 11.742

Nguén: BCTC kiém todn nam 2014,2015 va BCTC kiém todn von tai ngay 13/04/2016

Gia tri thi truong

Tai thoi diém ngay 05/03/2016, DPHDCD thong qua phuong an phat hanh, c¢6 phiéu TTB
dang duoc giao dich trén san HNX. Gia dao dong quanh mirc 11.200 dong/01 cd phiéu.

Gia diéu chinh tai ngay giao dich khong huéng quyén

Tai ngay giao dich khong hudng quyén mua c6 phan phét hanh thém, gia c6 phiéu TTB sé&
bi diéu chinh theo cong thirc:

Pt1+ 11*PR
(1+11)

Pdiéu chinh =

Trong do:

Pe1:1a gia giao dich ctia ¢ phiéu TTB trudc ngay giao dich khong hudng quyén chdt danh
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sach c6 dong

PR: Gia phat hanh thém cho c6 dong hién hitu

l1: ty 16 ting von cua dot phat hanh

Do d6, dé dam bao loi ich cho c¢6 dong va kha ning huy dong vén thanh cong, PHDCD

thuong nién ngay 05/03/2016 da théng qua phuong an phat hanh ting von diéu 18 tir 193.5 ty

ddng 18n 387 ty dong cho cb dong hién hiru véi gia 10.000 ddng/cd phan.

6.  Phwong thirc phan phoi

Déi voi cac cd dong da luu ky chimg khoan: Phan phéi théng qua cac thanh vién luu ky.

Déi véi cac ¢ dong chua luu ky ching khoan: Phan phdi tai tru sé Cong ty C6 phan Tap

doan Tien Bo.

Thoi diém cu thé chdt danh sach c6 dong duoc quyén mua cd phiéu phat hanh thém sé

duoc Cong ty cong bd tdi tat ca cac cd dong trong vong 07 ngay ké tir ngdy Cong ty nhan dugc

Gidy chimg nhan dang ky chao ban c6 phiéu ra cong chung ctiia Uy ban chirg khoan Nha nudc

7. Thoi gian phan phéi c6 phiéu

Thoi gian phan phdi ¢o phiéu du kién s& duge Cong ty thuc hién trong vong 90 ngay ké

tir sau khi nhan dugc Gidy chimg nhan chao ban c6 phiéu cia UBCKNN cép.

Thoi
TT Noi dung cong viéc )
gian
1. UBCKNN chap thuan phat hanh c6 phiéu. Ngay D
Xac dinh ngay lap Danh sach s hitu cudi cling va théng béo chot
2. danh séch c6 dong voi Trung tm Luu ky Chtng khoan Viét Nam D+2
(VSD) va SGD Ching khoan Ha Noi dé trién khai.
3 Cong bo thdng tin vé dot chao ban trén bao dién tr hoic bao viét D dén D
trong 03 s6 lién tiép. +7
4. Ngay giao dich khong huéng quyén. D+ 10
5 | Neay dang ky cudi cling. D +12
Phoi hop cing VSD phan b va théng bao danh sach phan bo quyén iy
. r ‘ 5 en
6. mua cO phicu dén cac thanh vién luu ky va céc c6 dong chua luu ky D422
+
chung khoan.
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Thoi
TT Noi dung cong viéc )
gian
7 Céc c6 dong hién hitu tién hanh ding ky, chuyén nhuong quyén va | D+23 dén
ndp tién mua c6 phan D+44
3 7 . ‘ ‘ , , D+45 dén
' Tong hop viéc thyc hién quyén cua c6 dong hi¢n hiru
D+47
9 VSD gui danh sach c6 dong thyc hién quyén mua va chuyén tién D+48 dén
vao tai khoan phong téa D+50
10 Xtr Iy s6 ¢6 phan c6 dong tir chdi mua va co phiéu 1é phét sinh (néu | D+51 dén
co) D+56
Bio cdo két qua chio ban c6 phiéu véi UBCKNN; Nop Ho so ding
11. 9 o D +57
ky luu ky bd sung va dang ky niém yét bo sung
12. Nhan gidy phép luu ky bo sung va ding ky niém yét bo sung D + 67
13 Trao tra gidy chimg nhan s hitu c¢6 phan cho cac co dong chua luu | D+58 dén
ky D+68
14. 1 ¢4 phiéu duge chio ban thém chinh thirc giao dich D +70

8.  Ping ky mua c6 phiéu

Thoi han dang ky mua c6 phan: Cong ty s& cong bd chinh thirc thoi han dang ky mua

c6 phan ngay sau khi duoc UBCKNN cip Gidy chiig nhan chao ban chig khoan

ra cong chung. Theo quy dinh, thoi han ding ky mua t6i thiéu cho ¢6 dong hién hiru

la 20 ngay. Danh sach c6 dong tai thoi diém chdt danh sach 13 co so ding ky thuc

hién quyén mua c6 phan méi chao ban theo ty 1& duge mua da quy dinh. Céc c¢b dong

mo tai khoan va Iuu ky ¢6 phiéu ¢ thanh vién luu ky nao sé dang ky thuc hién quyén

tai thanh vién luu ky d6. C6 dong chua thyc hién luu ky thi dang ky thyc hién quyén

tai Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo.

Phuong thire thanh toan:

+ Dbi v6i c6 dong da luu ky b phan tai cac Cong ty chimg khoan: viéc dang ky

mua cd phan, thanh toan tién mua va chuyén giao c6 phan duogc thyuc hién tai cac

cong ty chung khoan noi ¢6 dong m¢ tai khoan.

+ Dbi voi b dong chua luu ky cd phan tai cic Cong ty chimg khoan: viéc ding ky

mua c0 phan, chuyén nhugng quyén mua cd phan, thanh toan tién mua va chuyén
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giao ¢6 phan dugc thuc hién tai Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo.
- Chuyén giao cb phiéu: Trong vong 30 ngay sau khi hoan tat dot phat hanh, Cong ty
C6 phan Tap doanTién Bo s& chuyén giao Gidy chtng nhan s& hitu c¢b phan cho cac
cb dong chua luu ky tai Tru sé chinh caa Cong ty C6 phan Tép doanTién Bo.

Toan b sd luong cd ph?m chao ban cho cd dong hién hitru sau khi thuc hi¢n bao cao két
qua chao ban cho UBCKNN, s& duoc dang ky niém yét b sung tai HNX va diang ky luu ky bd
sung tai VSD.

9.  Phuwong thitc thwe hién quyén

Cb phiéu duoc phan phéi cho c6 dong hién hitu theo phwong thire thuc hién quyén véi ty
1¢ 1:1, theo d6 tai ngay chét danh sach c6 dong, 01 cd phiéu so hitu tai thoi diém chét danh
sach cd dong twong ung véi 01 quyén mua, cir 01 quyén mua s& duoc mua 01 ¢b phiéu phat
hanh thém.

Do ty ¢ phat hanh trong dot phat hanh lan nay cia Cong ty 1a 1:1 nén dot phat hanh nay
s& khéng phét sinh ¢ phiéu lé.

Déi voi s6 ¢6 phiéu do cd dong khong thuc hién quyén mua (néu c6) s& uy quyén cho
HDPQT Cong ty phan phdi cho cac ddi twgng khac véi gia chao ban khong thap hon gia chao
ban cho cb dong hién hiru. Trudng hop tiép tuc chio ban cho cac ddi twong khac ma van khong
ban hét thi Cong ty chi thyc hién ting von diéu 18 theo dung s6 luong phat hanh thanh cong.
10. Gi6i han vé ty 1é nam giir ddi v6i ngwdi nuwée ngoai

Theo quy dinh tai Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 vé sira ddi, bd sung
mot sd didu cia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 ndm 2012 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Ching khoan va Luat sira d6i, bo sung
mot s6 diéu ciia Luat Ching khoan; va Thong tu s6 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cua
Bo6 Tai chinh vé Hudng din hoat dong dau tu nude ngoai trén thi trudng chimg khoén Viét
Nam: “Truong hop céng ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma phdp
ludt vé dau tw, phdp ludt lién quan c6 quy dinh vé ty 1é s¢ hitu nuwde ngodi thi thuc hién theo
quy dinh tai phdp ludt dé. Poi véi cong ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh
doanh cé diéu kién ap dung doi véi nha dau tw niede ngodi ma chwa cé quy dinh cu thé vé s
hitu nuede ngodi, thi ty 1é s¢ hivu nwée ngoai toi da la 49% .

Hién tai Cong ty c6 mang kinh doanh bat dong san thuc nganh nghé dau tu kinh doanh

c6 diéu kién. Tuy nhién, do hién nay chua c6 quy dinh cy thé nao vé ty 1¢ s¢ hiru nude ngoai
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d6i v6i cac nganh, nghé kinh doanh cé diéu kién, nén gidi han ty 18 s¢ hiru nudc ngoai tai Cong
ty téi da theo quy dinh 1a 49%.
Ty 1& nam gitr tai thoi diém chdt danh sach gan nhat (27/05/2016) ctia Nha dau tu nude

ngoai tai Cong ty la: 0,66%.
11. Phwong an xir Iy co phiéu 1é, c6 phiéu ma c6 dong hién hiru tir chdi quyén mua:

- Do ty 1é phat hanh trong dot phat hanh c6 phiéu ra cong ching lan nay 1a 1:1 nén
khong phat sinh c¢6 phiéu 1é.

- S6 lugong ) phiéu ma cd dong hién hiru dugc mua nhung tur chdi mua toan bd hodc
mot phan sau khi phan phéi cho ¢6 dong hién hiru, PHDPCD ty quyén cho Hoi dong
quan trj Cong ty quyét dinh Phuong an xtr Iy dam bao dot phat hanh ting von duoc
thanh céng va dem lai loi ich cao nhat cho Cong ty va c6 dong, bao gdbm nhung
khong han ché & viéc phan phdi lai cho cac d6i twong khac vé6i gia ban bang gia chao
ban cho cd dong hién hitu; hodc thué don vi c6 chtic nang thuc hién viéc bao lanh
phat hanh toan bo sb c6 phan tir chdi mua véi gia c¢6 phan nhan bao lanh 1a 10.000
(Mudi nghin) dong/cd phan.

- Quy dinh chao ban riéng I¢ ctia trong truong hop trong trudong hop Cong ty thuc hién
chao ban cd phan khong ban hét trong tong sé ¢6 phan dang ky chao ban cho mét
hodc mét s6 nha dau tu xac dinh dugc thuc hién theo ding quy dinh tai khoan 3,
Diéu 1 Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 sira d6i, bd sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP.

12. Céc han ché lién quan dén chuyén nhuong

Céac cd dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cd phan ctia minh nhung chi duoc
chuyén nhurgng mét 1an va khéng chuyén nhuong cho ngudi thir ba;

S6 luwong c6 phan chao ban cho Co dong hién hiru trong dot phat hanh nay va S6 luong
) phiéu cd dong hién hitu dugc mua nhung tur chdi mua duoc don vi Bao 1anh phéat hanh thyc
hién Bao lanh phat hanh duogc tw do chuyén nhuwong theo quy dinh cua Phap luat va Diéu 16
Cong ty.

S6 luong c6 phiéu cd dong hién hitu duge mua nhung tir chdi mua duge HPQT phan phdi
cho céac ddi twong khac han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két thuc dot chao

ban.

13.  Cam két bao lanh phat hanh c6 phiéu
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Cong ty ¢d phan Ching khoan Sai Gon — Ha Noi (Bén béo 1anh) 1 don vi bao 1anh phat
hanh cta cd phiéu Cong ty cd phan Tap doan Tién Bo. Mot s6 thong tin vé cam két bao lanh

phat hanh nhu sau:

Co phiéu dwoc bao lanh phat hanh

- Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty CP T4p doan Tién Bo

- Mai chimg khoan niém yét (tai HNX):  TTB

- Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

- Meénh gia cb phiéu: 10.000 dong/cd phiéu

- Thoi gian phat hanh dy kién: Quy III nam 2016

- Téng s6 CP ding ky phét hanh: 19.350.000 c6 phiéu

- Giaphéat hanh: 10.000 ddng/cod phiéu

- Vbn diéu 1é trudc phat hanh: 193.500.000.000 dong

- Vén diéu 1é sau phat hanh dot 1: 387.000.000.000 dong

- Téng s6 cb phiéu cam két bao lanh: Béo lanh s6 ¢b phiéu chao ban cho cong

ching 13 19.350.000 c6 phiéu.
Hinh thirc bao 1anh phat hanh
Bén bao lanh nhan bao lIanh phat hanh c6 phi€u theo hinh thirc cam két no lwe toi da:
Bén bao lanh cam két s& nd luc tdi da trong viéc chiao ban sb co phan phat hanh thém 1a
19.350.000 c6 phiéu, s& hd tro tdi da cho t6 chiic phat hanh trong viéc phan phdi chimg khoan
ra cong ching ca trude va trong khi phat hanh.
Phi bao 1&nh phat hanh
Phi bao lanh phat hanh tinh bang 2% (Hai phan trdm) trén tong tri gia thyc té thu dugc tir
dot phat hanh d6i véi s6 luong c6 phiéu cam két bao lanh.
Phi BLPH = (Téng s6 co phiéu cam két bio lanh x Gid chao bdn thuc té) x 2%
Piéu kién kém theo
Trong cac trudng hop sau day, cac Bén co lién quan dén cam két bao 1anh phat hanh nay
nay c6 quyen hity bo Cam két bao lanh phat hanh:
- Khi xay ra cac su kién bat kha khang co tac dong truc tiép hodc gian tiép dén dot phat
hanh va viéc bao lanh phat hanh. Ngay sau khi xay ra cc su kién bat kha khang, cac
Bén phai cting nhau thoa thuan dé thong nhét tiép tuc duy tri hay huy bo viéce thyuc hién
Cam két bao lanh phat hanh nay.
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- Trong trudng hop Bén dugc bao lanh cung cap cac thong tin khéng dam bao tinh trung
thuc va/hodc chinh x4c, gdy anh hudng truc tiép dén két qua cia dot phat hanh thi Bén
béo ldnh c6 quyén don phuong hity boé Cam két bao 1anh phat hanh nay.

- Mot trong cac bén vi pham céc quy dinh da cam két trong Hop ddng va céc van ban
c6 lién quan dén viéc thuc hién Hop dong.

- Trong trudng hop c6 nhitng bién dong gia cua thi truong din t6i gia cd phiéu cd phiéu
thip hon gia ¢6 phiéu chao ban va/hodc c6 nhimg bién dong ma co thé anh hudng bat
loi toi kha niang chao ban, cac Bén cing xem xét thuc hién diéu chinh phwong an, gia
phat hanh & mic hop 1y, dam bao phi hop véi diéu kién chung cua thi trudng va/hodc
gia giao dich ctia ¢6 phiéu trén thi truong, ddng thoi cing nd lyc dé thuc hién phan
phéi i da sé lwong cd phiéu ding ky chao ban. P& nghi ciia mdi bén phai dugc giri
thong bao bang vin ban t&i bén con lai.

- Dot phat hanh khong thé thuc hién duoc do 18i cia mot Bén giy anh hudng dén gia
giao dich cua co phiéu, thi phia Bén kia duoc quyén hiy bé Cam két bao lanh phat
hanh nay.

- Pot phéat hanh bi huy bo béi co quan Nha nude co tham quyeén.

14. Céc loai thué lién quan dén chuyén nhwong

Péi véi Cong ty:

Hién nay, cong ty dang phai ndp cac loai thué véi mirc thué sut twong Gng sau:

a. Thué Thu nhdp Doanh nghiép:

Can cir Luat thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va c6 higu
luc ké tir ngay 01/01/2009 va Luat s6 32/2013/QH13 dugce Qudc hdi ban hanh ngay 19/06/2013
vé viéc sira d6i bo sung mot sd diéu ciia Luat thué TNDN va cac vin ban huéng dan thi hanh
thi sut thué thu nhap doanh nghiép ma Céng ty phai nop hién tai 1a 22%.

b. Thué gid tri gia ting:

Thué gi trj gia ting 4p dung voi hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty thyc hién
theo quy dinh cua Luét Thué gia tri gia tang 2008 va Luat stra ddi bd sung mat sb diéu cua Luat
Thué gia tri gia ting nam 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh.

Thué suat thué gia tri gia ting ma Cong ty phai chiu 1a 10%.

Poi véi nha dau tur:

a. Doéi véi nha diu tw cd nhin

v Thu nhap tr chuyén nhuong chimg khoén:
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Dbi voi nha dau tu trong nudc thi thu nhép tir chuyén nhuwong ching khoan ap dung thué
sudt 20% trén thu nhép tinh thué ca nim hoic 4p dung thué suit 0,1% trén gia chuyén nhuong
chung khoan ting 1an. Viéc ap dung thué suat 20% trén thu nhap tinh thué ca nam phai dap tng
diéu kién quy dinh tai Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/06/2013 ctia Bo Tai chinh hudng
dan vé thué thu nhap ca nhan va Thong tw 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 ctia Bo Tai chinh
hudng din mot sb didu cua Luat quan 1y thué thi: Thu nhép tir chuyén nhuong ching khoan ap
dung thué sudt 14 20% trén thu nhap tinh thué ctia ca nim hodc ap dung thué suit 0,1% trén gia
chuyén nhuong chimg khoan timg lan d6i v6i ca nhan cu tra.

Déi véi nha dau tu nudc ngoai: Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan ap dung thué
suat thué TNCN 0,1% trén téng s6 tién nhan duoc tir viéc chuyén nhuong.

v" Thu nhép tir ¢d tirc:

Can ctr Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/06/2013 ctia B Tai chinh huéng dan vé
thué thu nhap ca nhan, thu nhap tr cd tac cling dugc xem la thu nhap chiu thué véi mire thué
suét toan phan 13 5%.

Truong hop nha dau tu nhan ¢ tirc b.':fmg tién mat, thué thu nhap ca nhan duogc tinh béng
¢6 tire mdi 1an tra nhan véi thué suit 5%. Trudng hop nhén cb tire bang c6 phiéu hodc cb phiéu
thuong, nha dau tu chua phai nop thué khi nhan ¢ tic, nhung khi tién hanh chuyén nhuong sb
o phiéu nay thi nha diu tuw méi phai thuc hién nghia vu thué va dp dung muc thué suét tuong
tu nhu trudng hop chuyén nhugng ching khoén.

b. Déi véi nha dau tw té chirc

v" Thu nhap tir chuyén nhuong chirng khoan:

T4 chirc trong nude: Theo quy dinh tai Luat thué TNDN s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008
va 6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2009 va Luat sé 32/2013/QH13 dugc Qudc hoi ban hanh ngay
19/06/2013 vé viéc stra doi bo sung mot sd diéu cia Luat thué TNDN 2008 thi thu nhép tir
chuyén nhugng von, chuyén nhugng ching khoan 14 thu nhap khac ap dung thué suat thué
TNDN [a 22%.

Riéng d6i voi doanh nghiép nudc ngoai, to chirc nude ngoai san xuat kinh doanh tai Viét
Nam khong theo Luat Doanh nghiép, Luat Dau tu thi thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan
s€ nop thué TNDN theo ty 1€ 0,1% trén doanh thu thué.

v" Thu nhép tir ¢d tirc:

Pugc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008.

15. Ngéin hang mé tai khoan phong téa nhin tién mua co phiéu
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Toan b sb tién thu duoc tir dot chao ban c¢d phiéu s€ duoc chuyén vao tai khoan phong

toa do Cong ty m¢ nhu sau:

Chii tai khoan: Cong ty cb phan Tap doan Tién Bo
S6 tai khoan: 3901 0000 851 432
Tai: Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi

nh&nh Thai Nguyén
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1.

PHAN VI: MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich chao ban.

S tieén thu duoc tir dot chao ban s& duoc si dung dé dau tu von cho du 4n xay dung TBCO1

va boi thuong san 1ap mit bang dy an TBCO3. Chi tiét von st dung nhu sau:

Pon vi: ty dong

R S6 tién sir S6 tién toi
Von dau 2 »
TT Khoan muc ., dung tir dot | thieu can thu
tu du kien o
phat hanh dwoc

1 | Pau tw dw an TBCO 1 46,7 35 30
Chi phi xay dung cac cong trinh

a i P v aune s 40,0 30 27
chinh

b | Chi phi thiét bi, Chi phi khac 2,5 2 1

¢ | Chi phi du phong 4,2 3 2
Boi thuong va san lap mit bang

2 207,5 158,5 140,5
du an TBCO 3

a | Chi phi Giai phong mit bang 43 35 32,5
Chi phi XD ha tang k¥ thuat, con

b ) P Fne By T s 19,14 16 13
Vvién cay xanh;

¢ | Chi phi xay dung cong trinh; 145,360 107,5 95

Téng cong 254.5 193,5 170,5

2.

Phuwong an kha thi

Phuong &n kha thi vé viéc thuc hién dau tu 2 du an TBCO 1 va TBCO 3 dua trén tiém nang

kinh té va hiéu qua xa hoi cua chinh du an, dugc Cong ty 1ap va dau tu. Phuong an cu thé nhu

Sau:

2.1. Khai quéat chung vé du 4n Chung cw TBCO 1.

CO SO PHAP LY CUA DU AN
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- Giay chtng nhan quyén st dung dat sé AC 383116

- Giay chting nhan dau tu 1an dau s6 17 121 000 016 ngay 09/08/2007.

- Quyét dinh s6 2208/QD-UBND ngay 12/10/2007 vé viéc cho Cong ty TNHH Tién
Bo thué dat dé phuc vu du an dau tw TTTM va dich vu Tién Bo.

- Gidy chirng nhan dau tu diéu chinh 1an 1 s6 17 121 000 016 ngay 08/07/2015.

- ¢ong van sd 2267/ UBND-TH ngay 20/08/2015 cia UBND Tinh Théai Nguyén vé
viéc chuyén ddi chire nang tur du an trung tdm thuong mai dich vu Tién B VN sang Du an
chung cu TBCOI tai Hoang Vin Thy, Thanh Phé Thai Nguyén.

- Gidy phép xdy dung s6 39/ GPXD-SXD ngay 25/09/2015 vé viéc Cong ty c6 phan
Tap doan Tién B6 dugc phép xay dung cong trinh thudc du an dau tu chung cu TBCO 1.

VON DAU TU CUA DU AN
Vén dau tu dy an Chung cu TBCO 1- Chuyén doi tir du an TTTM TienBo do Cong ty Co phan
Tap doan Tién Bo 1am cha dau tu duogc thue hién theo phuong thirc chu dau tu truc tiép quan
ly dau tu va van hanh dy 4n. Dy 4n c6 vdn dau tu cta chu dau tu, von huy dong va von vay

ngan hang gom:

A | Tong von dau tu I 46.700.000.000 vnd
1 Chi phi xay dung cac cong trinh chinh 40.000.000.000 vnd
2 Chi phi thiét bi 2.000.000.000 vnd
3 | Chi phi khac 500.000.000 vnd
4 | Chi phi dy phong 4.200.000.000 vnd
B Nguon von dau tur 46.700.000.000 vnd
1 | Vontu co (80%) 35.000.000.000 vnd
2 | Vén vay NH (20%) 13.700.000.000 Vnd
NOI DUNG DU AN.

Tén du an: Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ gia ré Chung cu TBCO 1- Chuyén dbi tir dy an TTTM
TienBo VN ( theo nghi quyét 02 ciia chinh phu ngay 07/01/2013).

- Pjadiém du an: T6 2, P.Hoang Vin Thu, TP. Thai Nguyén, Tinh Thai Nguyén.

- Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo.

- Dién tich dat: 2.060 m2
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Quy mé: 01 tda nha cao 16 tang. Trong d6:Tang 01-03 tang trét 13 tang con lai xay dung
nha 6.

- Mat do dat xay dung: 50%

Dién tich san xay dung: 1.030m? Tdng dién tich san: 16.480 m?

Téng s6 can du kién x4y dung: 144 cin hd.

Céc loai hinh can ho dy kién: 50m? dén 70 m2

- Khu vuc céc cong trinh ha tAng k§ thuét, san duong: 1.030m?>.

- Tién d6 xay dung

+ TurQuy I1/2015- Quy I\V/ 2015: 1ap du 4n, xin chip thuin chi truong, chuyén ddi myc dich
cua du an, chép thuan chu truong.

+ Quy 1/2016- Quy 1/2018: thyc hién dau tu.

+ Quy I1/2018: Van hanh tht, ban giao dy 4n dua vao st dung.
SU CAN THIET

Sau khi dugc UBND Tinh phé duyét du 4n Trung tAm Thuong mai Dich vu TienBo VN,
Cong ty da tién hanh hoan tat cac thi tuc dé dua du 4n vao khoi cong, xay dung. Tuy nhién,
sau khi danh gia, nghién ciru tinh hinh thi truong Cong ty thdy du 4n Trung tim Thuong mai
Dich vu TienBo VN khong mang lai hiéu qua. Vi vdy, dé phat huy t6i da loi ich cta khu dat,
Cong ty di nghién ctru xdy dung phuong 4n méi, pht hop v6i nhu cau cua thi trudng, dinh
hudng phat trién kinh t& xa hoi ciia Tinh.

Hién nay, Thai Nguyén 14 tinh tip trung nhiéu trudng chuyén nghiép va day nghé, cac co
quan, nha mdy, doanh nghiép, nhét 1a nhitng doanh nghiép thu hat lao dong dong nén nhu cau
vé nha & 1a rat 16n. Song thuc té trén dia ban tinh viéc dap ting vé nhu cau nha ¢ x4 hdi con rat
han ché.

Nam 2013, theo khdo sat cia S¢ Xay dung, hién trén dia ban tinh moéi ¢6 9 dy an nha &
hoc sinh, sinh vién, gdm 52 cong trinh vira dugc xay dung trong giai doan 2009-2012, vdi tong
ngudn von dau tu trén 923 ty dong tir ngudn von trai phiéu Chinh pha. Pén nay, cac du an trén
d3 hoan thanh dua vao sir dung, song ciing chi dap mg mot phan nhé vé& nha & cho ngudi co
nhu cau, dic biét 1a cac du 4n nha & Chung cu gia ré cho nguoi lao dong.

Véi 1an séng dau tr manh m& vao Thai Nguyén, dic biét 1a Nha may SamSung Thai
Nguyén va cac doanh nghiép phu trg tai cic KCN nhu: Yén Binh, Diém Thuy, Song Cong da
thu hiit mot lugng lao dong 16n cua Thai Nguyén va cac tinh vé lam viéc. S6 luong lao dong
lam viéc tai cac KCN hién nay di 1én dén trén 50.000 ngudi va van dang tiép tuc ting 1én cling

v6i qua trinh mo rong dau tu cua cac doanh nghiép. Véi quy mé tuyén dung gan 2.000 lao
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dong/thang nhu hién nay, du kién, trong mot vai nam téi ) luong lao dong tai cac KCN co thé
1én dén hon 100.000 ngudi. Trong khi d6, tai cac KCN c¢6 rat it cong ty nhu: Samsung Thai
Nguyén, TNG 1a c6 cac khu nha & cho cong nhén, tuy nhién sb luong nha & méi chi dap tmg
cho khoang gan 20.000 ngudi, do viy nhu cau vé nha ¢ cho cong nhan va nguoi lao dong con
rat 16n.

Bén canh viéc phat trién cac khu cong nghiép, Thai Nguyén van tiép tuc phat trién véi
vai tro 13 trung tAm vung vé cac linh vire nhu y té, gido duc. Mang ludi cac co so y té, gido duc
trén dia ban khong ngimg ting 1én, diéu d6 ciing dan t6i yéu cau vé ha tang ky thuat va nha &
cho sinh vién, nguoi lao dong, ngudi céd thu nhap thép 1a rat 16n. Toan tinh, hién con ton tai hon
20 nha chung cu cii tir 3 dén 5 tang, voi khoang 1000 can hg, tuy nhién cac khu chung cu nay
da hu hong, Xuéng cép nghiém trong, khong dap ung dugc nhu cu &, can di doi, stra chita,
nang cap. Cac KTX sinh vién tai cac truong trén dia ban tinh ciing chi méi dép tng duoc mot
phan nhu cau & cho sinh vién. Do dé, van dé nha & tai Thai Nguyén dang 1a van dé can duoc
quan tim, trong d6 viéc xay dung cac nha & cho cong nhan, nha & xa hoi 1a hét stc can thiét.

Do vay, viéc trién khai xdy dung nha & gia ré Chung cu TBCO 1 hét strc cap bach va can
thiét trong giai doan hién nay. Béi phi hop véi chi truong ciia Pang va Nha nude vé chinh
sdch nha ¢ xa hoi, gop ph'?ln thuc hién trién khai chién luoc phat trién nha & dén nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030 caa Chinh phu, giai quyét cac nhu cau vé nha ¢ x3 hoi cta ngudi dan
lao dong, cac can bd, chuyén gia cao cép lam viéc tai cac du 4n dau tu FDI tai Thai Nguyén.
Day ciing 1a tién dé dé Cong ty ndi riéng va tinh Thai Nguyén néi chung trong thoi gian toi sé
tiép tuc trién khai cac du an vé nha & x3 hoi tai mot s6 khu vuc trén dia ban tinh va thu hat hon
nita cac du an dau tu dai han.

MUC TIEU PAU TU

- Cung cép nha & cho cac ddi tuong 1a can bd, cong chirc, vién chirc, si quan, quan nhan
chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan dan hudng luong tir ngan sdch nha nudc; cong
nhén 1am viéc tai cac khu kinh té, khu cong nghi¢p, khu ché xuét, khu cong nghé cao; cac ddi
tuong tra lai nha cong vu (theo quy dinh tai Piéu 61 ctia Luat Nha ¢ ) ma c6 nhu cau vé nha 6.

- Noi tai dinh cu khu tap thé cii 5 ting Phu Lién va khu tap thé gang thép.

- Pap tng dugc nhu cdu vé nha & ciia ngudi dan sinh séng trén dia ban thanh phd Thai
Nguyén, nguoi lao dong c6 thu nhép thap, trung binh.

- Tao hiéu qua kinh t& cho khu dat xdy dung tir 6 tao thém ngudn kinh phi déng gop cho
ngan sach ctia Tinh va Thanh ph.

- Tao bd mat van minh, hién dai cho canh quan kién tric va d6 thi cia thanh phé Thai

Nguyén cling nhu cua Tinh.
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- Mang lai hiéu qua kinh té cho nha dau tu dé gitp cho doanh nghiép phat trién 6n dinh,

bén virg nham gdp phan vao sy nghiép kinh té - x3 hoi ngay cang phat trién cta dat nude.

- Tao loi thé canh tranh cho chu dau tu trong qua trinh hoi nhap kinh té.

- G6p phan 6n dinh tinh hinh kinh té - x3 hoi dia phuong.

- Tao loi thé vé moi truong séng on dinh, 1am vi¢c 1au dai, thu hut lyc lugng lao dong tre,

tri thire sau khi ra truong veé lam viéc, hoc tap va sinh song.

Lam tién dé thac day thanh phd Thai Nguyén ciing nhu tinh Thai Nguyén phat trién mot

cach toan dién, lau dai .

HIEU QUA KINH TE

Du kién doanh thu:

Doanh thu ( duy kién ): 56 ty dong
Téng doanh thu: 56 ty dong

Téng von dau tu: 46,7 ty dong.
Loi nhuan trude thué: 9,3 ty d@)ng.

Loi nhuén sau thué ( Thué TNDN 22%): 7,3 ty dong.

Dy an Chung cu TBCO 1 duoc xdy dung bang ngudn vén chu sé hitu, von huy dong va von

vay. Chu dau tu tan dung dugc kha nang nhitng ngudn vén hop phap dé phuc vu cho chuong

trinh phat trién nha & theo chu truong Nghi quyét 02 ciia chinh phi ngay 07/01/2013 vé viéc

giai quyét kho khin hd tro thi truong.

HIEU QUA XA HOI
Hiéu qua xi hoi cta du an khi duoc thyc hién giai quyét duoc nhitng yéu cau cép thiét
ctia tinh Thai Nguyén vé hién trang thiéu nha & cho céng nhan di dugc UBND tinh Thai
Nguyén va Bo Xay Dung két luan tai hoi nghi cia B6 Xay Dung lam viéc véi tinh Thai
Nguyén thang 11/2014.
Pong thoi giai quyét duoc nha & cho nguoi lao dong c6 chd & 6n dinh dam bao cude sdng
lau dai bén vitng dé ho yén tdm cong tac va lao dong.
Du 4n x4y dung gop phan giai quyét duoc mot luong 16n lao dong c6 viéc 1am 6n dinh,
déng thoi ti€u thy mét lugng 16n nguyén vat liéu xay dung phuc vu du 4n va gian tiép
gop phan thuc day su phat trién cta thi truong bat dong san va két qua san xuat cia cac
doanh nghiép.
Duy 4n xay dung gép phan cai thién doi song ctia nhan dan xung quanh ving dy an nhu:

duoc tiép can mot khu ha tﬁng hién dai, déng bo, déng thoi khi dan s6 khu vuc tang dot
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bién 1a diéu kién thuan loi dé ba con tién hanh kinh doanh cac dich vu 4n theo va giai
quyét cong an viée 1am cho lao dong dia phuong.
- Du an duoc thuc hién dong gop vao cong cudc xay dung kinh té, x4 hoi cua tinh Thai
Nguyén theo Nghi quyét Pai hoi Pang b tinh.
- Du an duoc thyc hién gop phan gitp d& dau tu ciia Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo
c6 diéu kién tang truong va phat trién bén viing hon.
TIEN DO HIEN TAI CUA DU AN
Dy an chung cu TBCOL1 hién tai da hoan thién phan phap 1y du an du diéu kién tién hanh xay
dung do ddy 1a dat chuyén ddi cong nang nén Cong ty khong phai tién hanh bdi thuong va giai
phong mit bang. Ngay sau khi huy dong du ngudn vbn dau tu Cong ty sé& tién hanh xay dung

cong trinh nhanh chong dua vao str dung.
2.2. Khai quat chung vé du 4n Chung cw TBCO 3.
CO SO PHAP LY CUA DU AN
- Quyét dinh s6 442/QD-UBND vé viéc diéu chinh M¢ rong khu chung cu TBCO
tai Phuong Quang Vinh, Thanh Phé Thai Nguyén.
- Cong van sb 2825/QD-UBND ctia UBND Tinh Thai Nguyén ngay 21/10/2015.
Vé viéc chap thuan chi truong dau tu dy 4n mé rong khu chung cu TBCO giai

doan I1I tai Phuong Quang Vinh, Thanh Phd Thai Nguyén cho Cong ty C6 phan
Tap doan Tién Bo.

VON PAU TU CUA DU AN

Tong mirc dau tu bao gom: Chi phi gidi phong mit bang, Chi phi xdy dung co so ha ting k¥
thuat, Cong vién cdy xanh, cong trinh nha & chung cu, chi phi tu van dau tu, chi phi quan 1y dy
an, chi phi khac va chi phi du phong. Téng mirc dau tu duoc xac dinh trén co sé cac nghi dinh,

thong tu va don gia ban hanh c¢6 hi¢u lyuc.
Du kién tong mive diu tw

Dy an dugc phan chia lam 2 giai doan dau tu thyuc hién trong khodng 5 nam trén co s& quy

hoach tong thé toan khu quy hoach dugc duyét.

Chi phi dau tu xay dung co ban:
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- Chi phi giai phong mit bang toan bd khu dat cta du an, quy mé 12,36 ha.

- Chi phi phan x4y dyng bao gdm: Chi phi x4y ha tdng ndi bd va cac khoan muc chi phi xay

dung co ban, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khac.

Khai toan chi phi dau tu va hi€u qua cua du an

- Khai toan dau tu va hiéu qua kinh té d6i voi du an mo rong khu chung cu TBCO giai doan

111 v6i quy md dién tich cua dy an 1a 12,36 ha. Téng muc dau tu thyc hién nhu sau:

+ Téng muc dau tu du kién

+ Doanh thu ban can ho va dat lién ké

207,5 ty dong.

231 ty dong.

-S4 can ho xay dung: 700 cin x gid ban 255 triéu = 178,5 ty dong

- Dét chia 16;

150 16 x gia ban 350 triéu = 52,5 ty dong

- Du kién Loi nhuén thu lai cho ngan sach nha nudc va chu dau tu:

Téng: (231ty-207,5ty) = 23,5 ty dong.

KHAI TOAN CHI PHi PAU TU VA HIEU QUA DU AN

Don vi
STT Hang muc diu tw ciia dw 4n Thanh tién tinh
1. | Chi phi Giai phong mit bang: 12,36 ha (tam tinh) 43 ty dong
Chi phi XD ha tang k¥ thuat, cong vién cdy xanh 3
2. | ty/ha x 6,38ha. 19,14 ty dong
3. | Chi phi xay dung cong trinh nha & cao tang. 145,36 ty dong
4. | Tong chi phi dau tu: 207,5 ty dong
5. | Doanh thu tir ban can ho va nha & lién ké. 231 ty dong
Loi nhuan thu mang lai cho chu dau tu va ngéan sach
6. | NN. 23,5 ty dong

Phwong dn huy déng von diu tw:

- Von tu ¢6 ciia cha dau tu: 41,5 ty tuong duong 20% tong von dau tu.
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- Vén vay ngan hang va von huy dong hop phap khéc: 166 ty twong duong 80% ( von tir

cac to0 tirc tai chinh, ngan hang, quy dau tu va cac ca nhan, nha dau tu chién lugc).

- Trong bang phan tich cac chi phi néu trén (bang s 3). Phan chi phi bdi thuong gia
phong mit bang, chi phi xay dung ha tang chu dau tu ing tién thuc hién trude sau do dé

nghi UBND tinh ddi trir vao tién sir dung dat cua dy an.
- Dy kién loi nhuan va ndp ngan sach la: 23,5 ty déng.

Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo sé trién khai chi tiét trong budc 1ap du an va co phuong
an tai chinh cu thé (trong d6 ¢6 16 trinh huy dong theo tién d¢, 1i vay, thoi gian hoan tra...

dé thuc hién du an).

NOI DUNG DU AN

Tén dy an: Dy 4&n mé rong Chung cu TBCO giai doan II1.

Dia diém du 4n: Phuong Quang Vinh, Thanh phd Thai Nguyén, Tinh Thai Nguyén.

Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo.
Dién tich dat: 123.600 m2

Quy mé: 06 tda nha cao 16 ting dén 26 tang.

- Tién d6 xay dung

e Giai doagn 1:

+ Tu quy I11/2015 dén quy IV/2015: Hoan thanh thu tuc chdp thuan cha truong hoic
céip Giéy chiing nhan dau tu.

+ Lap diéu chinh va phé duyét quy hoach chi tiét: Quy IV/2015 (néu yéu cau)

+ Thdng ké dén bu Giai phong mit bang: Quy /2016 dén quy 111/2016.

+ Du kién khoi cong dau tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat Giai doan 1: Tir quy
IV/2016 dén Quy 111/2017.

+ Hoan thanh hé thong ha ting k¥ thuat va thuc hién cac thu tuc cip phép xdy dung
dau tu cac cong trinh nha & chung cu cudi ndm 2017.

o Giai doan 2:

+ Du kién khoi cong xay dung cac cong trinh: T quy /2018 dén Quy 1V/2020.

+ Hoan thanh ban giao va khai thac dua vao str dung: Quy 1/2021.

+ Nhén xét chung:
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+ Cac hang muc s€ dugc trién khai doc lap nhung van c6 su két hop va dan xen voi
nhau, cac budc chuan bi dau tu va chuan bi thuc hién dau tu s& dugc tién hanh xen
v6i xay lip ha tAng nham tiét kiém chi phi va thoi gian.

+ Nhin chung ké hoach thuc hién dy an tuong ddi dai, doi hoi sy hd tro toi da va van
dung sang tao co ché ctia cac cap, cac nganh cua tinh trong sudt 16 trinh dau tu cta

du 4n, ciing nhu huy dong strc manh tdi da cua chi dau tu.
SU CAN THIET DU AN CHUNG CU TBCO GIAI BPOAN III

Véi muc tiéu cu thé hoa timg bude theo dung quy hoach chung xay dung thanh phd Thai
Nguyén di duoc phé duyét, UBND thanh phd da c¢6 nhiing chi dao, hudng din, tao diéu
kién thuén loi va phdi hop voi cac nha dau tu tién hanh 14p quy hoach xay dung chi tiét va
dau tu xay dung co so ha t?mg mét sb khu vuc trén dia ban thanh phé vo1 hé théng ha té‘lng
ki thuat va ha tﬁng xa hoi déng b dap ung dugc nhu cu phat trién x3 hoi thuc té cua nguoi

dan thanh phd Thai Nguyén néi riéng va tinh Thai Nguyén noi chung.

Chu truong cua thanh phd 13 dinh huéng phat trién mé rong thanh phd voi quy hoach khong
gian cac d6 thi hai bén bd Song cau. Viée lap quy hoach va dau tu cac du an hai bén bo
Song 1a viée 1am can thiét va co gia tri thiét thuc trong viéc quan 1y xay dung hinh thanh

1én céac khu d6 thi hién dai hai bén bo song...

Thoi gian qua, Chinh phu da c6 nhiéu giai phap hd tro thdo g& kho khan cho thi truong Bat
dong san vira nham muc dich kich cau nén kinh té, dong thoi giai quyét van dé an sinh xa
hoi. Dy &n mé rong Chung cu TBCO giai doan 111 1a dy an duoc trién khai trén dia ban tinh
Thai Nguyén thyc hién theo tinh than cta Nghi quyét 02/NQ-CP vé giai quyét kho khin
nhu ciu nha & cho ngudi c6 thu nhap thap, trung binh, cdn bo cong nhan vién chirc lao dong,

lyc lugng vii trang. ..

Viéc trién khai xay dung Dy 4n m¢ réng Chung cu TBCO giai doan III 1a hét strc cép bach
va can thiét trong giai doan hién nay, gop phan thyc hién trién khai chién lugc phat trién
nha & dén ndm 2020 va tdm nhin dén nam 2030 cua Chinh phu, giai quyét cac nhu cau vé
nha ¢, nhu ciu mua sam cua ngudi dan. La tién dé dé Cong ty noi riéng va tinh Thai Nguyén
n6i chung trong thoi gian téi sé tiép tuc trién khai cac du an vé nha & xa hoi, khu trung tim

thuong mai tai mot s6 khu vuc trén dia ban tinh.
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Nim bit trudc tinh hinh phat trién ciia d6 thi cing v6i nhu cau thy té cua nha dau tu. Sau
khi khao sat thuc trang cua khu vue Cong ty c¢6 phan tip doan Tién B sb voi nang luc tai
chinh va su thong nhéat ctia hoi dong. Cong ty quyét dinh xin duoc dau tu vao du an nay.
Néu duoc su chép thuan cia UBND tinh giao lam chu dau tu du an, Cong ty sé& tién hanh

cac thu tuc phép ly theo quy dinh hién hanh va dam bao tién do thy hién dy an theo yéu cAu.

Khu dit dy kién xay dung dy 4n mé rong Chung cu TBCO giai doan III, tiép giap cac
dudng quy hoach cua khu vuc, 13 trung tAm giita cac trudng Dai hoc trén dia ban thanh phd,

két ndi véi cac tryc chinh giao thong cua thanh phé ciing nhu cia tinh.
MUC TIEU PAU TU

- Cung cip nha ¢ cho cac ddi tuong 13 Can bd, cong chire, vién chic, si quan, quan
nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan dan hudng luong tir ngan sach
nha nudc; cong nhan lam viéc tai cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét,
khu cong nghé cao; cac dbi tugng tra lai nha céng vu (theo quy dinh tai Diéu 61 cua
Lu4t Nha ¢ ) ma c6 nhu ciu vé nha ¢.

- Giai quyét chd & cho cong nhan khu cong nghiép dién tir SamSung Théi Nguyén.
Hién nay, SamSung Thai Nguyén di c6 gan 100.000 lao dong hién chua c6 chd & 6n
dinh. Pay 1 vin dé v6 cing cap thiét cua tinh Thai Nguyén.

- Pap ung dugc nhu cau vé nha ¢ ciia ngudi dan sinh sdng trén dia ban thanh phd Thai
Nguyén, ngudi lao dong ¢ thu nhap thip, trung binh.

- Tao cong an viéc lam cho lao dong dia phuong.

- Tao hiéu qua kinh té cho khu dat xay dung tir d6 tao thém ngudn kinh phi dong gop
cho ngén sach ctia Tinh va Thanh phd.

- Tao bd mat van minh, hién dai cho canh quan kién tric va do thi ctia thanh phd Thai
Nguyén cling nhu cia Tinh.

- Mang lai hiéu qua kinh té cho nha dau tu dé giup cho doanh nghiép phét trién on
dinh, bén viing nham gdp phan vao su nghiép kinh té - xa hoi ngay cang phat trién
ctia dat nudc.

- Tao loi thé canh tranh cho chu dau tu trong qué trinh hoi nhép kinh té.

- G6p phan 6n dinh tinh hinh kinh té - xd hoi dia phuong.

- Tao loi thé vé moi truong séng 6n dinh, 1am viéc lau dai, thu hat luc luong lao dong

tré, tri thirc sau khi ra truong v€ lam vi¢e, hoc tap va sinh song.
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- Lam tién dé thic ddy thanh phd Thai Nguyén ciing nhu tinh Thai Nguyén phat trién
mot cach toan di¢n, lau dai dac biét 1a nha & dadm bao cho su phat trién ciia mot thanh
phé v6i hon 300 nghin dan va tinh Thai Nguyén véi gan 1,5 triéu dan.

- Phan tich danh gia hién trang quy dat trong ranh giéi nghién ctru. Lap du an dau tu
thanh phan kién tric va ha tang k¥ thuat phu hop voi quy hoach chi tiét dugc phé
duyét.

- Pau tu dong bd dy an theo quy hoach st dung dét, hop 1y cac khu chirc ning gin bé
hiéu qua, tao nén mo6 hinh mot khu nha & ddm bao cac ti€u chi cia d6 thi van minh
hién dai.

- Pau tu hé théng ha tang k¥ thuit (Giao thong, San nén, thoat Nudc, cip Nudc, cap
Dién...) va vé sinh méi truong ddong bd phu hop voi tong mit bang kién trac duoc
phé duyét.

- Duéan dAu tu co quy mo di¢n tich nhé nhung c6 gia tri cao vé gia tri bd mat kién trtc
d6 thi dap ung nhu cau vé nha ¢ tai khu trung tim thanh phd va khu vuc lan can,
thac déy nhanh sy phat trién vé kinh té xa hoi, d6 thi hoa va nang cao doi séng cua
ngudi dan trong khu vuc noéi riéng va thanh phd Thai Nguyén noi chung.

- Xac dinh nhitng hang muc uu tién dau tu va nguén luc thuc hién.

- Lam co s6 phap 1y dé quan Iy va dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét di voi khu

vuc thiét ké.

HIEU QUA PAU TU

- Duén dau tu xay dung khu Chung cu TBCO giai doan III, thu¢c x6m Soi Dau, phuong
Quang Vinh, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén duoc trién khai s& tao nén mot
hé thong ha tang k¥ thuat dong bo ctia khu vyc trung tim thanh phd Thai Nguyén va tao
diéu kién cho sy phat trién hinh thanh theo quy hoach mét sb cac chirc nang sir dung dat
clia trung tdm thanh Phé Thai Nguyén. Do ca du 4n duge quy hoach véi quy mé 16n, vi
vy qua trinh dau tu phai duoc phan chia thanh cac dy 4n hang muc nhé va duogc trién
khai thuc hién theo thoi gian, theo dinh hudng phat trién cta d6 thi. Sau 5 nam khi du an
hoan thanh tong thé theo quy hoach. Py sé& 1a mot khu chirc nang t6 hop cac cong trinh
nha & cao téng, nha ¢ x4 hoi va cac dich vu hon hop mang lai nhitng gi4 tri thiét thuc vé
canh quan db thi va gia tri cudc séng cuia con nguoi.

- Dy 4n sau khi dau tu xdy dyung s& tao nén mot quan thé nha & cao tang két hop thip ting

kiéu mau. Dat tiéu chuan cao vé chat lugng & cho cudc song véi moi truong thién nhién
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tt va c6 co sé ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi dong b, hién dai. Tao diéu kién sdng 6n
dinh cho nguoi dan khu trung tim thanh phd Thai Nguyén va giai quyét mot phan dang
ké nhu cau vé nha & cho su phat trién dan s trude nhu cau phat trién cia thoi dai.
- Tao ngudn thu déng ké cho ngén sach Nha nudc dé tai dau tu xay dung cac cong trinh ha
tang co s0.
- Giai quyét dugc 3.000 chd & cho ngudi co thu nhap thip va trung binh.
- Tao cong an viéc lam cho 300 lao dong thuwong xuyén khi du an thi cong xay dung voi
muc lvong trung binh 5.000.000d/nguoi.
- Giai quyét duoc nhu cau nha & xa hoi, gop phan an sinh xi hdi theo dang chi chuwong caa
chinh phu.
TIEN DO HIEN TAI CUA DU AN.
Hién tai du an chung cu TBCO giai doan III d4 xong phan phap 1y 1/500 cua du an. Quyén
str dung dat cua dy an s& dugc cip sau khi Cong ty hoan thanh cong tac bdi thuong giai
phong mat bang. Ngay sau khi huy dong ¢ von cta dira 4an Cong ty sé tién hanh bdi thudng

giai phong mit bang dé tién hanh xay dung duy an.

PHAN VII: KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUOC TU POT CHAO BAN

Du kién s0 tién thu dugc tir chao ban nhu sau:

Don vi: VND
STT Noi dung S6 lwong CP Gia tri theo | S6 tién du Kién
ménh gia thu dwge

1 Trudc khi phat hanh 19.350.000 | 193.500.000.000
2 Duy kién phéat hanh 19.350.000 | 193.500.000.000 | 193.500.000.000
3 Vén diéu 1é sau phat hanh 38.700.000 | 387.000.000.000

Tong von du kién huy 193.500.000.000
4 dong dugc tur dot phat

hanh

Muc dich str dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban di duge néu tai muc VI.1. Chi tiét

ké hoach sur dung s6 ti€n nay nhu sau:
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Bing 21: K¢ hoach sir dung sb tién thu dwgc tir dot chao ban.

L S6 tién sir
Von dau L
TT Khoan muc » dung tir dot Giai ngan
tw duw kien o
phat hanh
1 | Pau tw dw an TBCO 1 46,7 35
Chi phi xay dung cac cong trinh Quy 11, 1l
a ) P v une s 40,0 30
chinh. ndm 2016
. Ay Quy IV nam
b | Chi phi thiét bi, Chi phi khac 2,5 2
2016
. Quy 1V/2016
¢ | Chi phi du phong 4,2 3 . i
va Quy 1/2017
Boi thwomg va san lap mit bang
2 207,5 158,5
duw an TBCO 3
13 - Quy Il va v
a . e o r - M
Chi phi Giai phong mat bang nim 2016
p | Chiphi XD ha tang k¥ thuat, cong 19,14 16 Nim 2017
vién cay xanh;
Quy IV nam
C | Chi phi xay dung cong trinh; 145,360 107,5| 2016 dén nim
2018
Tong cong 254.5 193,5

PHAN VIII: CAC DOI TAC LIEN QUAN PEN POT CHAO BAN

1.  To chirc tw van va bao lanh phat hanh:
Cong ty c6 phan Chirng khosn Sai Gon - Ha Noi
Tru so chinh:
bia chi: Tﬁng 3 Toa nha TT Hoi nghi Cong Poan, s6 01 Yét Kiéu, Quan Hoan Kiém, Ha
Noi.
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Dién thoai: (84-4) 3 8181888 Fax: (84 - 4) 3 8181688

Website: www.shs.com.vn

Chi nhanh Tp. HCM:

Dia chi: Tang 3, Toa nha Artex Sai Gon, S6 236-238 Nguyén Cong Trt, P. Nguyén Thai

Binh, Quan 1, Tp. HCM

Dién thoai: (84-8) 39151368 Fax: (84 - 4) 3 9151369

Chi nhdanh Pa Néing:

Dia chi: S6 97 Lé Lo, Quén Hai Chau, TP Pa Nang.

Dién thoai: (84-511) 3525777 Fax: (84-511) 3525779
2. To chirc kiém toan:

Cong ty TNHH Kiém toan ASC

Dia chi: S6 43 ngd 54 Puong Nguyén Chi Thanh, P. Lang Thuong, Q. Ddng Pa, TP Ha

Noi, Viét Nam

Dién thoai: (84-4) 62862531 (84-4) 62862532

Fax: (84-4) 62862521
3. Y kién ciia T chirc tw van va Bio lanh phat hanh vé dot chao ban

Trén co s& cac thdng tin ma To chirc tu van phét hanh da thu thap dugc vé Cong ty ¢b
phan Tap doan Tién Bg, SHS ¢6 nhitng nhan dinh sau:

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san, trong nam 2015, TTB di thanh
cong ghi nhan doanh thu tir du &n chung cu, nha & TBCO cuia minh. Khdng chi mang lai doanh
thu cho cong ty, TTB con gop phan khéng nho trong viéc giai quyét nhu cau vé nha ¢ tai Théi
Nguyén, von dang 1a mot van dé kha cang thang trong thoi gian qua. Thi trudng bat dong san
Viét Nam néi chung di va dang hoi phuc 4n twong, mang dén nhiéu co hoi cho cac chu dau tu
trong va ngoai nudc. La doanh nghiép c& trung trong nganh, ding trude co hoi méi, néu TTB
khéng mé rong quy mé hoat dong, bd sung thém véon dau tu cho cac dy &n vén duoc danh gid
la c6 nhiéu tiém nang, TTB cd thé s& dé mat co hoi vao tay cac ddi thii cia minh,

Trén thi trudng ching khoan Viét Nam hién nay, mac di van con ton tai nhitng yéu té bat
ngd khé co thé du doén trude, nhom cd phiéu nganh bat dong san van duoc gisi phan tich va
dau tu danh gia cao do trién vong phat trién tuong lai.

Xét riéng tinh hinh thuc té hoat dong cua doanh nghiép, nhitng du 4n TTB dang thyc hién

dugc danh gié c6 tiém nang thu lai loi nhuan cao, dap ung thyuc té nhu cau cia ngudi sir dung
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véi chi phi phii hop. Ké hoach kinh doanh ciia Cong ty c6 tinh kha thi néu khong c6 nhiing bién
d6ng 16n anh hudng truc tiép va nghiém trong dén hoat dong san xuit caa Cong ty.
Vi vy, dua trén nhimg nhan dinh trinh bay phia trén, to chtrc tu van tin tudong vao su

thanh cong theo dung ké hoach vé dot phat hanh 1an nay cua té chac phét hanh.
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PHAN IX: PHU LUC

1. Phulucl: Bén sao hop 1& Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh

2. Phulucll: Ban sao hop 1é Diéu 1é cong ty

3. PhulucIIl: Ban sao hop 1é Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2014,2015 va Bao cao
tai chinh Quy 1/2016

4. PhulucIV:  Nghi quyét va Bién ban hop DPHDCD thudng nién nim 2016

5. PhulucV:  Nghi quyét HDQT thdng qua bo hd so chao bén

6. Cac phu luc khac
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@ TienBo _
. CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BQ

 Thdi Nguyén, ngayA5ihdng®nam 2016
PAI DIEN TO CHUCPHAT HANH

CONG TY CO PHAN TAP DOAN TIEN BQ .
CHU TICH HOI PONG QUAN TRIA# THANH VIEN HDQT
KIEM TONG GIAM POC

PHUNG VAN BQ PHUNG VAN THAI

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
grra.

DUONG THI VAN TRAN THANH HA

PAI DIEN TO CHUC TU VAN VA BAO LANH PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI

vUDUC TIEN
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