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THONG TIN CHUNG

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 03/05/2000, Céng ty TNHH Cwdng
Thuan chinh thirc hoat déng véi vén diéu
l& ban dau la 4,6 ty ddng. Tl nam 2000,
Céng ty TNHH Cwong Thuan da tién
hanh dau tw hién dai hda céng nghé san
xuét, xay dwng nhitng gidi phap san xuét
ddng bd va khép kin quy trinh san xuét tiy
dau vao dén dau ra hoan chinh nham
nang cao strc canh tranh cGa san pham
dé déi phoé véi lan séng hang san xuét tha
céng kém chéat lwong, gia ré tran vao thi
tredng.

Ngay 19/09/2007, Cong ty da chinh thirc
chuyén sang hoat déng theo hinh thirc
Coéng ty C6 phan theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s& 4703000423 do
S& Ké hoach va Pau tw Tinh Péng Nai
cép. V&i sb vbn didu 1& dang ky 104,6 ty
dong.

Tai cudéc hop ngay 6 thang 12 nam
2007 gitra dai dién Téng Coéng ty Dau tw
Phat trién dé thi va khu cdng nghiép Viét
Nam va dai dién coéng ty C6 Phan Cuwéng
Thuan, hai bén da thdng nhat viéc cong ty
Cé Phan Cwong Thuan xin gia nhap
thanh vién ctia Téng Coéng ty Dau tw Phat
trién dé thi va khu céng nghiép Viét Nam.

Ngay 17 thang 12 nam 2007, Téng Céng
ty Dau tw Phat trién do6 thi va khu céng
nghiép Viét Nam ra quyét dinh sb
182/QD-TCT tiép nhan Céng ty C6 Phan

Cuwdng Thuan la Céng ty lién két cla
Tbéng Coéng ty Dau tw Phat trién dd thi va
khu cdng nghiép Viét Nam.

Ngay 11/01/2008, Céng ty C6 Phan
Cuwong Thuan chinh thrc gia nhap thanh
vién clGa Tbéng Cong ty Dau tw Phat trién
b6 thi va Khu Cbéng nghiép Viét Nam
(IDICO) nang vbn diéu & 1én 150 ty déng
va dbi tén Cong ty thanh Céng ty C6 phan
DPau tw Phat trién Cwong Thuan IDICO. .
Sy kién nay da mé ra mét trang st maoi
trong lich st phét trién cho Cwéorng Thuan
IDICO, tao diéu kién thuan loi trong viéc
xay dwng mét mdi trwdng lam viéc
chuyén nghiép v&i quy trinh quan ly khoa
hoc, &ng dung cac thanh twu vé céng
nghé trong quan ly.

Ngay 19/3/2010, Céng ty C6 phan Dau tw
Phat trién Cwong Thuan IDICO chinh
thirc dwoc niém yét trén san chirng khoan
HSX. T chd trwdc day chi sén xuét cac
loai san pham éng cbng tha céng théng
thwdng, Cwong Thuan IDICO da tr&
thanh mét trong nhirng nha san xuat hang
dau tai Viét Nam vé céac thiét bj bé téng
duc san véi doanh sé hang tram ty déng
méi ndm. Cac san phdm clia Cuong
Thuan IDICO dwoc cac nha thau xay
dwng danh gia c6 chat lwong cao khong
thua kém hang ngoai nhap va gia ca phai
chang.
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Qua trinh tang vén

P = R -
AT G LT (T Hinh thire tang von

STT Vén diéu lé (dong)

von
1 4.621.860.000 24/04/2000 Tai thoi diém thanh 1ap Cong ty
2 8.404.474.414 01/09/2003 Tang thém vén cla cb déng hiéu hiru
3 18.596.274.414 07/07/2004 Tang thém vén ctia cb déng hiéu hiru
4 29.596.274.414 03/08/2006 Tang thém vdn cla cd déng hiéu hivu

Nhan gép vén cla nhirng cb déng

5 104.617.880.000 19/09/2007 A >
hién hiru va c6 ddong mdéi

Nhan gép vén cla nhirng cb déng

6 150.000.000.000 11/01/2008 - .
hién hiru va c6 déng méi




Céc danh hiéu tiéu biéu
Vé&i nhirng 16 lwec khdng ngirng cla Cwéng Thuan IDICO trong viéc nang cao chat lwong

san pham va chét lwong phuc vu trén thi truéng, Cwdng Thuan IDICO da nhan dwoc nhiéu
bang khen, gidy khen ciling nhv giai thwéng ctia nhiéu td chirc, hiép hoi nhu:

Gidy chirng nhan thwong hiéu Viét cho san phadm bé téng nhwa néng Cuwéng Thuan

do Lién Hiép Céac Hoi Khoa Hoc Va Ky Thuat Viét Nam cép

e Gidy chirng nhan thuwong hiéu Viét cho san phdm céng thoat nwéc Cwdng Thuan
do Lién Hiép Céac Hoi Khoa Hoc Va K§ Thuat Viét Nam cép

e Gidy chirng nhan hé théng quan ly chéat lwong 1ISO 9001:2008 do Téng Cuc Tiéu
Chuén Do Lwdng Chat Luwong cap

e Gidy chirng nhan la thanh vién thwong hiéu Viét

e Cup Vang thwong hiéu Viét sdn phdm Bé tdng nhwa nong

e Cup Vang thwong hiéu Viét sdn pham cdng thoat nuéc

Tét ca nhirng gidy khen, bang khen gidi thwdng & trén da khang dinh vi tri tién phong cla
Cwéng Thuan IDICO trong linh vwe san xuat vat liéu xay dwng & Viét Nam

e .
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Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh

Xay dwng cong trinh dwéng sét va dwdng bd: Xay dwng cong trinh giao théng; Pau tw xay
dwng cbng trinh dwdng bd (theo phwong thirc B.O.T)

San xuét, mua ban céac loai 6ng céng bé tong cbt thép theo cong nghé quay ép, rung ép, ly
tdm va bé tdbng nhya néng;

Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va cac sédn pham lién quan

Kinh doanh bat dong san

Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thdng, thuy lgi;

Thiét ké cong trinh dan dung, cdng nghiép va giao théng (cau L<25 md, dwdng bd);

Thi céng cong trinh dién dan dung va cdng nghiép;

San |4p mét bang;

Van tai hang héa dwong bo;

Mua ban vat liéu xay dwng;

Mua ban va cho thué may mac, thiét bj cong trinh;

San xuét, gia cong cac san pham co khi va vat liéu bé tong.

Pia ban kinh doanh

Cwong Thuan IDICO cé hoat déng kinh doanh chi yéu trén dia ban tinh Bdng Nai va cac tinh,

thanh phé trwc thudc khu veec Dong Nam Bo. BDong Nam B 1a ving ¢6 kinh té phat trién nhat

Viét Nam, dan s déng va dan dau ca nwéc vé dau tw nwdc ngoai, GDP, cling nhw nhiéu yéu tb

x& hoi khac. Vén thu hut nwéc ngoai ctia khu viee nay dan dau ca nwéc ndi bat & cac tinh: Bdng

Nai, Binh Dwong va Thanh phd H6 Chi Minh. Day la yéu té thuan loi cho sw phat trién cla

Cwong Thuan IDICO trong twong lai.

~
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M6 hinh quan tri va bé may quan ly

M6 hinh quan tri

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
CUONG THUAN IDICO

NHA MAY BE TONG CAC TRAM SAN XUAT CAC POI THI CONG CAC CONG TY CON
puUC SAN SAN PHAM CONG TRINH CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN KHAI THAC VA
KINH DOANH VAT LIEU XAY DUNG
IDICO PONG NAI

CONG TY CO PHAN PAU TU
PONG THUAN

CONG TY CO PHAN PAU TU VIET
THUAN PHAT
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B6 may quan ly

PAI HOI cO PONG

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

TONG GIAM POC

> BAN ISO

PHO PHO PHO
TONG GIAM POC II TONG GIAM POC III TONG GIAM POC IV

PHO

TONG GIAM POC I

NHA MAY SX BTDS PHONG KE TOAN

PHONG KY THUAT
TRAM TRON BTNN

PHONG DAU TU VA
QLCH

: . PHONG THI CONG
PHONG HANH

CHANH NHAN SU

BAN QLDA BOT

PHONG KINH
DOANH |

XI NGHIEP
CO GIOT VAN TAI

XI NGHIEP VA CAC
pOI THI CONG

PHONG VAT TU
THIET BI

PHAN XUONG

CO DIEN
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Céac Cong ty con, Cong ty lién két

CONG TY CcO PHAN DAU TU DONG THUAN

>

Céng ty dwoc thanh lap ngay 06 thang 01 nam 2009 theo gidy phép kinh doanh sé 3601413688 cua
S& ké hoach dau tw Tinh Béng Nai.

Linh vuc hoat déng chinh la: xay dwng cong trinh dwdng sét duweng bo, hoat déng dich vu hé tro kinh
doanh khéc (dich vu thu phi giao théng), kinh doanh bat déng san, xay dwng cac loai nha, budn ban

nhién liéu rén Iéng ...

Tén Cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN BAU TU BONG THUAN
Tén Tiéng Anh: DONG THUAN INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tat: DTC

Dia chi: sé F253, KP 7, V& Thi Sau, Théng Nhat, Bién Hoa, Bdng Nai

Vén diéu lé: 190.000.000.000 déng.

Hoat dong clia cong ty

>

Céng ty hoat déng theo hinh thirc Cong ty Cb phan. Trong dé cb ddéng Ién nhét la Cuwong Thuan
IDICO chiém 71,61% sb cb phan.

Céac dw an ma cong ty dang thwc hién dau tw va quan ly dau tw: Tuyén quéc 16 1A — Poan tranh

Thanh phé Bién Hoa: véi tdng chiéu dai 12 km va cac dv an lién quan véi tdng s vén dau tw khoang
750 ty dong.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VIET THUAN PHAT

>

Céng ty dwoc thanh lap ngay 10/03/2009 theo gidy phép kinh doanh sé 3601561943 clia S& ké hoach
dau tw tinh Béng Nai.

Pay |a Coéng ty thanh vién ctia Cwdng Thuan IDICO, trong d6 phan vén gop ctia Cwéorng Thuan chiém
da sb. Cong ty C6 phan PAu tw Viét Thuan Phat dwoc thanh lap véi muc dich 1a san xuét san phadm
bétdng nhwa néng, xay dwng cong trinh dan dung, kinh doanh vat liéu va thiét bi 1&p dat khac trong

xay dwng...

Tén day da cta Cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU VIET THUAN PHAT
Tén Tiéng Anh: VIET THUAN PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén céng ty viét tat: VTP

Dia chi tru s& chinh: 166, Td 2, KP 11, Phwdng An Binh, Bién Hoa, Ddng Nai
Vén diéu lé: 20.000.000.000 déng (Hai mwoi ty ddng)

Hoat dong cda Cong ty

>

Cong ty hoat déng theo hinh thirc Cong ty C6 phan, trong dé ¢ déng I&n nhét Ia Cwéng Thuan IDICO
nédm 35% cb phan.

Ké tir khi thanh lap dén nay, Viét Thuan Phat da tré thanh doanh nghiép san xuét va cung cip san
phadm Bé téng nhya néng Ién cla tinh Déng Nai, d&c biét 1a trén dia ban huyén Nhon Tranh, Long
Thanh (Pdng Nai), Pht My (Viing Tau)...véi chat lwong sédn phdm duoc danh gia 1a tét va gia ca canh
tranh nhat. Trong d6 cac san phdm bé téng nhwa néng ma Coéng ty cung cap do la:

Bé tong nhwa néng hat min

Bé tong nhwya ndéng hat trung

Bé tong nhwya ndng that thd.
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CONG TY CO PHAN KHAI THAC VA KINH DOANH VAT LIEU XAY DWNG IDICO DONG NAI

» Cong ty dwoc thanh 1ap vao ngay 18/01/2012 theo gidy phép kinh doanh sbé 3602711327 cua S& ké
hoach dau tw tinh Bbng Nai.

> Day 1a Cong ty Cb phan dwoc thanh 1ap béi cac thanh vién gop vén chinh d6 1a Téng cong ty IDICO,
Céng ty Cuwong Thuan IDICO va Céng ty Béng Thuan véi muc dich 1a khai thac vat liéu xay dwng nhuw
da, cat; buén ban vat liéu, thiét bi khac trong xay dwng, xay dwng cac loai nha; xay dwng céng trinh

dwdng sat va dwong bo...

e Tén day dl cla Cong ty: CONG TY CO PHAN KHAI THAC VA KINH DOANH VAT XAY DUNG IDICO
DONG NAI

e Tén Tiéng Anh: IDICO DONGNAI MATERIAL PRODUCING AND TRADING JOINT — STOCK COMPANY

e Tén Cong ty viét tit: IDICO DONG NAI

e Diachitru s& chinh: 1au 1, sb 168, Khu phé 11, Phudng An Binh, Bién Hoa, Bdng Nai.

e Vbn diéu lé: 60.000.000.000 déng (sau muoi ty dong).

Hoat dong clia cong ty

> Cong ty hoat dong theo hinh thirc Céng ty C6 phan, trong dé cb déng lén nhét 1a Cwéng Thuan IDICO
ném trén 35% cb phan chi phéi.

> Hién nay IDICO Bdng Nai dwoc uy quyén cltia cac cé déng quan ly cac mé khai thac vat liéu da xay
dwng nhw mé d& Thién Tan (M da Bdi Chua 3) véi mirc sén lwong khai thac thiét ké 1a 2.000.000

m3/nam. Cac s&n pham da vat liéu xay dwng ma cong ty sén xuét va cung cap:

% Céc san phdm da mi sang
< ba1x1, da 1x2

< Da4x6

< Pahoc....




DPinh hwéng phat trién

TAM NHIN

Vé&i phwong cham “Tét ca, dé khach hang hai long”, Cwéng Thuan IDICO phén dau né luc
hét minh tré thanh mot thwong hiéu hang dau tai Viét nam vé san pham vat liéu xay dwng
va thi cong xay dwng.

SU’ MENH

Bang chat lwong san pham, céng trinh va dich vu toan dién, ching téi mang lai sy hai 1dong
cho khach hang trén moi phan khuc thi trwong.

Xay dwng cong trinh chét lwong tét, gia tri thAm my cao, tao nén tdng ha tang c& s& cho sy
phét trién dia phwong, thay déi dién mao dat nwéc.

Mang lai gia tri gia tdng cho cac cb déng, xay dwng doi sdng vat chat va tinh than cho
CBNV va dem lai cac lgi ich cho xa hoi.

13



PINH HUONG PHAT TRIEN SAN PHAM

Cai tién ky thuat nham nang cao chat lwong, tiét kiém chi phi cho viéc gidm gia thanh sén
ph&m va nang cao strc canh tranh cho san pham cha luwc.

Phat trién san phdm ma&i dap &ng nhu cau thj trwéng trong linh vee xa hdi hda giao thong,
xay dwng ha tang x4 hoi.

Tap trung wu tién dau tw vao linh vyc khai khoang (mé da, mé cat), linh vwc kinh doanh
xang dau da dwoc cac cip cé thAm quyén phé duyét.

Gan lién phat trién doanh nghiép v&i bao vé méi trwong.

PINH HUONG PHAT TRIEN THI TRUONG
Cha déng tim kiém ngudn nguyén liéu dau vao 6n dinh

Phat trién mé rong thi trwdng tiéu thu noi dia
Tim kiém co hoi xuét khau sé&n pham sang thi trwdng cac qubc gia lan can.

14
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Cacruiro

Rui ro kinh té

Nhirng nam tré lai day,Viéet Nam c6 téc dod
tang trwédng GDP kha cao. Tuy nhién, tinh
hinh lam phét bién dong kho luwéng trong thoi
gian qua va nhirng bét 6n trong nén kinh té
nhw ng’ xau ngan hang khién Nha nwéc phai
tai cau trac lai hé théng tai chinh, that chat
tién té. Piéu nay sé& c6 anh hwédng manh dén
sy phat trién cta nganh va hoat dong san
xuét kinh doanh cGia Cong ty C6 phan Pau tw
Phét trién Cwéng Thuan IDICO.

Trong mét giai doan nhat dinh, khi nén kinh té
phéat trién tri tré sé& anh hwéng tiéu cwc dén
hoat dong kinh doanh cua Cbéng ty ndi riéng
va nganh kinh doanh san xuét vat liéu xay
dwng néi chung. Tuy nhién, v&i tiém nang
tang trwdng kinh té cta Viét Nam hién nay,
cling nhw téc dd tang trwdng cha nganh cong
nghiép co s& ha tang, c6 thé nhan dinh rang
rdi ro vé kinh té khong phai l1a mét rdi ro Ién
dbi voi hoat dong ctia Cong ty.

Rui ro luat phap

Céc hoat dong san xuat kinh doanh cGa Cong
ty C6 phan Pau tw Cwong Thuan IDICO chiju
sy diéu chinh cta Luat Doanh nghiép va céac
van ban phap luat chuyén nganh co6 lién
quan. Ngoai

ra, khi tré thanh Céng ty Dai chdng, hoat
dong cua Cong ty sé phai tuan tha theo Luat
chirng khoan, cac van ban phap luat vé
chirng khoan va thi trwdng ching khoén.
Hién nay, hé théng van ban phap luat cla
Viét Nam van dang trong qua trinh hoan
thién, vi thé cac luat va van ban dwdi luat trén

15

c6 thé sé con dwoc diéu chinh cho phu hop
vbi sw phat trién cha nén kinh té, nhirng thay
dbi ctia hé théng phéap luat, chinh sach trong
nwdc co thé anh huwdng dén k& hoach chinh
sach kinh doanh ctia Céng ty. D& han ché rui
ro nay, Céng ty lubn chu trong nghién ciru,
nam bét cac dwong 16i chi trwong cia Dang
va Nha Nuéc dé tr dé xay dwng chién luorc,
ké hoach phét trién san xuét kinh doanh cho
phu hop.

Rui ro kinh doanh

Hoat déng kinh doanh cia Céng ty Cé phan
DPau tw Phat trién Cwong Thuan IDICO hién
nay chd yéu tap trung vao thi céng cac hang
muc co s& ha tAng. Day chuyén san xuét éng
cbng bé tdng quay ép, rung ép va xwdng san
xuét bé téng nhya néng hién da dwa vao san
xuat &n dinh.

Tuy nhién nén kinh té dang bi anh hwéng tiéu
cwc bdi sw suy thodi toan cau, nén Céng ty
sé gap kho khan vé hoat ddng san xuét kinh
doanh trong twong lai.

Tuy nhién, day khéng that sy la mot sy han
ché dbi véi Cong ty C6 phan Pau tw Phat
trién Cworng Thuan IDICO béi nhivng nguyén
nhan sau:

Coéng ty C6 phan Pau tw Phat trién
Cuwdng Thuan IDICO da tién hanh dau tw
thém 2 day chuyén san xuat éng cbéng bé
tong cbt thép theo cong nghéquay ép va rung
ép méi véi céng suét Ién gap hon 2 lan, san
phdm ciing da dang hon day chuyén ci. Hé
théng nay da di vao hoat dong tr thang 12
nam 2008 hién nay dang van hanh én dinh.
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Bén canh viéc kinh doanh san xuét cung cép
cac san pham bé tdong, Cong ty C6 phan Dau
tw Phat trién Cwong Thuan IDICO dang trién
khai tham gia dau tw mét sé Iinh vuc truyén
théng clia Cong ty ciing nhw linh vie khac co
tiém nang nhu:

e Pau tv xay dwng Tuyén Quéc 16 1A
doan tranh Thanh phd Bién Hoa tinh
DPdng Nai theo hinh thirc BOT.

e DAau tw hé thdng tram xang dau va dich
vu doc tuyén quéc 16 1A doan tranh
Thanh phé Bién Hoa tinh Béng Nai.

e DAau tw kinh doanh dia éc, nhad, khu
dan cw, dé thi va khu cbng nghiép.

o DAu tw khai thac md vat liéu xay dung.

Ngoai ra, Céng ty C6 phan Dau tw Phat
trién Cwong Thuan IDICO dang day manh
phat trién cing c¢b nang lwc dé tham gia dau
tw va thwc hién cac dy an xay dwng co sé ha
tang cho cac khu céng nghiép, khu dan cw d6
thi & tinh Béng Nai, khu vwc TP.HS Chi Minh
va cac tinh lan can khac trwéc day. Hién tai,
cac dw an dang mang lai ngudén thu Ién tao
sy phéat trién 6n dinh cho Céng ty. Trong
twong lai, dw kién s& dem lai doanh thu én
dinh bén virng lau dai cho Céng ty. V&i
nhirng ly do trén, thi nhirng rdi ro kinh doanh
han ché tiém nang phat trién cla Céng ty
ciling dwoc gidm thiéu dang ké.

Rui ro canh tranh

Nganh san xuét va kinh doanh vat liéu xay
dwng 1& nganh c6 tiém nang phat trién rat I16n
nén ngay cang cé nhiéu doanh nghiép tham
gia vao linh virc nay. Cung vo&i xu hwéng mé
ctra hoi

nhap kinh té,nén dbi tha canh tranh cta Cong
ty khdng chi la cac doanh nghiép trong nuwéc

16

ma con ca cac doanh nghiép nwéc ngoai voi
tiém lwc tai chinh rat manh.

Tuy nhién, véi loi thé vé thwong hiéu, kha
nang chdp thoi co,dau tw cdng nghé hién dai
nhéat nhi & cac Tinh phia Nam Viét Nam thoi
diém hién nay, trinh d6 quan ly cung véi tiém
nang dat dai, tiém lwc vé tai chinh, Céng ty
Cb phan DPau tw Phat trién Cuwong Thuan
IDICO hoan

toan co thé tw tin vao kha nang canh tranh
cta minh trwdc cac déi thi canh tranh trong
va ngoai nwéc. Nhin chung, viéc ngay cang
c6 nhiéu ddi thd canh tranh sé& lam giadm thi
phan cta Céng ty C6 phan D4u tw Phat trién
Cwoéng Thuan IDICO nhwng véi nhivng loi thé
sén c6 cla

minh, Céng ty c6 di nang lwc dé kiém soat
dwoc rdi ro nay va tirng bwdc mé rong hoat
doéng san xuét kinh doanh.

Rui ro bién déng gia nguyén vat liéu

Do nguyén vat liéu chiém ty trong I&n trong
gia thanh san pham (khoang 40%- 60%) nén
bién dong gia ca nguyén vat liéu sé tac dong
dén loi nhuan cha Céng ty. Gia nguyén vat
liéu va hang héa tang lién tuc trong th&i gian
gan day, ma phan I&n xuét phéat tv nhirng
hang héa "trong diém" cta nén kinh té dac
biét la sat thép, xi mang. Viéc tang gia nay da
tac dong tryc tiép dén chi phi gia thanh cda
san pham. Ngoai ra tinh trang xang diu tang
gia lién tuc trén thé gioi, diéu nay ddong nghia
v&i viéc gia xang dau tai Viét Nam ciing dang
diéu chinh tang theo tinh hinh chung. Pay la
ly do quan trong anh hwéng dén chi phi van
chuyén cta Céng ty.

Tuy nhién, néu tinh trang tang gia nguyén vat
liéu dién ra trong th&i gian dai thi thi trwdng
sé déng loat diéu chinh gia ban ra san pham
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cho tat ca& cac nganh hang, khi dé Céng ty co
thé tang gia ban ra, doanh thu tang sé bu dap
dwgc anh hwédng cla rui ro tang gia nguyén
vat lieu dén loi nhuan cta Cong ty.

Rai ro vé |ai suat

Trong hoat déng kinh doanh, Cbéng ty s
dung moét lwgng vén vay kha I&n nham tai tro
cho cac hop déng xay dwng. Trong nam
2012, 13i suét cao khién chi phi I&i vay clta
cong ty tang cao, lam gidm hiéu qua hoat
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dong. D& giam rai ro l& suét, cong ty cha
dong giam thiéu no ngén han, trong khi van
dam bao cong tac san xuét kinh doanh.

Rui ro khac

Cac rui ro khac nhw thién tai, dich hoa, hda
hoan .v.v... 1a nhi*tng rdi ro bat khd khang,
néu xdy ra sé gay thiét hai cho tai san, con
ngwdi va tinh hinh hoat ddng chung cua Cong
ty C6 phan DPau tw Phét trién Cwdng Thuan
IDICO.
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TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

Tinh hinh san xuat kinh doanh

DPon vi: triéu dong

Thwe hién  Ké hoach % So vo&i % So v&i

2012 2012 | hién 2011 KH 2012 2011

Tong tai san 1.173.520 785.430 149,4%

Doanh thu thuan 300.315 468.000 367.973 64,17% 81,6%

Loi nhuan gop 56.600 75.923 74,5%

Chi phi tai chinh 24.811 34.833 71,2%
Loii nhuan tir HDKD -531 8.700

Loii nhuan khac 2.397 372 644,4%

Lei nhuan trwéc thué 1.734 9.110 19,0%

Loi nhuan sau thué 1.243 24.000 6.987 5,18% 17,8%

Do &nh huéng cla suy thoai kinh té toan cau
va tinh hinh ng céng Chau Au cing thang,
nam 2012 kinh té thé gioi van bat 6n , va phuc
hdéi cham. Thi trwdng vat liéu xay dwng trong
nwdc dién bién phire tap. Nhiéu doanh nghiép
Xay dung va Bat déng san gap kho trong viéc
tiép can ngudn vén Ngan hang khién tién do
nhiéu dy an bi cham hodc nging thi cong.
Bén canh do, sb dw an bi thu hdi gidy phép
d4u tw tang lén do khéng dap tng dd néng lwc
tai chinh, cham tré trong viéc trién khai. Cac
yéu t6 vi md trong nwéc khéng 6n dinh, tdng
cau sut gidm, 1ai suét tdng gay anh hwéng tiéu
cwe dén tinh hinh kinh doanh cta Céng ty.

Trwdec tinh hinh d6 , H6i ddng quan tri va Ban
diéu hanh Coéng ty C6 Phan Dau Tw Phat
Trién Cwong Thuan IDICO d3 c6 nhiéu bién
phap tich cwc chi dao viéc thue hién ké hoach,
két qua thwe hién dat dwoc nhu sau:

Két thuc nam 2012, doanh thu ctia Coéng ty dat
300,3 ty dong, gidm 18,4% so v&i nam 2011,
dat 64,17% ké hoach. Cé nhitng khé khan

thach thirc rat I1&n, ngoai dw kién clha cong ty
xuét hién trong nam 2012. D6 la sy sut gidam
nghiém trong nhu cau xay dwng cac Céng
trinh dwong x4, co s¢ ha tang cla cac khu
Coéng nghiép hay Khu D6 thi méi do cac chu
dau tw gap kho khan trong viéc dap wng
ngudn vbn va sw than trong trong quéa trinh
dau tw. Trong giai doan kinh t& gap kho khan,
nhu ciu xay dwng Cong trinh sut giam manh,
Céng ty van duy tri dwoc nhirvng khach hang
truyén théng va phat trién nhiéu khach hang
méi. Doanh thu clia Céng ty dat 300,3 ty déng,
mulrc sut giam khéng manh nhw cac Coéng ty
cung nganh la mét diém dang ghi nhan trong
nam 2012.

Céng ty c6 chinh sach wu dai hé tro khach
hang, gidm gia hang ban nhadm duy tri va phat
trién thi trwdng nén lgi nhuan gop cta Céng ty
khéng cao. Day 1a nguyén nhan chinh dan dén
loi nhuan sau thué gidm. Mé&c du chi phi tai
chinh giam 28,8% nhwng lgi nhuan gdp khéng
cao khién loi nhuan sau thué dat 1,243 ty
déng, gidm so v&i ndm 2011.
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Gi&i thiéu H6i déng Quan trj

BA TRUONG HONG LOAN

Chutrc vu: Cha Tich HPQT
N&am sinh: 1969
Trinh d6 chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

Ty 1& cb phiéu ndm gitr tinh dén ngay 31/12/2012: 24,93%
Qua trinh cbng tac:

e T nadm 2000 dén thang 09 nam 2007 : Giam dbc Coéng ty TNHH Cuwéng Thuan

e Tl thang 09 nam 2007 dén thang 01 ndm 2008 : Chu tich HDQT kiém Téng giam déc Céng

ty CP Cwdng Thuan

e Tl thang 01 ndm 2008 : Chi tich HDQT Céng ty CP DPau tw phat trién Cwdng Thuan IDICO.
Tur ngay 27 théng 02 ndm 2013 : Ba Trwong Héng Loan ter nhiém chdrc vu Cha tich HDQT Céng ty
CP D4u tw phét trién Cuong Thuan IDICO

ONG TRAN NHU HOANG

Chtrc vu: Téng Giam dbc, Thanh vién HDQT
Nam sinh: 1975
Trinh dd chuy&n mon: Thac sy Qudc té Quan tri kinh doanh

Ty |& cb phiéu ndm gil tinh dén ngay 31/12/2012: 5,33%
Qua trinh cbng tac:
e T 06/1997 dén 06/2000 : Phu trach ky thuat Xi nghiép thi cdng co gi¢i Coéng ty An Binh —
BQP
e Tl 2000 dén 09/2007 : Phé Giam dbc Céng ty TNHH Cwong Thuan.
e Tl 09/2007 dén 01/2008 : Ph6 Téng giam déc Coéng ty CP Cuwéng Thuan.
e T 01/2008 dén 2/2013 : Téng giam déc Coéng ty CP Pau tw phat trién Cwdng Thuan
IDICO.
Tir ngay 27 thang 02 ndm 2013 : Ong Tran Nhw Hoang duroc bé nhiém |a Cha tich HDQT Céng ty
CP Péu tw phét trién Cuong Thuén IDICO

19



BAO CAO THUONG NIEN 2012

ONG NGUYEN XUAN QUANG

Chtrc vu: Thanh vién HDQT
Nam sinh: 1962
Trinh d6 chuy&n mén: Ky sw Cau duong

Ty lé cb phiéu ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2012: 5,08%
Qué trinh cbng tac:
e Tl 03/1993 dén 06/2000 : Phu trach doi xe co gi¢i Céng ty An Binh —BQP
e Tl 06/2000 dén 09/2004 : Giam dbc Xi nghiép thi cong co gi¢i Céng ty An Binh — BQP
e Tir 09/2004 dén 05/2005 : Pho giam déc Cong ty An Binh BQP
e T 05/2005 dén 03/2008 : Can bd Quan doan 4 — BQP
e T 03/2008 dén 04/2009 : C6 van HDQT Cong ty CP Dau tw phat trién Cwéng Thuan IDICO
e Tl 04/2009 dén 02/2012 : Thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw phat trién Cwéng Thuan
IDICO
e Cac chirc vy hién dang ndm gii tai td chirc khac: Cha tich HDQT Céng ty CP Pau tw Déng
Thuan, Chu tich HDQT Céng ty CP Dau tw Viét Thuan Phat.
Tir ngay 27 thédng 02 ndm 2013 : Ong Nguyén Xuén Quang duoc bd nhiém chirc vu Téng Giam
dbc Cong ty C6 phan Pau tw Phét trién Cuong Thudn IDICO

ONG NGUYEN SY PHONG

Chtrc vu: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc
Nam sinh: 1958
Trinh d6 chuyén mon: Ky sw Dién tlr

Ty |& cb phiéu ndm gil tinh dén ngay 31/12/2012: 0,07%
Qua trinh cbng téc:

e T 1979 dén 1988 : Gio vién khoa tén Ilra trwdng Trung cap k¥ thuat phong khong.

e Tir 08/1988 dén 06/2003 : Chuyén nganh vé CTy gidy Tan Mai Phu trach bd phan do luwong
va diéu khién ty dong. Thuéng vu Ban chap hanh céng doan Coéng ty. Ph6 phong hanh
chinh bao vé Cong ty.

e T 07/2003 dén 2005 : Phé giam déc Cong ty TNHH Cwéng Thuan.

e Tl 2006 dén 2007 : Pho giam déc Cong ty TNHH DV x ly méi trwéng Dong Nai.

e T 11/2007 dén 01/2008 : Phé Téng giam déc Coéng ty CP Cwdng Thuan.

e T 01/2008 dén nay : Phé Téng giam déc Cong ty CP Dau tw phat trién Cwong Thuan
IDICO.

e Céc chirc vu hién dang ndm gil tai t6 chirc khac: Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tw
Péng Thuan
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ONG NGUYEN VAN KHANG

Chtrc vu: Thanh vién HDPQT, Pho Téng Giam déc
Nam sinh: 1971
Trinh @6 chuyén moén: Ct nhan Tai chinh

Ty lé cb phiéu ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2012: 1,33%

Qua trinh cong tac:

T 1998 dén 2000 : Ké toan tdng hop - Coéng ty An Binh — BQP

Tw 2000 dén 5/2005 : Phu trach ké toan Xi nghiép thi céng co gi¢i Céng ty An Binh — BQP
Tw 06/2005 dén 08/2007 : Phu trach Xi nghiép thi céng co gi¢i Cong ty CP An Binh.

T 2005 dén 09/2007 : Phé giam déc tai chinh Cong ty TNHH Cwong Thuan

Tw 09/2007 dén 01/2008 : Pho Tdng giam dbc tai chinh Céng ty CP Cwéng Thuan

T 01/2008 dén nay : Phé Tdng giam dbc tai chinh Céng ty CP DPau tw phat trién Cuwdng
Thuéan IDICO.

Céc chirc vu hién dang nam gilr tai t& chirc khac: Giam déc Cong ty CP Pau tw Ddng
Thuan — Thanh vién HDQT

ONG NGUYEN VAN THUY

Chtrc vu: Thanh vién HDQT
Nam sinh: 1958
Trinh d6 chuy&n mén: C® nhan Kinh té

Ty 1& cb phiéu ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2012: 0,13%

Qua trinh cbng tac:

Tw thang 03 nam 2009 : Dang Gy vién, Pho Téng Giam déc Téng Cong ty Dau tw phat trién
do thi va KCN Viet Nam

T thang 12 nam 2000 dén thang 02 ndm 2009 : Ké toan trwéng Téng Cong ty dau tw phat
trién @6 thj va KCN Viét Nam

Tw thang 05 ndm 1995 dén thang 12 ndm 2000: Ké toan trwdng Cong ty phat trién dé thi va
khu cong nghiép

Tw thang 01 nd3m 1994 dén thang 04 ndm 1995 : Ph6 phong TCKT Cong ty phat trién dé thi
va khu céng nghiép

Tw thang 09 nam 1989 dén thang 12 nam 1993 : Ké toan trwdng Xi nghiép Vat tw van tai
Soéng Da tai Tp. Bién Hoa — Bong Nai

Tw thang 05 ndm 1989 dén thang 09 nam 1989 : Phé phong TCKT Xi nghiép Tiép nhan vat
tw thiét bi Hai Phong

Tw thang 11 ndm 1982 dén thang 04 nam 1989 : Chuyén vién PTCKT Céng ty Cung &ng
vat tw — Toéng cong ty Xay dwng Séng Da
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ONG PHAM THE TO

Chtrc vu: Thanh vién HDQT
Nam sinh: 1972
Trinh dé chuyén moén: Thac sy Quan trj kinh doanh

Ty lé cb phiéu ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2012: 0,33%
Qua trinh cong tac:
e Tl 1995 dén 1998 : Nhan vién kinh doanh Céng ty CP Viét Nam
e Tl 1998 dén 2001 : Nhan vién kinh doanh Céng ty Chinfon Viét Nam
e Tir 2001 dén 09/2007 : Trwdng phong kinh doanh Céng ty TNHH Cwéng Thuan
e Tl 2001 dén nay : Giam déc Coéng ty TNHH ASIANA
e Tl 09/2007 dén 01/2008 : Giam déc Pau tw Cong ty CP Cwdng Thuan
e T 01/2008 dén nay : Giam dbc dau tw Cong ty CP Dau tw phat trién Cwéong Thuan IDICO
e Céc chirc vu cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Giam déc dau tw - Thanh vién HDQT
e Céc chirc vu hién dang ndm gitr tai t& chirc khac: Chua tich Hoi déng thanh vién kiém Giam
dbc Cong ty TNHH ASIANA.

Gi&i thiéu Ban Téng Giam déc

ONG TRAN NHU HOANG

Chtrc vu: Thanh vién HDQT, T6ng Giam déc
Nam sinh: 1975
Trinh d6 chuy&n mén: Thac sy Qudc t& Quan tri kinh doanh

Tir ngay 27 thang 02 ndm 2013 : Ong Trdn Nhw Hoang duroc bé nhiém & Chd tich HDQT Céng ty
CP Pé&u tw phéat trién Cuong Thuén IDICO

ONG PHAM THANH QUANG
Chure vu: Phé Téng Giam déc

Nam sinh: 1977

ONG NGUYEN VAN KHANG

Chtrc vu: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc
Nam sinh: 1971
Trinh d6 chuyén mon: Cl nhan Tai chinh

22



BAO CAO THUONG NIEN 2012

ONG NGUYEN SY PHONG

Chtrc vu: Thanh vién HPQT, Pho Téng Giam déc
Nam sinh: 1958
Trinh d6 chuyén mén: Ky sw Bién t

ONG DOl HUNG CUONG

Chure vuy: Phé Téng Giam déc
Nam sinh: 1977
Trinh d6 chuy&n mén: Ky sw Cau duong

Ty lé cb phiéu ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2012: 0,01%
Qua trinh cbng tac:
e Tir 2002 dén 2003 : Nhan vién ky thuat Coéng ty CP Van tai Quéc té& Hoang Anh
e Tir 2003 dén 2005 : Nhan vién ky thuat Céng ty An Binh BQP
e Tir 2005 dén 09/2007 : Pho phong ky thuat Céng ty TNHH Cwéng Thuan
e Tl 09/2007 dén 01/2008 : Phé phong Ky thuat Céng ty CP Cwéng Thuan
e T 01/2008 dén 03/2009 : Phé giam dbc Ky thuat Thi céng Cong ty CP Dau tw phat trién
Cuwong Thuan IDICO
e T 03/2009 dén nay : Ph6é TGP Coéng ty CP D4u tw phat trién Cwdng Thuan IDICO

ONG LE VAN VINH

Chure vu: Ké toan Truéng
Nam sinh: 1974
Trinh d6 chuyén mon: Ct nhan kinh té

Ty |& cb phiéu ndm gil tinh dén ngay 31/12/2012: 0,07%
Qua trinh cbng tac:
e Tl 1996 dén 1998 : Nhan vién XNK Céng ty TNHH Vina Tarpaulin Binh Dwong
T 1998 dén 2001 : Nhan vién ké toan Céng ty TNHH chan nuéi CP
T 2001 dén 2002 : Nhan vién XNK Cong ty TNHH SX Déng Nam
T 2002 dén 09/2007 : Ké toan trwéng Cong ty TNHH Cuwéng Thuan
T 09/2007 dén 01/2008 : Ké toan trwdng Cong ty CP Cuéng Thuan
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Gi&i thiéu Ban Kiém soét

ONG POAN NGQC MINH

Chure vu: Trwdng Ban Kiém soat
Nam sinh: 1953
Trinh d6 chuy&n mén: C nhan kinh té

Ty |& cb phiéu ndm gi® tinh dén ngay 31/12/2012: 0,01%
Qué trinh cbng tac:

T 1977 dén 1978 : Can bo tin dung Ngan hang Pleiku, Tinh Gia Lai — Kon Tum.

T 1979 dén 1981 : Chi huy trwdng cong trinh Cty xay 1dp Mién Nam — B6 lwong thuc thye
pham.

T 1982 dén 1984 : Doi phé cong trinh Céng ty Lién hiép XNK Déng Nai.

Tw 1984 dén 1993 : Phé phong ké hoach Cong ty XNK Dai Thanh, Tinh Bdng Nai.

Tw 1993 dén 1999 : Truwdng phong ké hoach Céng ty TNHH Trwéng Thuan

T 2000 dén 2005 : Phu trach ké hoach Xi nghiép thi céng co giGi

T 2005 dén 09/2007 : Trwdng phong Hanh chinh nhan sy Céng ty TNHH Cwéng Thuan
T 09/2007 dén 01/2008 : Trwdng Ban kiém soat Cong ty CP Cwdng Thuan

T 01/2008 dén nay : Trwéng Ban kiém soat Cong ty CP Pau tw phat trién Cwéng Thuan
IDICO.

BA LE THI HAI YEN

Chtrc vu: Thanh vién Ban Kiém soéat
Nam sinh: 1985
Trinh d6 chuyé&n mon: Ct nhan kinh té

Ty |& cb phiéu ndm gil tinh dén ngay 31/12/2012: 0,01%

Qua trinh cbng tac:

Tw 2006 dén 09/2007 : Nhan vién théng k& Nha may Bé téng duc sdn — Céng ty TNHH
Cwong Thuan.

Tw 09/2007 dén 01/2008 : Nhan vién thdng k& Nha may Bé téng duc san — Cong ty CP
Cuwong Thuan.

T 01/2008 dén nay : Nhan vién Théng k& Nha may Bé téng dic sén — Cong ty CP Dau tw
phét trién Cwdng Thuan IDICO.

Céc chlrc vu cong tac hién nay tai tb chirc niém yét: Nhan vién théng ké Nha may Bé téng

duc san.
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ONG VU TIEN DUNG

Chre vu: Thanh vién Ban Kiém soéat
Nam sinh: 1979
Trinh dé chuyé&n mon: C& nhan Dja chét cbng trinh

Ty lé cd phiéu ndm gilr tinh dén ngay 31/12/2012: 0,02%

Qué trinh cbng tac:
e Tir2002 dén 2003: Nhan vién ky thuat Céng ty TNHH 115.

T 2003 dén 09/2007: Nhan vién phong ky thuat Céng ty TNHH Cuéng Thuan.

e T 09/2007 dén 01/2008 : Nhan vién phong k§ thuat Céng ty CP Cwdng Thuan.

e T 01/2008 dén nay: Pho giam déc Nha may Bé téng dic san Cong ty CP Dau tw phat trién
Cuwong Thuan IDICO.

e Céc chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Quyén giam déc Nha may Bé tdng duc

san.

Théng ké lao déng

31.12.2011 31.12.2012

Trinh do T

So lwong Ty trong So lwong Ty trong
Theo trinh do 445 100% 436 100%
Pai hoc 53 11,91% 63 14,45%
Cb&TC 87 19,55% 100 22,94%
CN ky thuat 29 6,52% 27 6,19%
Lao déng phé théng 276 62,02% 246 56,42%
Theo hop dong lao dong 445 100% 436 100%
HBDLD c6 thdi han 445 100% 436 100%
HDLD thdi vu

Trong nam 2012, m&c du nén kinh té g&p nhiéu khoé khan thach thirc, ty 1& that nghiép cé xu hwéng
gia tdng nhiéu doanh nghiép ngwng hoat ddng nhwng Céng ty van tao viéc 1am va thu nhap én dinh
cho ngudi lao ddng. So véi nam 2011 sb lwong lao ddng ting gidm 9 ngwdi la mie gidm khéng
dang ké so véi tinh hinh chung.

S6 lwong lao ddng cé trinh d6 dai hoc, cao dang va trung cép tang lan lwot 10 ngudi va 13 nguoi
so vé&i ndm 2011. Sé lwong lao ddng c6 trinh d6 tang gitp cai thién trinh d6 quan ly, nang cao hiéu

gua kinh doanh.
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Sé lwong Cong nhan k§ thuat va lao déng phd théng gidm 1an lwot 2 ngudi va 30 ngwdi so véi nam

2011.

Chinh sach déi vé&i ngwei lao déng

Chinh sach dao tao

Céng ty cb cac chinh sach dao tao r6 rang
cho tirng déi twong khac nhau. Cac quy trinh
céng nghé, quy trinh kiém tra chat lwong san
phém da dwoc dwa vao chwong trinh dao tao
thwong xuyén cho ddi ngd ky sw mai, nhan
vién ky thuat va cbng nhén cbng nghé.
Céac ky sw hoat dong tw lap, ty tham khao
tai liéu thdng qua internet, tich IGy kinh
nghiém théng qua hoat ddng hang ngay.
Nhirng théng tin mé&i dwoc phd bién truyén
dat thdng qua cac chuyén dé, théng qua trao
déi email.

Ngoai ra, can clr vao nhu cau dao tao cla
tirng xi nghiép- bd phan, Céng ty sé tién hanh
theo nhiéu hinh th&rc nhw c di dao tao, dao
tao tai chd bang cach két hop véi cac trung
tam, cac trwong dao tao. Bén canh do, Céng
ty con clr can bd ra nwéc ngoai dao tao nham
hoc haéi kinh

nghiém phat trién san phdm cla cac nuoec.
Nhirng can bd cdng nhan vién c di hoc déu
dwoc Cong ty tao moi didu kién vé thdi gian
va chi chi dao tao.

Thém vao d6, Cong ty con td chirc cho céan
bd quan ly tham gia cac I&p hoc ngan han va
dai han nham nang cao kién thiérc quan ly san
xuét kinh doanh, quan ly ngudn nhan lwc phu
hop dé dap rng quy md hoat ddng ngay cang

gia tang cua Céng ty.
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V&i truyén théng nhiéu ndm cung cip san
pham ra thi truéng, Cwdng Thuan IDICO da
khéng ngtrng cting cb, xay dwng va phat trién
van héa Céng ty dén toan thé can bd cong
nhan vién bang nhiéu hinh thirc khac nhau
nham muc dich d& moi ngwdi xem Cuwong
Thuan IDICO la gia dinh th&r hai cia minh.
Hién tai, phwong cham ban séc van héa ma
Ban lanh dao Cong ty huwéng dén Ia “Pat loi

ich cGa khach hang lén hang dau”.

Chinh sach lwong, thwéng, tro cap

Céng ty Cd phan Pau tw Phat trién Cuwong
Thuan IDICO c6 ché dé lwong riéng phu hop
véi d&c trwng nganh va dam bao quyén loi
cho nguwoi lao déng theo quy dinh clda phap
luat. Pam bao nguyén tac phan phéi theo lao
dong, khac phuc tinh trang phan phéi binh
quan, danh gia dang mic dé dong goép cla
trng vi tri céng tac trong Cong ty, gan lién
tién lwong véi ndng suét, chat lwong va hiéu
qua cla tirng nguodi, khuyén khich nguoi lao
ddng cé trinhdd chuyén mén ky thuét cao,
khuyén khich moi ngwdi nang cao hiéu suét
cong tac. Tl d6 khuyén khich CBCNV lam
viéc hang say gop phan thuc day hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Céng ty. D& khuyén
khich va cai thién nang cao thu nhap cho
nguoi lao déng, Céng ty da xay dwng hé

théng thang bang lwong va ban hanh cac quy
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ché trd lvong, thwdng trong Doanh nghiép
theo tiéu chuan riéng cia minh.

Hang nam két hop véi Cong doan kham sirc
khoé dinh ky cho CBCNV. Trang bi phuwong
tién bdo v& cA nhan va bdi dwdng doc
hai cho ngudi lao déng theo dung tiéu
chuadn chéc danh cong viéc.

T chirc tdng qua cho CBCNV trong ngay
quéc té phu ni¥ 8/3 va tdng qua cho CBCNV

dién chinh sach nhan ngay thwong binh liét

si, ngay thanh 1ap quan déi 22/12 v.v...Tham

gia cac hoat déng x& héi nhw twong than
twong ai, giup d& CBCNV c6 hoan canh kho
khan, tng hoé déng bao bi It lut, déng gop
vao quy xdéa doéi gidm nghéo. Day manh hoat
dong cua cac té chic dang, Coéng doan,
Poan Thanh nién, thdng qua cac chuwong
trinh van thé my, tao khong khi vui twoi lanh
manh trong Cong ty.

Hang nam Cong ty t6 chrc CBCNV di nghi
duwdng, nghi mat kinh phi trich tr quy phuc

loi.
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Tinh hinh dau tw, thwc hién cac dw an

Hién tai, Céng ty cé cac khodn dau tw I&n nhw: Tuyén Québc 16 1A (Poan tranh thanh phé Bién
Hoa), Dy an khai thac da Binh Lgi Vinh Ctru, Dy an khai thac da Phuwéc Tan, Tan Cang 8, Dy an
khai thac da Ddi Chua, Khu tai dinh cw tai xa Binh Minh, Khu Tai dinh cw tai x3 Phwéc Tan. Sau
day la tinh hinh giai ngan ctia Cwong Thuan IDICO tai cac dy an:

Tinh hinh giai ngan nam 2012

Tuyén Quéc 16 1A (DPoan tranh thanh phé Bién Hoa) 28,5 ty déng
Duv an khai thac da Binh Loi Vinh Clru 10,0 ty déng
Dw &n khai thac da Phuwéc Tan, Tan Cang 8 13,3 ty déng
Dv an khai thac da Béi Chua 11,0 ty déng

Céc dy an Cwong Thuan IDICO dang thwc hién déu cé tién do thi cong tét, hau hét sé hoan thanh
dung tién do trong thei gian tai.
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Tinh hinh tai chinh

Nam 2012 Nam 2011

1 Co cau tai san

- Tai san dai han/Téng Tai san % 61 45

- Tai san ngén han /Téng tai san % 39 55
2 Co’ cau nguon vén

- No phai trad/Téng ngudn vén % 81,7 70,7

- Nguén vén chi sé hiru/Téng ngudn vén % 18,3 29,3
3 Kha nang thanh toan

- Kha nang thanh toan nhanh lan 0,52 0,93

- Kha nang thanh toan hién hanh lAn 0,94 1,33
4 Ty suéat lgi nhuan (TSLN)

- TSLN sau thué/Téng tai san % 0,1 0,9

- TSLN sau thué/Doanh thu thuan % 0,4 1,9

- TSLN sau thué/Ngudn vén chi s& hiru % 0,7 3,7
5 Vong quay hoat déng

- Vong quay vén lwu déng Vong 0,66 0,85

-vVong quay Tai san Vong 0,25 0,47
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Tinh hinh vén, tai san

Téng tai s&n ndm cla Coéng ty C6 phan
DPau tw Phat trién Cwong Thuan IDICO |a
1.173,5 ty ddng ty dong, tdng 49,4% so VOi
nam 2011. Tai san cua Cong ty tdng chu
yéu do hang tdn kho va tai san cé dinh
tang. Trong nam, Coéng ty dau tw xay dwng
va thwc hién nhiéu hang muc Céng trinh
quan trong, c6 gia tri I&n nén khoan phuc
chi phi xady dwng co ban d& dang tang
dang ké. Céng ty dang c6 khoan dau tw rat
Ién, da gidi ngan dwoc gan 400 ty dong
trén Québc 16 1A (doan tranh Thanh phd
Bién Hoa) tinh dén thoi diém cudi nam
2012.

Kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan nhanh toan va kha
nang thanh toan hién hanh cua Céng ty
nam 2012 gidam so v&i nam 2011. Nguyén
nhan chd yéu 1a do khodn no ngan han
tang Ién dé phuc vu cho viéc dau tw cac du
an trong nam. Trong thwc t& hoat déng,
hang tén kho tdng khoang 70 ty déng trong
khi cac khoan phai thu gidam khoang 27 ty
dong, tién mat gidm xubng khoadng 22 ty
dong.

Vong quay hoat dong

Doanh thu thuan cta Cwéng Thuan IDICO
nam 2012 dat 300 ty ddng gidm 18,5% so
v&i nam 2011. Doanh thu giam do tinh hinh
kinh t& gap kho khan va mét ly do quan
trong khac 1a Céng ty tap trung nguén lwc
phuc vu cac dy an Ién dang dang dé trong
nam 2012 va van chwa ghi nhan doanh thu.
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Tai san cong ty tang 1én dang ké, vi vay,
néu xét don thuan cac chi sd, mirc do st
dung tai san va ngudn vén clha cong ty
khéng dworc cai thién so véi nam 2011.

Co’ cau nguoén vén

Nam 2012, ng ngan han va ng dai han déu
tang dang ké so v&i nam 2011. Cu thé, no
dai han tang thém khoang 240 ty ddng va
no ngan han tang khoang 160 ty dong.
Céng ty tham gia dau tw xay dwng dw an
I&n, véi ngudn vén dwoc huy dong twr vay
no nén co cau von thay dbi dang ké véi no
chiém ty trong cao trong tébng ngudn vén.
Tuy nhién, day chi la co ciu vén mang tinh
chét thoi diém. Sau khi doan thi cdng Quéc
16 1A dwoc hoan thanh va ban giao, co cau
vén cha Cwdng Thuan IDICO sé thay ddi
tich cwc hon véi ng chiém ty trong thap hon
trong téng ngudn vén.

Ty suét lgi nhuan

Mac du kinh doanh co6 1&ai nhwng muiec loi
nhuan thép. Lgi nhuan khéng cao hoac kinh
doanh thua 16 & d&c diém chung cta nhiéu
doanh nghiép hoat déng trong nganh vat liéu
xay dwng va thi cébng xay dwng nam 2012.
Chi phi dau vao cao trong khi gia ban khéng
tang hoac gidm khién loi nhuan gép gidm
nén mac du chi phi lai vay giam nhuwng lgi
nhuan sau thué van gidm so v&i ndm 2011.

Loi nhuan gidm thé hién qua cac chi sé ty
suét loi nhuan gidm. Tuy nhién, trong bbi
canh nén kinh té gap nhiéu khé khan,
Cuong Thuédn IDICO c6 dugc lgi nhuan la
mét didu dang khich 18.
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Co’ cau c6 déng, thay déi von chia sé hiru

Co’ cau cd dong

Co cau c6 dong

. i S6 lwong o
Danh muc Ty 1é (%) cé déng (nguwei)
Téchirc  Canhan
Téng sb lwong cé phiéu 15.000.000 100

C6 dong Ién (sé hivu tir

5% cp tr lén) 6.507.958 43,38 4 4
1 .

- Trong nwéc 6.507 958 43,38 4 4

- Nwéc ngoai

Cé6 dong la nha dau tw

chirng khoan chuyén 340.045 2,27 4 4
) nghiép (sé hiru < 5%)

- Trong nwéc 340.015 2,27 3 3

- Nwdc ngoai 30 0 1 1

C6 dong khac 8.151.997 54,35 275
3 - Trong nuéc 8.140.337 54,27 271 3 268

- Nwéc ngoai 11.660 0,07 4 4

Tinh hinh thay déi von dau tw ctia chu sé& hiru

Trong ndm, Cong ty khéng cé cac dot tdng von cd phan bao gdm cac dot chao ban ra céng ching,
chao ban riéng 18, chuyén ddi trai phiéu, chuyén ddi chirng quyén, phat hanh cé phiéu thwéng, tra

cb tirc bang cb phiéu... thanh cd phan.
Giao dich cé phiéu quy

Hién Cong ty khéng sé hiru ¢b phiéu quy va khdng co giao dich cb phiéu quy trong ndm 2012.

31



BAO CAO THUONG NIEN 2012

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Panh gia hoat déng san xuat kinh doanh

Don vi: triéu dong

Thwc hién  Ké hoach Thwc % So véi % So v&i

2012 2012 hién 2011  KH 2012 2011

Tong tai san 1.173.520 785.430 149,4%

Doanh thu thuan 300.315 468.000 | 367.973 64,17% 81,6%

Loi nhuan gop 56.600 75.923 74,5%

Chi phi tai chinh 24.811 34.833 71,2%
Loii nhuan ttr HDKD -531 8.700

Loi nhuan khac 2.397 372 644,4%

Lei nhuan trwéc thué 1.734 9.110 19,0%

Loi nhuan sau thué 1.243 24.000 6.987 5,18% 17,8%

Nam 2012, thi trwuéng Bat ddong san va xay dwng gap nhiéu kho khan, nhu cau cac san phadm cla
Céng ty sut giam, nhuwng doanh thu & Iinh vwc san xuét vat liéu xay dwng cGa Céng ty van tang.
Linh vyec hoat dong xay dwng dwoc trién khai manh mé tuy nhién hang muc thi cdng chinh la Tuyén
Québc 16 1A (tranh thanh phé Bién Hoa) van chwa ghi nhan doanh thu nén doanh thu cta Céng ty
khéng dat theo ké hoach Pai Hoi ddng Cd déng dé ra. Trong tinh hinh kinh t& am dam, doanh thu
khéng tang hodc tang trwdng thap la d&c diém chung cla cac doanh nghiép vat liéu xay dwng va thi
cobng cong trinh. M&c du doanh thu ctia Cong ty gidm trong nam 2012 nhwng dw kién doanh thu sé
dwoc ghi nhan tang trong cac nam tiép theo khi hang muc thi cdng Ién dwoc hoan thanh. Nam
2012, san pham vat liéu xay dwng va dich vu thi céng cdng trinh ctia Cwérng Thuan IDICO tiép tuc
dap (ng tét nhu cau thi trwéng va dwoc khach hang danh gia cao.

Lai suét ngan hang tang cao trong ndm 2012, nhung Céng ty van huy déng dwoc ngudn vén wu dai
rat Ion t ngan hang va kho bac nha nwéc trung wong voi 1ai suat thap nén chi phi tai chinh giam
28,8% s0 v&i ndm 2011 mac du téng vay no tang 73%. Ngudn vdn phuc vu hoat ddng san xuét kinh
doanh va du tv dwoc dap tng day dd nén moi hoat ddong déu dwoc thuc hién thong subt.

Gia ca nguyén vat liéu dau vao ting cao, trong khi gia ban khong tang khién loi nhuan gop cua
cong ty & mirc khéng cao nhw nam 2011. Pay ciing la nguyén nhan chinh khién Igi nhuan cia
Coéng ty giam trong nam 2012.

N&m 2012, doanh thu thuan dat 300,3 ty déng, loi nhuan sau thué dat 1,2 ty déng. Néi chung, két
qua doanh thu ndm 2012 khéng tang trwdng nhw ké hoach do Céng ty chwa hoan thanh hang
muc thi cdng doan Quéc 16 1A. Két qua loi nhuan khéng kha quan do tinh hinh kinh té vi mo
khéng thuan loi, con ton tai nhiéu van dé chwa c6 phwong thirc gidi quyét dirt diém.
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Tinh hinh tai chinh
Pon vj: Triéu déng

Nim 2012 \ N3m 2011

TAI SAN NGAN HAN 455.909 435.457
Tién va cac khodn twong dwong tién 19.778 41.895
Céc khoan phai thu ngén han 228.090 255.301
Hang tdn kho 200.903 130.145
Tai san ngan han khac 7.138 8.116
TAI SAN DAI HAN 717.611 349.973
Tai san c6 dinh 683.384 336.414
Cac khoan dau tv tai chinh dai han 8.018 11.859
Tai san dai han khéac 26.209 1.700
TONG CONG TAI SAN 1.173.520 785.430
NO PHAI TRA 958.777 555.070
No ngén han 485.037 326.044
No dai han 473.740 229.026
NGUON VON CHU SO HIru 173.232 187.749
Vén cha s& hivu 173.232 187.749
LO'I iCH CUA CcO PONG THIEU SO 41.511 42.612
TONG CONG NGUON VON 1.173.520 785.430

Téng tai san cta Cong ty tai thdi diém ngay 31/12/2012 la 1.173 ty ddng, tadng 388 ty ddng so Voi
thoi diém ngay 31/12/2011. Trong nam 2012, Tai sén cla Cong ty thay dbi chi yéu & khodn muyc tai
san dai han. Tai san dai han cubi nam 2012 dat 717 ty dong, tang 367 ty ddng so v&i cudi nam 2011.
Khodn dau tw xay dwng Tuyén Quéc 16 1A (tranh thanh phé Bién Hoa) co gia tri khoang 400 ty dong,
dwoc thwe hién cha yéu trong ndm 2012 & nguyén nhan chinh khién khodn muc tai san dai han tang
dang ké trong nam 2012. Cac khoan phai thu, tién va cac khoan twong dwong tién 1an lwot gidm 27
va 22 ty déng, trong khi hang tén kho ting 70 ty ddng Ia nguyén nhan chinh dan dén khoan muc tai
san ngan han tang khoang 20 ty déng so v&i nam 2011.

Ngudn vén chl yéu dwoc sir dung dé tai tro cho cac khoan dau tw 1a vén vay tir cac ngan hang va
Kho bac Nha nwéc Trung Uong. Vay no ngén han va vay ng dai han tang lAn lwot 159 va 244 ty
déng so v&i nam 2011. Co ciu vén ctia Cwong Thuan IDICO thay dbi dang ké véi no chiém 81,7%
tai thoi diém cudi nam 2012, ting so véi mirc 70,7% cubi nam 2011. Tuy nhién, co' cAu ngudn vén
nay chi mang tinh chat théi diém. Sau khi céng ty ghi nhan doanh thu tir cac khodn dau tw xay dwng,
va trd bét no, co clu vén cla Cuwéng Thuan IDICO sé& dwoc cai thién véi ng chiém ty trong thap
hon trong tdng ngudn vén.
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Nhirng cai tién vé co’ cau té chipc va chinh sach quan ly

Cwéng Thuan IDICO cho rédng Quén trj Cong ty c6 vai trd vo cling quan trong trong viéc nang cao
hiéu qua hoat déng san xuét kinh doanh, thic day ndng lwc cia cac bd phan, phong ban va ca
nhan trong doanh nghiép. Trong ndm, Cwéng Thuan IDICO ludn chd trong trong viéc cai tién co
cAu td chire va chinh sach quan ly trong Céng ty, cu thé:

e Duy tri chinh sach nhan sw cdng bang va phét trién nang lwc va kha nang tiém an cla tirng
ca nhan. Chinh sach lvong thuwdng cho ngwdi lao déng hop ly dé ngudi lao dong céng hién
nang lwc phat trién cong ty.

e Tang cuwdng tin hoc hda, mé hinh héa hoat déng san xuét kinh doanh nham phat huy wu thé
cua cbng nghé thong tin, gia tang hiéu qua kinh doanh.

e Lanh dao cong ty xay dwng muc tiéu, khéi lwong cdng viéc déng bd, hop ly cho cac bd phan
va toan doanh nghiép.

e Thiét lap hé théng kiém soat hoat déng hiéu qua, thuc day sy chia sé théng tin gitra cac bo
phan trong doanh nghiép, hoan thanh nhiém vy mét cach tét nhat, phuc vu nhu cau khach
hang.
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Ké hoach phét trién trong twong lai

Kinh t& vi mé ndm 2013 sé& gap nhiéu khé khan, anh hwédng dén hoat ddong san xuét kinh doanh
ctia doanh nghiép. Vi vay HDQT va Ban Lanh Dao cong ty da dé ra mot sb giai phap cu thé dé thuc

hién ké hoach ndm 2013 nhv sau:

e Phat huy thé manh vé uy tin, ndng lwc thi phan va céng nghé

e Hoan thién va tiép tuc trién khai cac dy an hién tai, phuc vu khach hang mét cach tét nhat
thdng qua tién dd thi cong va chat lwong cong trinh.

e Nang cao trinh d0 CB CNV théng qua céc I&ép dao tao chuyén mén va nang cao nang lyc

quan ly

Cong ty dat muc tiéu ké& hoach kinh doanh nam 2013 nhw sau:

Pon vi: ddng
Khoan muc Doanh thu Lei nhuan sau thué
1 Doanh thu ban céng 94.060.867.830 7.524.869.426
o | DT cung cap BE tong nhira nong, 320.939.132.170 9.628.173.965
dich vu xay lap
3 | Doanh thu phi tinh 16 16 30.000.000.000 10.500.000.000
4 | Pa xay dwng va hoat déng khac 15.000.000.000 696.956.609

Téng céng 460.000.000.000 28.350.000.000
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
DPanh gia cac mat hoat déng

Nam 2012 1a mét ndm day gian nan thir thach cua kinh té Viét Nam. Mac du Chinh phi da c6 nhiéu
bién phap dé chi dao diéu hanh nén kinh t&, thao g& kho khan cho san xuét kinh doanh, hd tro thi
trwdng nhwng nén kinh té van con nhiéu yéu kém.

Kinh té vi mé chwa virng chéc, lam phat ludn cé nguy co tang trd lai, no xau gia tang, x& ly con
cham va con nhiéu kho khan. Lai suét tin dung con cao so v&i hiéu qua san xuét kinh doanh. Tang
trwdng huy dong vén cao hon nhiéu so véi tang trwdng tin dung cho vay; chénh |&ch 1ai suat huy
doéng va lai suét cho vay con I&n. Doanh nghiép con nhiéu khé khan, kho tiép can dwoc nguén vén,
tén kho I&n. Sé lwgng doanh nghiép phai gidi thé, ngirng hoat dong con nhiéu. Thi trwdng bat dong
san dinh tré, chwa c6 kha nang phuc hbi sém, tiém an nhiéu rai ro.

Nhirng khé khan chung ctia nén kinh té c6 anh hwéng tiéu cwc dén hoat ddng san xuét kinh doanh
ctua Cuwdng Thuan IDICO.

DPon vi: triéu dong

Thwc hién  Ké hoach Thuc %Sovéi % So véi
Chi tiéu 2012 2012 | hién 2011 KH 2012 2011

Téng tai san 1.173.520 785.430 149,4%
Doanh thu thuén 300.315 468.000 | 367.973 64,17% 81,6%
Loi nhuan gop 56.600 75.923 74,5%
Chi phi tai chinh 24.811 34.833 71,2%
Leoi nhuan tir HDKD -531 8.700

Loii nhuan khac 2.397 372 644,4%
Loi nhuan trwéc thué 1.734 9.110 19,0%
Loi nhuan sau thué 1.243 24.000 6.987 5,18% 17,8%

Cu thé, doanh thu va lgi nhuan sau thué nam 2012 cla céng ty déu sut gidm so véi ndm 2011,
Doanh thu thuan ndm 2012 dat 300,3 ty dong, dat 64,17% ké hoach, twong dwong 81,6% doanh
thu thuan nam 2011. Tinh hinh kinh té vi mé khéng thuan lgi khién Céng ty cham tré trong viéc trién
khai cac dw an. Bén canh do, khoan dau tw I&n tri gia 400 ty dong vao Tuyén Quéc 16 1A (Poan
tranh Thanh phd Bién Hoa) chiém nhiéu ngudn lwc cta cong ty, trong khi chwa dwoc ghi nhan
doanh thu. Day la 2 nguyén nhan chinh khién doanh thu ctia Cwong Thuan IDICO gidm trong nam
2012.

36



BAO CAO THUONG NIEN 2012

Hoat déng xay 13p clia Cong ty cé doanh thu va ty suét loi nhuan gdp gidm, 1a nguyén nhan chinh
dan dén lgi nhuan gdp ctia Cwérng Thuan IDICO gidm khoang 20 ty ddng so v&i ndm 2011. Méc du
chi phi tai chinh nam 2012 gidm khoang 10 ty ddng nhwng mdc gidm cla loi nhuan gop twong dbi
I&n khién loi nhuan sau thué ctia Coéng ty gidm so v&i ndm 2011.

Tuy nhién, Cwéng Thuan IDICO cho rang doanh thu va loi nhuan cla Coéng ty sé dwoc cai thién
dang ké khi ghi nhan doanh thu tir Tuyén Quéc 16 1A (Poan tranh Thanh phd Bién Hoa)

Panh gia hoat déng cta Ban Giam déc

Nam 2012, Ban Giam dbc da thé hién dwoc nang lwc, sw ¢d gang né lwc nham thwc hién chi tiéu
doanh thu va lgi nhuan. Tuy nhién, tinh hinh kinh té gap kho khan, mot sb déi tac gap kho khan tam
thdi vé ngudn vén, Cwéng Thuan IDICO hwéng phan Ién nguén lwc xay dwng Tuyén Quéc 16 1A
(Poan tranh Thanh phd Bién Hoa) khién doanh thu va loi nhuan khéng dat ké hoach.

Hién tai, c6 thé khang dinh Cwéng Thuan IDICO 1a Céng ty hang dau, van duy tri dwoc vi thé virng
chéc trong linh vc cung cap cac san pham vat liéu xay dwng va thi céng xay dwng trén dia ban
Tinh Béng Nai. Ban Giam dbc da tan dung duoc loi thé, cung véi nhivng né lwc khdng nglrng gilip
Céng ty c6 dwoc nhivng hop ddng I6n, gitr vibng thi phan trong nganh cung cap vat liéu xay dwng
va thi cdng xay dwng trong nam 2012.

Ban Giam déc thwc hién dung theo ndi dung cac nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri va Dai Hoi ddng
c6 déng, bam sat, cb gang thuc hién ké hoach kinh doanh.

Ho6i ddng Quan tri ghi nhan Ban Giam dbc da thé hién dwoc vai trd chi dao, thwe hién ké hoach kinh
doanh, dau tw trong nhirng thoi diém khoé khan cha nén kinh té, phan doan tinh hinh kip thoi gitp
Céng ty dat dwoc mét sb thanh qua dang tw hao trong nam 2012.

Ké hoach va dinh hwéng

Tw kho khan, ton tai trong ndm 2012, Viét Nam da dé ra nhirng gidi phap chd yéu dé én dinh kinh
té vi md trong ndm  2013. Theo bao cdo mé&i nhat ctia Chinh phi , ndm 2013 Viét Nam sé tang
cwong 6n dinh kinh t& vi md, kiém ché lam phat.

e Theo do, dau tién 14 tap trung thwc hién ddng bd cac giai phap dé tang cwdng 6n dinh kinh té
vi md va kiém ché lam phat & mrc thAp hon nam 2012.

e Co ban hoan thanh viéc co cAu lai cac té chirc tai chinh, tin dung yéu kém. Kién quyét x& ly
cac hanh vi vi pham phap luat trong hoat déng tai chinh, ngan hang. Hd tro phat trién lanh
manh thj trwdng chirng khoan.

e Nhanh chéng thao go kho khan thuc déy phat trién san suét kinh doanh . Pay manh hon niva
viéc hé trg doanh nghiép vay von tin dung véi lai suat hop ly. Thao g& vwdng mac vé thua tuc
hanh chinh cho doanh nghiép. Nghién ctru gidm thué thu nhap doanh nghiép.
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e Déay manh thuc hién 3 dét pha chién lwoc gan voi tai co ciu nén kinh té , chuyén dbi mé hinh
tang trwong. Tap trung nang cao chat lwong ngudn nhan lwc va hoan thién thé ché kinh té thj
trwdng, cai thién nang lwc canh tranh va méi trwdng kinh doanh. Thyc hién déng b6 cac giai
phap dé& huy dong cac nguén lwc dau tw xay dwng hé théng két cAu ha tang, nhéat Ia ngudn
lwc tir a4t dai.

N6i chung, nén kinh t& nhirng nam tiép theo sé c6 nhirng bién dong bat ng®, khé cé duoc sy khdi
sac trong ngan han. Cwdng Thuan IDICO kién tri muc tiéu phat trién bén virng, khéng chud trwong
dau tw ngoai nganh, chi tp trung vao linh vwc san xuat kinh doanh cbt I8 1a san xuét vat liéu xay
dwng va thi céng xay dwng. V&i nhirng loi thé sdn c6 tai dia phwong, thé manh vé cong nghé, su
ddng long quyét tam clia can bd cdng nhan vién, Cwéng Thuan IDICO sé& cé nhivng bwéc phat trién
bén virng trong thdi gian tdi.

Nam 2013, dw kién nén kinh t& khé c6 sy dot pha trong tang trwdng va phat trién co sé& ha tang,
Cuwdng Thuan IDICO than trong dat ké hoach kinh doanh nhw sau:

Pon vi: déng

Khoan muc Doanh thu Loi nhuan sau thué

1 Doanh thu ban céng 94.060.867.830 7.524.869.426

o | DT cung cap Bé tong nhya nong, 320.939.132.170 9.628.173.965
dich vu xay lap

3 Doanh thu phi tinh 16 16 30.000.000.000 10.500.000.000

4 | Pa xay dwng va hoat déng khac 15.000.000.000 696.956.609

Téng cdng 460.000.000.000 28.350.000.000
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QUAN TRI CONG TY

Héi dong quan trj

Hoat déng cta Héi déng quan tri

STT  Thanh vién HDQT S6 busi hop
tham dw

1 Ba Truwong Thj Héng Loan Chu tich HBQT 04/04 100%
2 Ong Tran Nhw Hoang Thanh vién HDQT 04/04 100%
3 Ong Nguyén Van Khang Thanh vién HDQT 04/04 100%
4 Ong Nguyén Sy Phong Thanh viéen HDQT 04/04 100%
5 Ong Nguyén Van Thay Thanh vién HDQT 04/04 100%
6 Ong Nguyén Xuan Quang Thanh vién HDQT 04/04 100%
7 Ong Pham Thé T6 Thanh vién HDQT 04/04 100%

Hoat déng giam sat cua HDQT déi véi Ban Téng giam déc

Hoi déng quan tri thuwéng xuyén cé cdng tac giam sat, dén déc Ban Téng giam dbc va cac bod
phan phong ban vé nhirng mat hoat déng sau:

Ra soat danh gia tinh hinh thwc hién ké hoach san xuét kinh doanh cua céng ty nam  2012.
Xay dwng ké hoach va giao chi tiéu thwe hién qui 4 ndm 2012 cho Ban Téng Giam Déc .
Chan chinh cac hoat déng diéu hanh céng tac thi cdng cac goi thau lon |, trién khai cong tac
dau tw cac mo vat lieu, dw an dau tw BOT Tuyén Tranh QL 1A.

Giam sat cong tac huy déng vén, ké hoach sir dung vén cho hoat ddng san xuat kinh doanh
tai céng ty.

Xay dwng ké hoach san xuat kinh doanh va dau tw nam 2013

Xem xét dwa ra dinh hwéng phat trién dung dén, chi dao kip thdi hoat déng cta Ban Téng
giam dbc trong viéc diéu hanh kinh doanh ctia Cong ty;

Kiém tra viéc tuan tha cac quy dinh cla Luat, Nghj dinh, Théng tw, Diéu & Céng ty, Quy ché
qguan tri Cong ty va cac quy dinh phap luat lién quan khac.

Hoi déng Quan tri cho rang Ban Téng Giam dbc da thwce hién nghiém tic cac Nghi quyét Dai hoi
ddng cd dong, Nghi quyét Hoi ddng quan tri, tuan tha quy dinh phap luat, Diéu lé cong ty.
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Ban kiém soat

Trong ndm 2012, Ban Kiém soat da trién khai thwc hién cac nhiém vu cta Ban kiém soat theo
dung Quy dinh Phap luat va Diéu |é Cong ty. Ban kiém soat da td chirc cac cudc hop nham théng
nhéat va dé ra cac cha trwong hoat dong, td chirc kiém tra sé liéu tai chinh cac quy trong nam. Mot
sb hoat déng cu thé nhw sau:

e Thuc hién giam sat hoat déng va tuan tha Phap luat, Diéu I& Cong ty déi véi Hoi dong
quan tri, Tdng giam déc va nhivng ngwdi quan ly khac trong céng ty.

e T chirc gidm sat viéc thuc hién cac nghi quyét ctia Dai hoi déng cd déng ctia Hoi ddng
quan tri.

e Tham dinh bao c&o tai chinh ndm 2011 va cac Quy cta Coéng ty, kiém tra hé théng sbé
sach bao céo ké toan ctia cong ty.

e Tham gia vao cac cudc hop dinh ky va b4t thwdng cia Hoi ddng quan tri. Xem xét va kiém
tra cac sb liéu va bao c&o vé tinh hinh dau tw va céng tac san xuét kinh doanh cta Céng
ty.

Ban kiém soat danh gia trong nam 2012, HDQT va Ban Téng Giam dbéc da thyc hién dang dan
cac quyén va nghia vu trong qué trinh quan ly va diéu hanh Céng ty, tuan tha Diéu 1&é Céng ty va
cac nghi quyét ctia Pai hdi dong cd dong. HPQT va Ban Diéu hanh da c6 nhirng quyét dinh dung
dan, kip thoi dé thwe hién cac muc tiéu cta Cong ty.

Danh gia cia Ban Kiém soat véi HDQT va thanh vién Ban TGD
Danh gia cta Ban Kiém soat véi HDQT

Ban kiém soéat khong thay sw bat thuweng trong hoat ddong ctia HDQT, Ban Giam déc va cac can bod
quan ly céng ty.

HDQT trong nam da té chirc cac cudc hop dinh ky, bat thwong dé trao déi phan tich, di dén théng
nhat quyét dinh hoat déng san xuét kinh doanh va dau tw. HDQT da ban hanh cac quyét dinh chi
dao cac phong ban thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2012 ctia Céng ty. Cac quyét dinh
chi dao, 1anh dao Ban diéu hanh thuc hién dung theo luat va quy dinh cia Nha nwéc, chi dao trong
san xuat kinh doanh, dau tw ding hwéng nham thye hién moi cha trwong nghi quyét cia Dai hoi cd
déng, dam bao tuan tha diéu 1& cha cong ty va chip hanh nghiém chinh luat Doanh nghiép.

HDQT da ban hanh hé théng cac Quy ché, Quy dinh tao bd khung phap Iy dé hoat dong. HDQT
phdi hop chat ché véi Ban giam dbc trong qua trinh chi dao diéu hanh va tryc tiép tham gia thao g&
cac khé khan trong hoat ddng SXKD cla Céng ty, trén co s& doé thwc hién hoan thanh ké hoach
SXKD n&m 2011 dwoc Pai hoi ddng cd dong giao cho.

Dénh gia cua Ban Kiém soat véi Ban Téng Gidam déc

Ban Téng Giam déc ludn chap hanh chd trwong cta Dai hdi ddng C6 ddng, HDQT, thuyc hién dung
cac quy ché, quy dinh ctia Cong ty.
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Nam 2012, Ban Téng Giam déc chi dao va tap trung moi ngudn lwc dé thwe hién nhiém vu SXKD

da dwoc Pai hoi ddng cbé dong théng qua.

Ban Téng Giam dbc da khéng ngirng ddi méi céng tac quan ly, diéu hanh cac hoat dong SXKD,

trién khai xay dwng lai cAc quy ché, quy dinh phu hop véi tinh hinh thyc t& ctia Céng ty nhw: Quy

ché quan ly tai chinh, Quy ché tién lwong, tién thwdng...

Ban Téng Giam déc khdng ngirng phan d4u nang cao chat lwong déi ngl can bd quén ly ctia Céng

ty, quan tdm dén cong tac ddi méi tai cau trac doanh nghiép.

Trong cdng tac tai chinh ké toan, hé théng sé sach biéu mau twong ddi rd rang, hach toan ding
ché d6 quy dinh. Cong tac kiém ké dinh ky day da, hang hda va tai san khéng thiéu hut mat mat, sé

lwong thuwe té ding véi sb sach bao céo.

Giao dich, thu lao va leri ich cua HDQT, BGD va BKS

Thwéng BQ thang
trong nam 2012

STT | Ho va tén

. Lwong BQ thang
Thu lao HDBQT, BKS trong nam 2012

Ho6i dong quan tri 213.060.691
Ba Trwong Thj Héng Loan 30.437.242 42.000.000 3.500.000
Ong Tran Nhuw Hoang 30.437.242 34.320.000 3.000.000
Ong Nguyén Van Khang 30.437.242 20.000.000 1.600.000
Ong Nguyé&n S§ Phong 30.437.242 20.000.000 1.600.000
Ong Nguyén Van Thuy 30.437.242
Ong Nguyén Xuan Quang 30.437.242
Ong Pham Thé T6 30.437.242
Ban kiém soat 35.510.115
Ong DBoan Ngoc Minh 11.836.705 10.000.000 830.000
Ba Lé Thi Hai Yén 11.836.705 4.220.500 350.000
Ong Vii Tién Diing 11.836.705 15.000.000 1.250.000
Ban diéu hanh 91.311.725
Ong Tran Nhw Hoang 30.437.242 34.320.000 3.000.000
Ong Pham Thanh Quang 21.600.000 1.800.000
Ong Nguyén Van Khang 30.437.242 20.000.000 1.600.000
Ong Nguyé&n S§ Phong 30.437.242 20.000.000 1.600.000
Ong Doi Hung Cudng 19.200.000 1.600.000
Ong L& Van Vinh 20.000.000 1.700.000
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BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan
B&o céo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TR]|
Néim tdii chinh két thiic ngay 31 theng 12 nam 2012

Hgi déng Quan tri trdn frong d¢ trinh bdo cdo nay cimg vdi cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt da dugc kiém toan
cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

1. Théng tin chung vé cng ty:

Thinh 1dp: Cong ty C6 phin Pau tu Phat tridn Cuémg Thugn IDICO ("Céng ty"), duoe thanh lap theo gidy
chimg nhén dang ky kinh doanh s 4703000423 ngay 19/9/2007, Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh thay
doi lan thir nhdt ngay 11/01/2008, thay déi lAn thir hai ngly 20/8/2009, thay déi ldn thir ba ngay 14/10/2009,
thay doi lan thir tw ngay 21/04/2011, thay déi 1dn thir ndm ngay 11 thang 05 ndm 2011, do S¢ K& Hoach va
Déu Tu Tinh Ddng Nai cip.

Hinh thic s& hiru vén: C5 phén.

Hoat dgng chinh cia Cong ty:

Xy dyng cong trinh ddn dung, cdng nghiép, giao théng, thuy loi: thi cing cong trinh dién dan dung va céng
nghiép; san lap mit bang; van tai hing hod dudng bd; gia céng ché bién dit, da va cat (khéng gia cong ché
bién tai try s&); kinh doanh bit déng san; mua ban vit liy xdy dung; mua ban va cho thué may méc va thiét
bj céng trinh; san xuat va gia cdng cdc san pham co khi va vét lidu bé téng (khdng san xudt va gia céng tai try
s6); kinh doanh du lich lir hinh ndi dia, khéch san; san xuéit mua ban cdc loai éng céng bé tong cdt thép theo
cong nghé quay ép, ly tim, v bé tdng nhyra ndng (khéng san xuit tai try s&); dai Iy mua ban bia ruou, nude
giai khat, kinh doanh nha hing an udng (khéng kinh doanh tai tru s&). Dich vu quang cfo,

Mi chimg khodn niém yét: CT1
Try s chinh: s6 168 KP1, Phuimg An Binh, Tp.Bién Hoa, Péng Nai.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng:

Tinh hinh ti chinh va két qua hoat ddng trong ky caa Céng ty dugc trinh bay trong bao cdo tai chinh hgp nhit
dinh kém.

3. Thanh vién H{i dong Quin trj, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam déc:

Thanh vién Hji déng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc trong ky va dén ngiy lip bao cdo tai
chinh hop nhét gdm cé:

Thanh vién Hji déng Quan tri
' Neudi dai dién phap ludt

Ba TRUONG HONG LOAN Cha tich HPQT dén ngay 27/2/2013

Ong TRAN NHU HOANG Chi tich hoi déng quan trj - ké tir ngay 27/2/2013
Ong NGUYEN XUAN QUANG Thanh vién

Ong NGUYEN VAN KHANG Thanh vién

Ong NGUYEN SY PHONG Thinh vién

Ong PHAM THE TO Thanh vién

Ong NGUYEN VAN THUY Thanh vién

Ban Kiém soit

Ong DOAN NGOC MINH Trudng ban
Ong VU TIEN DONG Théanh vién
Ba LE TH] HAL YEN Thénh vién

Trang !



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO CUA HQ1 PONG QUAN TRI
Ndim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2012

Ban Téng Giam dbc va K& todn trwimg

Ong TRAN NHU HOANG Téng Giam Déc - dén ngay 27/2/2013
Ong NGUYEN XUAN QUANG Tong Gidm Pdc - ké tir ngay 27/2/2013
Ong NGUYEN SY PHONG Phé Téng Giam déc

Ong NGUYEN VAN KHANG Phé Téng Giam débc

Ong BOIHUNG CUONG Phé Téng Giam déc

Ong PHAM THANH QUANG Phé Téng Giam dée

Ong LE VAN VINH Ké toén trudng

4. Cac thing tin khic
5. Kiém todn djc lap

Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vy Tin hoe Tp.HCM (AISC) duge chi dinh 13 kiém todn vién cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2012,

6. Cam kit ciia Hii dong quén trj vi Ban Téng Giam déc -

Héi dong Quén trj va Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém ldp cde bdo cdo tai chinh hop nhat thé hién trung
thye va hgp 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat déng kinh doanh
vi cac ludng hru chuyén tién t& cia nam tai chinh két thic cing ngay. Trong viéc soan lip cac bdo cdo tai
chinh hop nhdt nay, Héi ddng Quan trj vi Ban Téng Giam déc di xem xét va tuin thi cie van dé sau déy:

- Chon lya céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung mét céch nhét quéan;
- Thue hién céc xét doan va wée tinh mét cach hop Iy va thin trong;

- Béo cdo tai chinh dugc ldp trén co s& hoat ding lién tuc, trir trudmg hop khong thé gia dink ring
Céng ty sé tiép tyc hoat déng lién tyc.

Hgi dong Quan trj va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo ring céc sb sach ké toan thich hop da
duge thiét ldp va duy trl dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Cong ty véi dd chinh xéc hop Iy tai moi thai diém
v ldm co s& dé soan ldp cac bao cdo tai chinh hop nhat phit hop vdi ché dd ké toan duoc néu & Thuyét mink
cho céic Bdo cdo tai chinh. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm ddc ciing chju trich nhiém dbi vai viée bio
V& cdc tai sdn cia Cdng ty va thyre hién cdc hién phap hop ly dé phong ngira vi phat hign cac hanh vi gian lin
va cdc vi pham khac.

7. Xéc nhén

Theo ¥ kién cua Hoi d&“mg Quan trj, ching tdi xac nhin ring cdc Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gdm Bing
céin ddi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Béo cdo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao
cdo lwu chuyén tién t¢ hop nhét va cac Thuyét minh dinh kém duge soan thio da thé hién quan diém trung
thye va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té
cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2012,

Bio cdo tai chinh ctia Céng ty duge ldp pha hop véi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

Ngwdi dai dién phap lujt

Trang 2
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S6: 0612418/AISC-DIN2 BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
NAM TAT CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2012
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Kinh gai : Hi dong Quan tri va Ban Tong Gidm déc.
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGONG THUAN IDICO

Chiing t6i 43 kiém todn cdc bdo cdo tai chinh hep nhét gdm Béng cén ddi ké todn hop nhat tai ngay 31 thing 12
ndm 2012, Béo cdo két qua kinh doanh hgp nhét, Bdo cdo lwu chuyén tién té hop nhét va Thuyét minh bao cdo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012, dugc lap ngay 27 théng 02 nam 2013 cua CONG
TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO tir trang 04 dén trang 36 kém theo.

Viéce 1dp va trinh bay cdc bao cdo tai chinh hop nhét nay thudc vé trach nhiém ciia Tong Gidm ddc quy Céng ty.
Trach nhiém cia Chang t8i 1a céin ol vao viéc kiém todn dé hinh thinh mét ¥ kién doc lap vé cée béo cdo tai
chinh hgp nhat nay.

Co s ¥ kién

Ching t6i da thye hién viéc kiém todn theo cdc chudn mure kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu
cong viéc kiém toan lip ké hogch va thyc hién dé ¢6 sy dam bao hop Iy ring céc bio cdo tai chinh hop nhét
khéng con chira dyng céic sai s6t trong yéu. Ching t6i da thue hién viée kiém tra theo phuong phap chon miu va
dp dung cdc thir nghiém cén thiét, cac bing chimg xdc minh nhing théng tin trong cic béo cao tai chinh; danh gid
vige tun thi cde chudn myc va ché d§ ké todn hién hanh, cic nguyén tic va phuong phap ké todn dugc ép dung,
céc ude tinh va xét doan quan trong clia Tong Gidm ddc Cong ty cling nhu cach trinh bay wng quat cac bio cio
tai chinh hop nhit. Chiin g ti cho ring cong viéc kiém toan di dwa ra nhitng co s& hop ly dé lam cin cir cho v
kién ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo quan diém cia chiing tdi, xét trén cac khia canh trong yéu, cde bdo cdo tai chinh hep nhat da phan énh trung
thyre v hop Ly tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO
tai ngay 31 thang 12 nim 2012, ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh va cée ludng hru chuyén tién té ciia Cong
ty cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phit hgp véi chudn myc, ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan.

TP. HCM, ngidy 11 thang 04 nim 2013
_KT. TONG GIAM POC

KIEM TOAN VIEN /-gf? - PHGIONG GIAM DOC
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGONG THUAN IDICO Miu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012 Bon vi tinh: Béng Vigt Nam

_ ¢ Thuytt
TAI SAN Mi s0 minkh 31/12/2012 01/01/2012
A, TAISAN NGAN HAN 100 455.908.799.938 435.457.245.250
(100 = 110+120+130+140+150)
Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.01 19.778.199.094 41.895.010.236
1. Tién 111 19.778.199.094 41.895.010.236
Cae khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Cal: khoin ddu tir tai chinh ngin han 120 - -
Péu tir ngfin han 121 - =
2 Dy phong gidm gia diu tr ngén han 122 - -
MI. Cie khodn phii thu ngiin han 130 228.089.864.965 255.300.836.308
1. Phai thu cia khich hang 131 V.03 96.393.448.694 130.596.848.142
2 132 V.04 127.326.257.157 113.123.970.800
3 133 5 :
4 134 - :
5 135 V.05 7.620.811.563 12.743.298.028
6 139 V.06 (3.250.652.449) {1.163.280.662)
140 V.07 200.903.232.959 130.145.692.578
141 200.903.232.959 130.145.692.578
149 - -
150 7.137.502.920 8.115.706.128
151 - 3.710.001
152 2.641.981.803 2.665.568.375
154 - -
157 . ¥
158 V.10 4.495.521.117 5.446.427,752

Cdc thuyét minh bdo cdo tdi chinh la phdn khing thé wdch rai cda bde cdo ndy

E . Tra trude cho ngudi ban
. Phai thu ndi bd ngéin han
. Phai thu theo tién d6 hop ddng xay dyng
. Cée khoan phai thu khic
. Dy phéng phai thu ngin han khé doi
. Hang ton kho
1. Hang tdn kho
2. Dy phéng giam gia hang tén kho
Tai san ngéin han khaic
I.  Chi phi tra truée ngén han
2. Thué GTGT duoc khau trir
3. Thué va cdc khoan khac phai thu Nhi nude
4, Giao djch mua bén lai trdi phiéu chinh phi
5. Tai sin ngin han khéc

Trang 4




BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Miiu si B 01 - DN/HN

Bom vi tinh: Bong Viét Nam

e W EE R R R e

1

&
%
4
2

2.
*

4,

£ L k) e

TAI SAN

B. TAISAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)

L. Cac khodn phii thu dii han

Phai thu dai han ctia khédch hang
Vin kinh doanh don vi trire thudc
Phai thu dai han ndi b

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

1L Tai sin ci dinh
L.

Tai san ¢é dijnh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san ¢d dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san c& dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon i ké

Chi phi xay dyng co bin dér dang

I Bit djng san diu t

- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké

IV Cac khodn déu tir tai chinh dai han

Diu tw vao cdng ty con

Diu tr vao cdng ty lién két, lién doanh
Diéu tu dai han khac

Dy phong giam gia du tu tai chinh dai han

V. Lyi thé thwrong mai

VI Tai sin dai han khéc
1.

Chi phi tra trurée dai han
Téi sin thué thu nhip hodn lai
Téi san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mai sb

200

210
211
212
213
218
219

220

221
222
223

224
225
226
227

228
229

230

240
241
242

250
251
252
258
259

260

270
271
272
273

270

Thuyét
minh

V.13

V.15

V.16

V.18

V.19

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phdn khing the wich rii cda bdo cdo nay

31/12/2012

717.611.002.284

683.384.096.985

110.754.912.932
226.297.977.917
(115.543.064.985)

31.221.245.129
83.670.838.182
(52.449.593.053)

541.407.938.924

8.018.390.068

4.418.390.068
3.600.000.000

26.208.515.231
24.319.583.493
1.888.931.738

01/01/2012

349.972.885.951

336.413.929.631

118.908.483.325
209.732.292.24]
90.823.808.916)

39.824.322.76
83.670.838.182
(43.846.515.421)

177.681.123.545

11.858.840.506

8.858.840.506
3.000.000.000

1.700.115.814
1.700.115.814

1.173.519.802.222

785.430.131.201

Trang 5



BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Miu s6 B 01 - DN/HN

Ban vi tink: :‘}Sng Fiér Nam

L

o d @ e e e R A A A A R A A e

Lo e e W —

NGUON VON

A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

Ny ng&n han

Hemar et SRULhR WD s

P—
[ B I =]

Vay va ng ngén han

Phai tra cho ngudi bén

Ngudi mua tra tién trude

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phdi tra ngurtri lao dong

Chi phi phai tra
Phdi tré ni bé

Phai tré theo tién d3 hop dong xay dung
Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
. Dy phong phai tra ngén han '

. Qu¥ khen thuong, phic lgi

. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh ph

Ny dai han
Phai tra dai han ngudi ban
Phai tra dai han ndi bo
Phai tra dai han khic

Vay va ny dai han

Thué thu nhdp hodn lai phai tra

Dyr phong trg cip mét viéc lam

Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chura thye hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Mai sb

300 -

310
kGt
312
313
il4
315
316
317
38
319
320
323
327

330
33l
332
333
334
335
336
337
333
339

Thuyét
minh

V.20
V.21
V.22
V.23

V.24

V.25

V.27

Céc thuyét minh bdo cdo i chinh 1a phdn khéng thé tdch i cda bdo cdo niy

31/12/2012

958.776.750.102

485.037.146.617
314.328.839.836
54.802.740.099
69.124.535.618
17.985.363.183
3.815.662.6213
13.045.804.088

12.047.177.494

(2.112.976.324)

473.739.603.485

15.848.972.474
457.890.631.011

01/01/2012

555.069.512.201

326.043.595.076
148.111.823.423
42.980.245.931
52.401.153.061
16.921.692.091
3.904.217.090
17.931.614.790

45.545.759.437

(1.752.910.747)

229.025.917.125

228.939.536.576

86.380.549

Trang 6



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miiu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

E Tai ngay 31 thing 12 nam 2012 Bon vi tink: Déng Vigt Nam

; Thuyét
NGUON VON Maso 31/12/2012 01/01/2012

B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 173.232.019.005 187.748.516.877
L. Von chii s& hitu 410 V.29 173.232.019.005 187.748.516.877
I. Vén ddu tu ciia chi sé hitu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
2. Thang du vén b phin 412 9.537.781.581 8.468.567.877

3. Vén khac cia chi sé hitu 413 - -

4. Cb phifu quy 414 - .

5. Chénh léch dénh gia lai tai san 415 - -

6. Chénh lgch ty gia héi dodi 416 . .
7. Qu¥ dau tu phat trién 417 ) 4.247 989 856 4.247.989 856
8. Quy dy phong tai chinh 418 8.436.499.730 8.436.499.730

9. Quy khac thudc von chil s hitu _ 419 . -
10. Legi nhudn sau thué chua phan phédi 420 998.627.411 16.584.338.987
11. Ngubn vén diu tv XDCB 421 11,120.427 11.120.427

12. Qu¥ hé tre sip xép doanh nghiép 422 - -

II. Nguédn kinh phi, quy khsc 430 - -

1. Ngudn kinh phi 432 - -

2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCH 433 - -
C. LQIiCH COPONG THIEU SO 500 41.511.033.116 42.612.102.123
TONG CONG NGUON VON 540 __1.173.519.802.222  785.430,131.201

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

Thuyét
CHI TIEU minh

Tai san thué ngoai -
Vit tu, hang héa nhan giit hg, nhin gia céng -
Hang héa nhén ban hé, nhian k¥ giri, ky cuoe -
No kho doi da xir ly .
Ngoai t€ cac loai (USD) =
Dur todn chi sw nghiép, dir 4n

D A

Ké todn truéng

Uw}"’ /

LE VAN VINH SUAERANNHU HOANG

Cic thuyél minh bdo cdo tdi chinh la phdn khdng thé tdch rai cda bde cdo ndy Trang 7
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THU; P

Miiu s6 B 02 - DN/JHN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2012

Don v tinh: Péng Vidt Nam

CHI TTEU

. Doanh thu ban hing va cung cép dich vy
. Céac khodn giam trir doanh thu

. Gia vén hang bén

h = L pd e

(20 =10 -11)

(=3

. Doanh thu hoat d6ng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép
10. Lyyi nhudin tir hoat djng kinh doanh
(30 =20+ 21-22 - 24 - 25)

11. Thu nhip khac
12. Chi phi khac
13. Lgi nhudn khac (40 = 31 - 32)

14. Lyi nhudin hoiic 16 trong céng ty lién két lién doanh

15. Tong lgi nhudin ké todn trude thué
(50 = 30 + 40)

|6a Chi phi thué TNDN hién hanh

16b Chi phi thué TNDN hoin lai

17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50 - 51 -52)

18. Loi nhudn sau thué cia ¢b dong thiéu sé

19. Loi nhudn sau thué cia cd ding ciia cong ty
(62 =60 - 61)

18. Lii co' ban trén ¢b phiéu

Ké todn trudm

JLU!!__.

LE VAN VINH

Cde thuyét mink bdo cdo 1di chinh 1d phdn khing thé wch rai cda bdo edo ndy

. Doanh thu thuin vé ban hing va cung ¢ép djch vy

. Loi nhudn gp vé ban hang va cung cip djch vu

Ma sé Thuyét
minh
(4] VI. 32
02 V1. 33
140 V1. 34
11 Y1 35
20
21 V136
22 V19137
23
24 V1.38
25 VI1.39
30
3l V140
2 V141
40
45
50
51 V142
52 WI.43
(1]
61
62
T0 V1.45

Nim 2012

300.576.912.009
262.210.735
300.314.701.274
243.715.090.206
56.599.611.068

977.046.636
24 811.014.900
22.329.918.875

6.455.788.352
26.841.180.836
(531.326.384)

4.960.513.609
2.563.382.197
2.397.131.412
(131.609.932)
1.734.195.0%6

2.412.168.889
(1.888.931.738)
1.210.957.945

(31.855.304)
1.242.813.249

Nam 2011

368.049.345.214
75.967.325
367.973.377.889
292.050.140.635
75.923.237.254

1.593.023.451
34.833.407.469
30.697.202.169
10.752.328 482
23.231.009.778
8.699.514.976

3.476.551.846
3.104.798.919
I371.752.927
38.413.634
9.109.681.537

2.122.811.008

6.986.870.529

6.986.870.529

466

_

Déng Nai, ngay 27 thang 02 ném 2013

X

Giam dic

Trang &
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)

Néim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2012

Miu BO3-DN/HN

Blom vi tink; Ddng Vigt Nam

CHI TIEU

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
. Loi nhudn trude thué

Piéu chinh cho céc khodn :

- Khéu hao tai san cb dinh

- Cdc khodn dy phong

- L, 16 chénh léch t¥ gid hoi dodi chua thye hién

- L&i, 16 tir hoat dng déu tr

- Chi phi Lai vay

Lyi nhugin tir hoat djng kinh doanh trwéc thay dbi
vén lru dfng

- Tang (-), gidm {+) cdc khoan phai thu

- Tang (-), gidm (+) hing tén kho

- Tang (+), gié,m (-} cde khoan phai tra (khéng k& 13i vay
phai trd, thué thu ohip phai ndp)

- Téng (-}, wiam (+) chi phi tra trudc

- Tién Lai vay d4 tra

- Thué thu nhép doanh nghiép di ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khdc tir hoat d6ng kinh doanh

Luu chuyén tién thudin tir hogt dfng SXKD

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

oL R e

L% ]

Tién chi dé mua sim, xfy dyng TSCD va cic TSDH khic
Tién thu tir thanh 1y, ban TSCP va cdc TSDH khac
Tién chi cho vay, mua bdn cdng cu ng ctia don vi khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai cde cdng cy ng cia don vi
khic
Tién chi gép vén diu tr vao don vi khic

. Tién thu héi vén ddu tr vao don vi khac

Tién thu tir 1i cho vay, ¢d tire loi nhudn duge chia
Luru chuyén tién tir hoat djng diu tw

M3 so

01

02
3
04
05

06,

08
0%
10

11
12
13
14
15
16

20

Cde thuyét minh bdo cdo 1di chink [d phdn khdng thé tdch réi cda Bdo cdo ti chinh nay

Nim 2012

1.734.195.096

34.164.163.430
2.087.371.787
238.228.319
411.050.637
22329 918.875

60.964.928.144
(228.888.282.105)
(70.757.540.381)

229.927.141.663
(22.615.757.678)
(35.445 893 957)

65.300.000
(1.300.480.961)

(68.050.585.275)

(342.708.127.631)
§.336.818.182

(6.439.726.027)

162.725.237
(340.648.310.23%)

Niam 2011

9.109.681.537

32.941.503.329
147.191.293
089.455.450
1.307.354.337
30.697.202.16%9

75.192.388.115

(114,663 858.634)
(35.035.937.471)

76.871.637.800

814.445.513
(33.332.988.603)
(4.271.591.962)

575.207.034
(1.793.368.354)

(35.644.066.562)

(176.320,584.032)
863.636.364

(600.000.000)

453.473 341
(175.603.474.327)

Trang 9



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)

Nim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Miu BO3-DN/HN

Ban vi tinh: Ding Viét Nam

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
I

R B

Cife thuyet minh bdo cdo 1i chinh it phdn khdng the idch réi cda Bde cdo 148 chink ndy

CHI TIEU

Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gop ciia CSH

Tién chi tra vén 20p cho céc chil s¢ hity, mua lai ¢d
phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh

Tién vay ngin han, dai han nhén duge

Tién chi tra ng gée vay

Tién chi trd ng thué tai chinh

Cé tire, 1gi nhugdn da trd cho chit sér hitu

Luu chuyén tién thuln tir hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong k¥ (50 = 20+ 30 + 40)
Tién va twong duong tién diu k¥

Anh huémg cila chénh léch ty gid héi dodi quy d6i ngoai
e

Tién va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60-+61)

Ké todn trudng

e

LE VAN VINH

M s0

61
70

Nim 2012

732.288.373.992
(330.820.263.144)

(14.886.026.476)

386.582.084.372

(22.116.811.142)
41.895.010.236

19.778.199.094

Nim 2011

46.984.000.000

S11.018.734.830
(292.020.868.574)

(22.385.600.000)
243.596.266.256
32.348.725.367
9.546.284.869

41.895.010.236

Déng Nai, ngey 27 thing 02 nam 2013

Trany 10
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu sb B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Neim tai chinh két thile ngay 31 thing 12 ndm 2012 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

L. Thanh lip: Cong ty Cé phén Diu wr Phét trién Cuémg Thudn IDICO ("Céng ty"), duge thanh 1gp theo gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh s6 4703000423 ngay 19/9/2007, Gidy chimg nh4n ding ky kinh doanh thay déi 1&n thir nhét ngay
11/01/2008, thay déi 14n thir hai ngiy 20/8/2009, thay déi lan thir ba ngay 14/10/2009, thay dbi lin thir wr ngay
21/04/2011, thay i lan thir ndm ngay 11 thang 05 nim 2011, do S& Ké Hoach v Biu Tu Tinh Béng Nai cép.

2. Hinh thire s& hivu vén : vin cb phin.
3. Linh vyc kinh doanh: San xuit - Thuong mai - Dich vu.
4. Ngianh nghé kinh doanh:

Xy dymg céng trinh dén dung, cong nghigp. giao thong, thuy l¢i; thi céng cong trinh dign dén dung va cong nghiép;
san 14p mt bing; vén tai hang hod dutmg bé; gia cong ché bién dit, dd va cat (khéng gia cong ché bién tai tru sé): kinh
doanh bét déng sin: mua bdn vt liéu xdy dymg; mua ban va cho thué may méc va thiét bj cong trinh; sdn xudt v gia
cong cac san phim co khi va vat ligu bé tong (khéng san xufit va gia cbng tai try sé); kinh doanh du lich 1ir hanh ngi
dia, khach san; sin xudt mua ban cc loai dng céng bé téng cét thép theo cong nghg quay ép, ly tim, va bé téng nhya
nong (khdng san xudt tai tru so): dai Iy mua bdn bia rugu, nude gidi khat; kinh deoanh nha hang dn uéng (khéng kinh
doanh tgi try s&). Dich vu quang céo. '

5. Cing ty con:

Céng ty con I tht ca cdc cong ty chiu sy kiém sodt cia céng ty me " Céng ty C phin Du tu Phét trién Cudng Thuin
IDICO" trén phuong dién tai chinh cling nhw chinh sich hoat dgng, thudmg duge thé hién théng qua viéc ndm gilr trén
50% quyén biéu quyét & céng ty con. Céng ty con duge hgp nhit ké tir ngay quyén kiém sodt duge chuyén cho cong ty
me. Cdc cOng ty con dugc loai trir khoi hep nhét khi quyén kiém sodt chim dut,

Tong st cde cong ty con: hai (02)
$6 lugng cac cong ty con dugc hop nhit: hai (02)
S6 lugng cdic cdng ty con khong duge hep nhit: khéing (0)
Danh séch cing ty con duge hop nhit
1. Cong ty CP Piu tr Ddng Thudn
- Trys& ; 86 F253, Kp.7, Dutmg V& Thi Su, Phuémg Théng Nht, Tp. Bién Hoa, Tinh Ddng Nai.
- Ty 18 gbp vién cia Cong ty CP PTPT Cudng Thuan IDICO: 71,61% (theo Gidy chimg nhin déng ky kinh doanh).
- Ty 1€ lgi ich cdng ty me : 71,61%.
- Ty 1§ quyén biéu quyét cua céng ty me : 71,61%.
2. Cong ty CP Khai théc va Kinh doanh VLXD IDICO Béng Nai
- Trusd : Ldu 1, 56 168, KP 11, P.An Binh, Bién Hoa, Béng Nai

- Ty 18 gdp vén tryc tiép ctia Céng ty CP BTPT Cutmg Thufn IDICO: 35% (theo Gidy chimg nhin dang ky kinh
doanh).

- Ty 1§ gop vén ctia Céng ty CP Pdu tir Déng Thugn: 25% (theo Gidy chimg nhén diing ky kinh doanh).
- Ty 18 lgri ich céng ty me; 52,9%.
- Ty 18 quyén bidu quyét cia cong ty me: 60%.

Cde thuyél minh ndy ld bé phdn hgp thanh cdc Bdo cdo i chinh, Trang [1



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Neim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2012 Don vi tink: Ding Viét Nam

6. Cong ty lién két
Danh séch cdc cing ty lién két

1. Céng ty CP Biu tr Vigt Thujin Phét
- Try 56 : Van phong giao dich: 166, Td 2, KP 1 1, Phuimg An Binh, Bién Hoa, Tinh Dﬁng Mal.
- Ty 18 gbp vén cia Céng ty CP ETPT Cudng Thudn IDICO: 35% (theo Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh).

7. Pjc diém hogt djng ciia doanh nghip trong nim tai chinh ¢6 dnh huéng dén bdo cio tai chinh: Do inh huéng
chung cia vige cit gidm diu tu cong ciia Nha nudc, ndm 2012 viée diu xdy dyng céc cdng trinh ha tAng giam sat
1am anh hudéng dén sén lwgng tiéu thy san phdm céng thodt nudc bé téng cdt thép, anh hudng dén hoat déng san xudt
chi lpe ciia Céng ty,

8. Tong sb nhin vién dén cudi nim: 465 ngui, (Ngay 31 thdng 12 nam 2011: 457 nhéan vién)
IL. NIEN DQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién @3 ké tosn '
Nién 4§ ké toén ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngdy 31 thang 12 hang nam.
2. Pon vj tién t§ sir dung trong ké tosn .
Déng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tién t¢ dé ghi 58 ké toan,

II. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché 4 ké todn ip dung

Céng ty dp dung hé thdng ké toan Viét Nam duge Bé Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay
20 thing 03 ndm 2006 va cdc théng tu sira ddi bd sung.

2. Tuyén bd vé vige tuin thii chufin myc ké todn va ché d¢ ké toan.

Ching tdi da thyc hién eong viéc ké todn theo céc chudn murc ké todn Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢d lién quan.
Bao céo tai chinh 3 dugc trinh bay mét cach trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qué Kinh doanh vi cdc
ludng tién ciia doanh nghigp.

Vige lya chon s6 lidu va thong tin cdn phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh duge thye hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn mue ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo Cdo Tai Chinh".

3. Hinh thirc ké toén 4p dung
Hinh thirc ké todn dp dyng: Nhit ky chimg ti,

IV. CAC CHIiNH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co sd 1ap bio cdo tai chinh hgp nhit

Biéo cdo tai chinh hgp nhit cia cdng ty bao gbm cdc bdo cdo tai chinh cia Céng ty me v cong ty con. Vén cha s& hitu
vi lgi nhuan thuin duge phén phéi cho cde chit s& hiru khéng ¢6 quyén kiém soét, dugc thé hién riéng biét trén bang
can dbi ké todn va bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh. :

Céc bao cdo duge Igp trén co s¢ don tich. Cc chinh sich ké todn ciia cdng ty me va cong ty con ap dung nhit qudn v
phi hep véi cde chinh sdch ké todn d3 duge sir dung trong cic ndm trudec.

Bdo cdo két qua kinh doanh hgp nhét bao gdm ca két qua hoat déng ctia cdc cdng ty con.
Toan b{ cde tai khodn vi cdc nghigp vy giao dich trong ngi bd cong ty d3 duge loai trir.

Cddc thuyél mink néy id b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang {2
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Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm B4o cdo tai chinh cia Cong ty C& phdn Ddu tur Phat trién Cwéng Thudn IDICO va
Bao cdo tai chinh cia hai (02) céng ty con néu trén.

2. Cic chinh sach ké todn méi:

Ngiy 24 thang 10 ndm 2012, B Tai Chinh d4 ban hanh Thong tu 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, dénh gi4,
Xir Iy cdc khodn chénh Igch ty gid héi doai trong doanh nghi¢p ("Thong tu 179") c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10
thang 12 ndm 2012, 4p dyng tir nam ti chinh 2012 va thay thé Théng tu sé 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 cia
B0 Tai chinh vé viéc hwéng déin xir Iy cde khoan chénh léch ty gid hdi doai trong doanh nghigp.

Ngay 24 thang 10 nam 2012, B Tai Chinh d& ban hanh Thang tu 180/2012/TT-BTC huéng din xir Iy tai chinh vé chi
trg cp mét vige lam cho ngudi lao dong tai doanh nghiép ("Théng tir 180") ¢6 hiéu lre thi hanh ké tir ngay 10 thang 12
ndm 2012. Théng tu ndy thay thé Thong tu sb 82/2003/TT-BTC ngay 14/8/2003 ctia Bd Tai chinh hudng din trich lap,
quan Iy, sir dung va hach todn Quf try cp mét viée 1am tai doanh nghiép.

Céng ty thuc hign quy dinh vé ghi nhin, danh gid, xtr Iy céc khoan chénh I¢ch ty gid héi dodi trong doanh nghiép cho
ndm hi¢n hanh theo Théng tur 179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhén, ddnh gid, x(r ly cdc khodn chénh léch ty gid hii
dodi trong doanh nghigp. Dbng thoi trong ndm Céng ty ciing 4p dung Théng tw 180 thay thé cho théng tu 82 vé trich
13p, quan 1y, sir dung va hach todn Quy trg cip mit viée lam.

3. Nguyén tiic ghi nhin cdc khoan tién va twong dwong tidn,

Tién va cic khoan twong dwong tién bao gdm: Tién mét tai quy, tién gui ngdn hang, tién dang chuyén va cac khoan
ddu tr ngin han cé thoi han gbc khong qué ba thang, co tinh thanh khoan caoe, ¢6 kha nang chuyén d¢bi d& dang thanh
céc lugmg tién x4c dinh va khdng c6 nhidu rii ro trong chuyén déi thanh tidn,

Phuong phip chuyén dbi cic ddng tidn khic ra dbng tidn sir dung trong ké tosn.

Céc nghigp vy phat sinh trong ky bing cdc don vi tién té khic véi Déng Viét Nam (VND) duoge quy déi theo ty gid giao
dich thyc té cia nghiép vy kinh t& tai thoi diém phét sinh, chénh 1éch ty gid duge tinh vdo thu nhap hogc chi phi tai
chinh va dugc phin énh trén Bio cdo két qua kinh doanh trong kv,

4, Nguyén tic ghi nhiin cic khodn phai thu thuong mai va phai thu khac:
Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu: theo gid gbe trir du phong cho céc khoan phai thu khé dbi,

Phuong phap I13p dy phong phii thu khé ddi: dy phong phai thu kho doi duge wée tinh cho phdn gid trj bi tén thit
ctia cde khoan ng phéi thu qué han thanh todn, ng phai thu chua qué han nhung cd thé khéng doi duge do khdch ne
khéng cé khé nang thanh todn.

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:

Nguyén tiic ghi nhin hang tbn kho: Hang tn kho duge ghi nhin theo gid gdc (-) trir dyr phong gidm gid va dy phong
cho hang tén kho 18i thi, mét phdm chét. Gia gde hang tén kho bao gém gia mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai,

D6i vdi hing tén kho 14 chi phi xdy lp dé dang, gi4 gbe bao gdm: Chi phi nguyén vt ligu truc tiép, chi phi nhin cong
tryrc tiép, chi phi sir dung mdy thi edng va céc chi phi lién quan trye tiép khéc.

Phuong phdp tinh gia tri hing ton kho: Theo gia binh quan gia quyén.

Hach todn hang ton kho: Phuong phip ké khai thutmg xuyén.

Phuong phip 1p dy phong gidm gid hang tdn kho: Dy phong cho hang tdn kho duge trich 1ép khi gia trj thudn c6
thé thye hién duge clia hang t3n kho nhé hon gia gbc. Gia trj thulin ¢6 thé thye hién duge 14 gid ban wde tinh trir di chi
phi ude tinh d& hoan thanh sén phim va chi phi ban hing uéc tinh. S& dy phong giam gid hang t6n kho la s chénh léch
gifta gi4 géc hang tbn kho 16n hon gid tri thudn c6 thé thyc hién duge ciia cluing,

Cdc thuyél minh ndy 13 b§ phdn hgp thanh cde Bdo cdo 100 chinh, Trang 13
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6. Nguyén tie ghi nhan va khiiu hao tdi sin cé djnh (TSCD):

6.1

6.2,

6.4

. Nguyén tie ghi nhin TSCP hiru hinh:

Téi sén c6 dinh hitu hinh duoc ghi nhiin theo nguyén gid trir i (-) gid tri hao mén liiy k& Nguyén gid 14 todn bé céc chi
phi méa doanh nghiép phai bé ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh dén thii didm dua t3i sin d6 vao trang thai sin sang sir
dung theo dir tinh. Céc chi phi phit sinh sau ghi nhin ban diu chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢d dinh néu cde chi
phi nay chc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung t3i san d6. Cac chi phi khéng théa man didu kién
trén dwgc ghi nhin 1a chi phi trong k.

Khi tii san cé dinh dugc bén hodc thanh 1y, nguyén gid va khu hao Ity ké duge xda b va bét ki khoan 13i 18 nao phat
sinh tir vigc thanh Ij déu duge tinh vio thu nhap hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gid trong timg trudng hop

Téi sdan cd dinh hitu hink mua sdm

Nguyén gid tai san cd djnh bao gdm gia mua (trir (-) cdc khodn duge chiét khdu thuong mai hoic gidam gid), cdc khodn

thué (khéng bao gdm cic khoan thué duge hoan lai) va cde chi phl lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thdi siin sang str dung, nhu chi phi ldp dat, chay thir, chuyén gia va cée chi phi lién quan tryc tiép khic.

Tai sin cb dinh hinh thanh do diu tur x4y dyng theo phueng thirc giao thiu, nguyén gid 14 gid quyét todn céng trinh du
tr xy dyng, cée chi phi lién quan trye tiép khdc va 1& phi trude ba (néu co).

Tai sin cd dinh 14 nha cira, vit kién trie gin lién v6i quyén sir dung dét thi gia tri quyén st dung dit duge xdc dinh
riéng biét va ghi nhiin 12 tai san ¢d dinh v6 hinh,

Nguyén tic ghi nhin TSCP v hinh:

Tiii sin ¢ dinh vd hinh durgre ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid trj hao mén Ity ké. Nguvén gid tai san cd dinh vo
hinh 1a toan b cdc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 duge tai san cé dinh v6 hinh tinh dén thoi didm dua tai
san 86 vao sir dung theo du kién.

Xde dinh nguyén gié trong timg trudmg hop

Mua tai sdn d dink vé hinh riéng biét

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh mua riéng bigt bao gdm gid mua (trir (-) cde khoan duoc chiét khiu thuong mai
hofic giam gid), cac khoan thué (khéng bao gbm céc khoan thué dugce hoan lai) va cic chi phi lién quan tryc tiép dén
vige dua tai sdn vao trang thai sin sing sir dyng. Khi quyén sir dung dét duge mua ciing véi nha cira, vat kién trac trén
dét thi gia tri quyén s dung dat duge xac dinh riéng biét va ghi nhin 14 tai san cb dijnh vé hinh.

Tai san o6 dinh vé hinh la quyén thu phi tink 16 16

Gid tri quyén thu phi tinh 10 16 14 toan b céc chi phi ma Céng ty da chi ra dé c6 duge quyén thu phi tinh 16 16.
Phurong phip khiu hao TSCP

Tai san b dinh duge khéu hao theo phuong phép duémg thing dua trén thoi gian sir dyng udc tinh cla tai san. Thévi
gian hiru dyng udc tinh 13 thoi gian ma tai sdn phét huy duge téc dung cho sén xudt kinh doanh.

Thdi gian hivu dung wdc tinh cia cde TSCP nhur sau:

Nha xwdmg, vt kién trie &8 - 20 ndm
Mady mée, thiét b 3-15 ndm
Piweong tign vdn tdi, truyén ddn G- 10 nam
Thiét bi, dung cu qudn ly 3-8 ndm

Tai scn ed dinh khdc 5 - 10 nam
Quyén thu phi tinh I 16 8 - 10 nam

Cele thuyét minh néty ld ki phan hgp thnh cde Bdo cdo 10i chink, Trung 14
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7. Nguyén tiic ghi nhn chi phi xdy dung co bin dé dang:

Chi phi x4y dymg co ban dé dang dugc ghi nhén theo gid gée. Chi phi nay bao gbm: chi phi mua sim méi tai san cé
dinh, xéy dyng mdi hofic stra chira, cii tao, mé rong hay trang bj lai k¥ thuét céng trinh.

Chi phi nay duge két chuyén ghi tang tai sin khi céng trinh hodn thanh, viéc nghiém thu tong thé da thyc hién xong, tai
sian duge ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung.

9. Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tu tai chinh:

ot
=

—
[—

Nguyén tic ghi nhin cic khoan déu tu vao cbng ty lién két: dugc ghi nhén khi cong ty ndm gitr tir 20% dén dudi
50% quyén biéu quyét ciia cdc Cong ty duge diu tu, c6 dnh hudng déng ké trong cac quyét dinh vé chinh sich tai chinh
va hogt dng tai cac cong ty niy. Cic khodn diu tu vao Céng ty lien két duge phan dnh trén bdo cdo tai chinh theo
phueng phip vén chi s¢ hiru,

Phuong phép vén chi s& hitu [a phuong phép ké ton ma khodn ddu tu duge ghi nhan ban déu theo gid gde, sau dé
duge diéu chinh theo nhitng thay déi ciia phin s& hiru ctia nha diu tu trong tai san thudn ciia Céng ty lién két.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin diu tu chimg khodn ngdn va dai han, diu tu ngin hgn va dai han khéc: La cac
khoan diu tu nhu: trai phiéu, cé phiéu, cho vay... hodic cc khoan vén cong ty dang diu tu vao cdc té chire kinh té khdc
duge thanh 13p theo quy dinh ctia phép [ugt ma chi ndm gitt dudi 20% quyén bidu quyét va theri han thu héi dudi | nam
(diu tur ngin han) hodic trén 1 nam (ddu tr dai han). Céc khoan diu tr nay duge phin dnh trén bdo cdo tai chinh theo
phuong phap gid gie.

Phuong phip lip dy phong gidim gid cdc khodn diiu tw tai chinh:

Dy phong gidm gid chimg khoéin ddu tu ngén han vi dai han duge I§p khi gid tri thudn c6 thé thue hién duge (gia thi
trudng) cla chimg khoan ddu tir giam xudng thip hon gi4 géc.

Dy phong ton thit cde khoan diu tur 1ai chinh dai han khic duge 1ap khi Cong ty khi xdc dinh duge cde khoan diu tu
nay bj giam sit gid tri khdng phai tam théri va ngoai ké hoach do két qua hoat déng cla cac cong ty duge dau tu bj 18.

Mirc ldp dy phéng duge xdc dinh bﬁng chénh léch gilta gia trj thudn c6 thé thye hién duge (gid th trudng) hodc gia tr]
khoan ddu tir ¢6 thé thu héi duge va gia gdc ghi trén sb ké toan cta cdc khoan diu tu.

. Nguyén tic ghi nhin vi vén hod cic khoan chi phi di vay:

Nguyén tdc ghi nhjin chi phi di vay: La ldi tién vay va cdc chi phi khéc phét sinh lién quan true tiép dén cac khoan
vay cua doanh nghiép; Puge ghi nhin nhu khoan chi phif san xudt, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay phét sinh tir
cdc khodn vay lién quan tryc tiép dén vige diu tu xay dyng hogc san xufit tai san d& dang duge tinh vao gid tr tAi sén
d6 (duge vén hoa) khi cé du didu kien quy dinh tai chudn muc ké todn s6 16 " Chi phi di vay",

T§ 1§ vbn héa duyge sir dung dé xic dijnh chi phi di vay duge v6n hoa trong ki: Truémg hop phdt sinh céc khoan
vn vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muyc dich ddu ti xdy dung hofic sin xudt mét tai sin dér dang thi sé chi phi di
vay c6 ¢l didu kién vbn héa trong méi k ké toan dugc x4c dinh theo ty 18 vén héa déi vdi chi phi ldy ké binh quan gia
quyén phét sinh cho vige du tir xdy dymg hodc san xudt tai sin dé. Ty 1& vén héa duge tinh theo ty 18 131 sudt binh quén
gia quyén clia céc khodn vay chura tra trong ky clia doanh nghi¢p. Chi phi di vay duge vén héa trong ky khéng duge
vugt quéd tong s6 chi phi di vay phét sinh trong ki 46,

. Nguyén tic ghi nhin va v6n hod cic khoin chi phi khéc:

Chi phi trd true ngéin han va dai han tai cdng ty bao gdm: Chi phi cong cu dung cy, may mée vi chi phi sira chira
tai san ... lién quan dén hoat dng san xut kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan cin phai phan bé.

Cide thuyét minh ndy I3 bg phin hap thanh cde Bdo cdo 130 chinh. Trang 15
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Phuong phép phin bo chi phi tra trude: Vige tinh v phin bé chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg k¥ theo
phuong phap dudmg thing. Cain cir vao tinh chit va mac d6 ting logi chi phi ma c6 thoi gian phan bé nhur sau: chi phi
tra trude ngin han phin bé trong vimg 12 thang; chi phi tra truée dai han phin b tir 12 thing dén 36 thang.

12. Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin chi phi phii tré:

Chi phi phai tra: dugc ghi nhin dya trén cdc ude tinh hop 1y vé s tidn phdi tra cho céc hang hod, dich vu 43 sir dung
trong k¥ gbm nhiing chi phi sau: 13i vay phai tra, cdc chi phi phai trd lién quan dén céc cong trinh xdy dyng 43 hoan
thanh ghi nhin doanh thu nhung chua tich luf ¢ gia vén, cac chi phi phai trd khac.

Chi phi duy tu hing ndm ctia tram thu phi khéng qud 0,55% gid tri xfly lap tram. Chi phi tring tu cia tram thy phi 1a
5,1%/gid tri x4y Iﬁp tram (5 ndm thyre hién tring tu mot lén).

14. Nguyén tic ghi nhiin vén chi sé hitu

16.

Nguyén tic ghi nhin vén ddu tu cia chii sé hiru:

Ngudn vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sé tién ma cc thanh vién hay cé déng da gbp von mua ¢ phin, cd phiéu,
hojic duge bd sung tir lgi nhuin sau thué theo Nghi Quyét cua Pai Hi Déng ¢d déng hoac theo quy dinh trong didu 1é
hoat djng cia Céng ty. Ngudn von kinh doanh duge ghi nhn theo sé vén thye té da gop bing tién hojc bing tai san
tinh theo m¢nh gid cia cb phifu da phat hanh khi mdi thanh lép, hogc huy déng thém dé md réng quy mé hoat déng
clla cong ty.

Nguyén tdc ghi nhin thing dir vén ¢b phin va vén khic.

+ Thiing dw v6n ¢d phiin: Phin dnh khoan chénh léch ting gitta s6 tién thuc té thu duoc so véi ménh gia khi phit
hanh lin ddu hoac phdt hanh bé sung c phidu va chénh lach ting, gidm gifta sé tién thue té thu duge so véi gid mua lai
khi tai phat hanh cd phiu quy. Truémg hop mua lai ¢b phiéu dé hity bo ngay tai ngay mua thi gia tri ¢ phiéu dugc ghi
gidm ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gid thuc & mua lai va cling phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét
theo mgnh gid va phan thang du vén ¢é phin ciia ¢é phiéu mua lai,

+ Nguyén tiic ghi nhin lgi nhugn chwa phin phéi.

Nguyén tc ghi nhdn lgi nhudn chua phan phéi: duge ghi nhin 1a sé loi nhudn (hojc 18) tir két qua hoat déng kinh
doanh ctia doanh nghigp sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép cia k¥ hién hanh v cic khoan diéu chinh
do dp dyng hoi t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh héi t6 sai s6t trong yéu cia cée nam trude,

Vic phan phéi li nhugn duge cin et vao diéu 1& Cang ty duge théng qua Pai hoi déng cb déng hang nim.
Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu
N'guyén tic va phuong phap ghi nhidn doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang duge ghi nhéin khi d&ng thiri théa man 5 didu kién saw: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phﬁn lom
rii ro vi lgi ich gdn lién quyén s& hou san phim hodic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghigp khéng con nam gitr
quyén quén Iy hang hoa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém sodt hang héa; 3. Doanh thu duge xdc dinh tuong
déi chic chin; 4. Doanh nghiép da thu duge lgi ich kinh & tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh chi phi lién quan dén
giao djch bdn hang,

Cee thuyét minh nay id b§ phdn hap thémh ede Bdo cdo i chink, Trang 16
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Nguyén tic vi phwong phsp ghi nhén doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu clia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhgn khi két qua cta giao dich d6 duge xac dinh mét cich dang
tin cy. Truémg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong kv theo
két qua phiin cong vige da hoan thanh vio ngay 1ap Bang Can déi ké toan cua k¥ d6. Két qua cha giao dich cung cép
dich vy duge xdc dinh khi théa min tat ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu duwoc xéc dinh tuong déi chac chin; 2. Cé
kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cdp dich vy d6; 3. Xac dinh duge phin cong viéc da hoan thinh vio
ngdy ldp bang Cén déi ké todn; 4. X4c dinh dugc chi phi phit sinh cho giao djch va chi phi hodn thanh giao dich cung
cép dich vy do.

Néu khong thé xéc dinh duge két qua hop déng mét cich chc chin, doanh thu sé chi duge ghi nhin & mic cd thé thu
hdi durge ciia céc chi phi dd duge ghi nhan,

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhin doanh thu hep ddng xiy dyng
Khi két qua thyc hién hop ddng duge wdc tinh mat cich ddng tin cdy thi:

Déi voi cac hop ddng xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh todn theo tién 46 ké hoach, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop déng duere ghi nhin twong g vé&i phin céng viéc d3 hoan thanh do cong ty 1 xdc dinh,

Déi véi hop délng xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh todn theo gid trj khéi luomg thue hién, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong img véi phin cong viée @i hoan thinh duge khach hang xic nhan trong
k¥ phin anh trén hod don.

Khi két qua thuc hién hgp déng xiy dung khéng d wge wde tinh mdt cach dang tin ciy thi:

Doanh thu chi duge ghi nhin tuong duong véi chi phi cia hgp déng da phat sinh va viéc hoan trd 14 twong déi chéc
chin,
Chi phi cia hgp ddng chi dugc ghi nhin 1a chi phi trong k¥ khi cdc chi phi ndy d& phat sinh

Chénh lgch gitra tong doanh thu lug ké ctia hgp déng xdy dung da ghi nhan va khoan tidn lu§ ké ghi nhn trén hod
don thanh todn theo tién d¢ ké hoach cia hop déng duge ghi nhan 12 khoan phai thu hoac phai tra theo tién dd ké
hoach ciia hgp déng xiy dimng.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhiin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh phin 4nh doanh thu tir tién 181, cé tic, lgri nhugn dwgce chia va doanh thu hoat dgng tai

chinh khdc ciia doanh nghigp (déu tw mua bén chimg khodn, déu tr vao cong ty lién két, cong ty con, diu tr vén khic;
3 t¥ gid hdi dodi)...

Doanh thu phdt sinh tir tién 13i, ¢6 tire va loi nhufn duge chia cia doanh nghiép dugc ghi nhin khi thoa man déng thédi
2 diéu kién: 1. Cé kha niing thu dugc lgi fch tir giao dich dé; 2. Doanh thu duge xéc dinh tuemnyg ddi chic chin.
- Tién 18i dugc ghi nhén trén co s¢ thivi gian va lai sudt thyc té timg k.

- C6 tirc va lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi ¢d déng duoc quyén nhin ¢b tire hoac cde bén tham gia gép viin
duge quyén nhan loi nhudn tir viée gép vén.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude dé da ghi viio doanh thu thi khodn 6 kha niing khéng thu héi duce hodc
khéng chic chin thu héi duge dé phai hach todn vao chi phi phdt sinh trong ki, khéng ghi giam doanh thu.

. Nguyén tiic vi phwong phap ghi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodic khoén 18 lién quan dén cdc hoat dong du tu 1ai chinh, chi phi di
vay vbn, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhugng chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban ching
khodn..; Dy phong giam gi4 ddu tv tai chinh, khoan 18 phat sinh khi ban ngogi té, 13 t¥ gia héi dodi: Chiét khéu thanh
todn cho nguéi mua va cdc khoan chi phi tai chinh khic.

Cde thuyét minh ndy 12 b phdn hgp thanh cde Bdo cdo 14 chin Trang 17



R
:
b
;
Fé
E
:

”E!
F!

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ném tai chinh két thic ngday 31 thrg 12 ndm 2012 Don vi tink; ﬂ@g Vigt Nam

Khoan chi phf tai chinh duge ghi nhgn chi tiét cho timg n6i dung chi phi khi thyc té phat sinh trong kyf va duge xdc
dinh m{t cich dang tin cdy khi c6 ddy du bing chimg v& céc khoan chi phi nay,

18. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hinh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép duge xdc dinh gdm téng chi phi thué thu nhip doank nghiép hién hanh va chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoan lai khi xac dinh lgi nhuin hoac 18 ciia mot ki ké todn

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: 14 sé thué thu nhap doanh nghiép phai np (hodc thu hdi duge) tinh trén
thu nhip chju thué va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép cia ndm hién hanh theo ludt thué TNDN hién hanh duge
ghi nhén.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoiin lai duge xde djnh cho cdc khoan chénh léch tam thixi tal ngay ldp bang can
doi ké todn gilra cor s¢r tinh thué thu nhdp cia cdc ti san, ng phai tra va gid trj ghi sé clia chiing cho muc dich bao cdo
tai chinh va gid trj st dung cho muyc dich thué, Thué thu nhdp ho#in lai phii trd duge ghi nhin cho tit ¢4 cdc khodn
chénh 1§ch tam thév, con tai san thué thu nhap hodn lai chi duge. ghi nhén khi chac chin c6 di lgi nhuan tinh thué trong
tuong lai dé khfiu trir cac khoan chénh léch tam thoi,

Gid trj ghi s cia tai san thué thu nhip doanh nghip hoain lai phéi duge xem xét lai vao ngay két thic nién dé ké todn
va phai gidm gid trj ghi s& cta 13 san thué thu nhap hofin lai dén mic bao dam chic chén 6 du lgi nhudn tinh thué cho
phép lgi ich cia mdt phdn hojic toan bé tai san thué thu nhdp hoiin lai duge sir dung. Cac tai sin thué thu nhip doanh
nghigp hoan lai chua ghi nhin trude ddy dugce xem xét lai vao ngay két thic nién d6 k& todn va duge ghi nhin khi chic
chiin cé dii lgi nhudn tinh thué dé cé thé si dung cAc tai san thué thu nhdp hodin lai chua ghi nhén nay.

Thué thu nhdp hodin lai duge ghi nhén vao bdo cdo két qué hoat dgng kinh doanh ngoai trir truémg hgp thué thu nhip
phit sinh lién quan dén mdt khoan myc duge ghi thing vao vén cho s& hit, trong trudémg hop nay, thué thu nhip hodn
lai cfing dugc ghi nhin tryc tiép vao vén chi so hin

Doanh nghigp chi bl trir cdc tai san thué thu nhdp hofn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra khi doanh nghiép cé
quyén hgp phap duge bu trir gifta tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhip higén hanh phai ndp va cdc tai san
thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhip hoan lai phai tr lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép duge quan Iy béi
cling mét co quan thué d6i voi cing mét don vi chju thué va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh
phai tré va tai san thué thu nhdp hién hinh trén co sé thudn.

Céc khoan thué phai ndp ngdn sich nha nuée s& duge quyét todn cy thé voi co quan thué, Chénh léch gita sé thué phai
ngp theo s6 sach va sd liéu kiém tra quyét todn s& dugce didu chinh khi c6 quyét todn chinh thic véi co quan thué.

Thu nhép chju thué ciia Céng ty CP Dau Tur Phét Trién Cubding Thugn IDICO chiju céc mirc thué sudt khac nhau:
Thu nhép tir hoat dgng thu phi tinh 16 16 duge huéng wu dai gidm 50% tie mirc thué sudt thué TNDN hién tai 12,5%.
“Thu nhp tir hoat déng san xuét céng, gdi cdng, bé tong nhya néng céc loai mitc thué sudt 1a 25%.
Thu nhip tir hoat déng xdy lip vi dich vu khic mire thué sudt 1a 25%.

19. Céc nghiép vu dy phong rai ro hi doai

Bénh gid lai s6 du céc khoan muyc tién té cé gée ngoai 1& vio cudi nam i chinh
S6 du cudi ky cia cde khoan muyc tién té (tién, tuong duong tién, cdc khoan phai thu va phai tra) c6 gdc ngoai té

duge ddnh gid lai theo ty gid ciia Ngin hang TM CP Sai Gon cong b tai thei diém lip bdo cdo tai chinh. Ty gia quy
d6i tai ngay 31/12/2012: 20.820 VND/USD, 27.447 EUR.

Cie thuydt mink ndy id b phdn hop thinh cde Bdo cdo i chinh, Trang I8
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Néim 13 chivh két thic wgray 31 thdng 12 ndm 2012 Ehrn vi tink: Déng Vit Nam

20.
21,
Cde thuyél minh ndy 18 bg phdn hgp thank ede Bdo cdo téi chinh, Trang 19

Trong ndm, Ban Téng Gidm dbc Céng ty quyét dinh dp dung viée ghi nhén chénh léch ty gid theo hudng din tai
Théng wr sd 179/2012/TT-BTC do B& Tai chinh ban hinh ngdy 24 thang 10 nAm 2012 ("Thong tr 179", v4 tin
tudng vige dp dung d6 cling véi viéc ddng thoi cong bé diy du thong tin vé sy khdc biét trong trudmg hegp dp dung
theo huéng din ciia chuin myc ké todn s6 10 "Anh hudng cia viéc thay ddi 19 gia héi doi” ("VAS10") sé cung cép
ddy di hon céc thong tin cho ngudi sir dung bdo cdo tai chinh,

Anh hudng dén viéc 1p va trinh by céc béo cdo tai chinh ctia Cong ty néu Céng ty ép dung VAS 10 cho nim tai
chinh két thic ngiy 31 thang 12 nam 2012 12 khéng trong véu cho todn bd bao céo.

Ciing cy tii chinh:

Tii san tai chinh

Theo théng tu 210, tai san tai chinh duge phan loai mét cich phi hop, cho mye dich thuyét minh trong céc béo cdo tai
chinh thanh tai sn tai chinh duge ghi nhan theo gid trj hgp 1y théng qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, céc
khoan cho vay va phai thu, cdc khodn diu tu gitr dén ngdy déo han va tai san tai chinh sin sing dé ban. Céng ty quyét
dinh phén loai cdc tai san tai chinh ndy tai théi diém ghi nhin lin diu.

Tai thor diém ghi nhan 14n dAu, t4i san 1ai chinh duge x4c dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi giao dich trye tiép e
lién quan.

Ciic tii san tai chinh ctia céng ty bao gom tién va céc khon tidn giri ngéin han, céc khodn phai thu khach hang va cdc
khodn phdi thu khdc.

Ny phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho myc dich thuyét mink trong cac bdo cdo tai chinh, duge phin
logi mét cdch phi hop thanh cdc khodn ng phai tra tai chinh duge ghi nhfin théng qua Bdo céo két qua hoat déng kinh
doanh, cac khodn ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gid tri phin bé. Céng ty xdc dinh viéc phin loai cac khodn
ng phai tra tai chinh théi diém ghi nhin lin diu.

Tét ci ng phai tra tai chinh duge ghi nhin ban diu theo nguyén gia cgng voi cdc chi phi giao dich trye tiép ¢o lién
quan,

N phéi trd tai chinh cia Céng ty bao gbm cdc khoan phii tra ngudi bdn, cdc khodn phai trd khac, ng va vay va chi phi
phii tra.

Gid trj sau ghi nhin Bn diu

Hién tai khéng c6 véu clu xédc dinh lai gid tr clia cdc cdng ey tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Bl trir ede chng cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc bi trlr va gi trj thudn s& duge trinh bay trén cac bdo cdo tinh hinh tai
chinh néu, va chi néu, don vi cé quyén hop phap thi hanh viéc bi trir céc gid trj da duoc ghi nhdn ndy va cé v djnh bi
trir trén co s thudn, hodic thu duge cde (3 sin va thanh todn ng phai tra dbng thé.

Céc bén lign quan

Cdc bén lién quan 1 cdc doanh nghigp, cdc ¢4 nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mdt hay nhiéu trung gian, cé quyén
kiém soat hodc chiu sy kiém sodt cla Céng ty CP Ddu Tu Phat Trién Cudmg Thudn IDICO. Cic bén lién két, cdc ca
nhén ndo tryc tiép hoac gidn tiép ndm gitr quyén bidu quyét va cé anh hueng dang ké ddi véi Céng ty CP Pau Tu Phat
Trién Cudng Thudn 1DICO, nhimg chite trach quan Iy ¢hi chdt nhu ban Tfmg giam déc, hoi démg quéan tri, nhimg
thanh vién thén cdn trong gia dinh ctia nhimg c4 nhén hoiic cac bén lién két hodc nhiing céng ty lién két véi ca nhin
nay cting dugc coi & cdc bén lién quan. Trong viée xem xét timg méi quan hé giita cc bén lién quan, ban chét cia méi
quan hé duge chi ¥ chir khing phai 14 hinh thirc phap 1y
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nem téi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2012 Do vi tinh: Déng Viét Nam

22. Cdc nguyén tic va phuong phap ké todn khae

B{ phiin theo linh vye kinh doanh: La mét b phin cé thé phin biét duge cia mét doanh nghiép tham gia vio san
xudt hojic cung cip san phim, dich vy riéng 1&, mt nhém cde san phim hodc cac dich vu c6 lién quan dén ba phén nay

T Tl

chiu rti ro va lgi ich kinh t€ khac vsi bd phén kinh doanh khac. Mét linh virc kinh doanh khéng bao gdm cde san
phim, dich vy ¢6 rii ro va lgi ich kinh t& khac biét dédng ke. C6 nhiing diém khong tuong dbng véi mt hodc vai nhan
té trong dinh nghfa bé phén theo linh virc kinh doanh nhung céc san phim, dich vii trong mot 1inh vire kinh doanh phai

twong déng phén lom nhén té,

B{ phin theo khu vye dja I§: Ld mét b phan co thé phén biét duge ciia mét doanh nghigp tham gia vio qud trinh san

xufit hodc cung cép san phim, dich vy trong pham vi m{t méi trudmg kinh
lgi ich kinh té khdc véi cic b phan kinh doanh trong céc moi

té cy thé ma bd phin nay cd chiu mi ro va
truémg kinh 1€ khdc. Mt khu vire dja Iy khong bao gbm

cic hoat dgng trong méi trutmg kinh té ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khde bigt déng ké. Mot khu vire dia Iy c6 thé [a mét
quéc gia, hai hay nhiéu quéc gia hofic mot, hai hay nhiéu tinh, thinh phé trong ca nude.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

L. Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién
Tién mit
Tién giri ngdn hang
Cing

3. Phiii thu ciia khich hang
Khich hang trong nude
Khéch hing nude ngoai

Cing

4. Trd trude cho ngudi bin
Nha cung cdp trong nude
Nha cung cép nude ngoai

Cing

5. Céc khodn phai thu ngin han khic
Tai sén thiéu cher xir 1y
Phai thu tién img thyrc hién dy dn BOT Quéc 16 1A
Phai thu tam chi thii lac Ban kiém soat
Tra trude tién mua ddt Khu tai dinh cu Phudre Tin.
Phai thu Céng ty TNHH TV TK XD Trin Minh

Phai thu ciia HDBT Bién Hoa (Khu tai dinh ev Phude Tén).

Phai thu khic
Cing

6. Dy phong phai thu ngéin han kho dai

S6 du ddu niim
86 du phong trong nim
Hoan nhip

$6 dir cudi nim

Cec thuyét minh ndy 12 bd phiin hop thanh cde Bde cda 14 chinh,

31/12/2012

19.778.199.094
1.764.483.313
18.0013.715.781

01/01/2012

41.895.010.236
32.585.020.052
9.309.990.184

19.778.199.094

41.895.010.236

31/12/2012
96.393.448 694

01/01/2012
130.596.848.142

96.393.445.694

130.596.848.142

31/12/2012
127.326.257.157

01/01/2012
113,123.970.800

127.316.257.157 113.123.970.800

311272012 01/01/2012
132.228.472 -

- 8.958.000.000

805.504.598 413.516.600

- 1.000.000.000
S00.000.000 -
2.047.375.000 -

4.135.703.493

2.371.781.428

_ 7.620.811.563

12.743.298.028

31/12/2012
1.163.280.662
2.087.371.787

01/01:2012
1.016.089.369
147.191.293

3.250.652.449

1.163.280.662

Trang 20
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B vi tinh; Dr:i;ng Figt Nam

7. Hang tén kho

MNguvén ligu, vit liéu

Céng cy, dung cu

Chi phi 8X, KD dé& dang

Thénh phim

Hang hod
Cing gia goc hang tén kho
(-) Dy phong giam gia hang tdn kho
Cong gié trj thudn hang tdn kho

10. Thi sdn ngin han khéc

Tam (mg
K¥ qu¥, k¥ cuge ngin han
Cing

13. Ti sin ¢b djnh hiru hinh (xem trang s§ 22)

Cde thuyét mink ady I8 bg phin hgp thdnh cde Bda cdo 13i chink.

T e

31/112/2012
13.256.927.024
913.956.095
I58.018.533.145
28.138.257.512
575.559.183

200.903.232,959

01/01/2012
15.844.164.049
1.024.508.831
75.953.912.356
36.827.975.940
495.131.402

130.145.692.578

_200.903.232.959 130.145.692.578

31/12/2012 01/01/2012

4.449 861.117 3.357.391.752

45.660.000 89.036.000

4.495.521.117 5.446.427.752
Trang 21
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Ném 1di chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 Do vi tinh: Pong Vigt Nan

13. Tii sin ¢6 djnh hiru hinh

Nha cira, vit kién Thiét bj dung cu TS ¢b dinh hiru

Miy méc thiétbi  Phwong tién vin tai

Kol g tric quén Iy hinh khac Téug chng
Nguyén gia
86 du déu nim 9.514.740.661 112.220.904.537 44.586.872.538 775.980.061 42.633.794.444 209.732.292.241
Mua trong nam 6.188.181.814 8.533.290.910 3.367.795.455 1.623.776.804 19.713.044.983
Thanh Iy, nhwrgmg bdn (1.818.181.818) (1.329.177.489) (3.147.359.307)
S6 du cudi ky 9.514.740.661 116.590.904.533 51.790.985.959 4.143.775516 44.257.571.248 226.297.977.917
Gia tri hao mon lay ké
$6 dur ddu nim 3.134.563.390 58.122.766.198 14.673.412.289 478349911 14.414.717.128 90.823.808.916
Khdu hao trong nam 691.342.752 13.510.187.840 6.332.088.273 366.278.514 4.661.188.419 25.561.085.798
Thanh Iy, nhwegng ben (126.262.625) (715.567.104) (841.829.729)
86 dur cudi ky 3.825.906.142 71.506.691.413 20.289.933 458 844.628 425 19.075.905.547 115.543.064.985
Gia tri con lai
S6 dur diu nam 6.380.177.271 54.098.138.339 29.913.460.249 297.630.150 28.219.077.316 118.908.483.325
S6 du cudi ky 5.688.834.519 45.084.213.120 31.501.052.50] 3.299.147.091 25.181.665.701 110.754.912.932

* Giid tri con lai cia TSCDHH di ding dé thé chap, cdm ¢b ddm bdo céc khoan vay (gdm ca TSCD v6 hinh): 113.494,700.063 VND.
* Nguyén gia tai sin cd dinh cum k¥ da khéu hao hét nhung vin con sir dung;: 18.113.376.819 VND.
* Nguyén gid tai san cb dinh cudi ki che thanh Iy: 769.047.619 VND.

* Céc cam két vé viéc mua, bén T,.;u sdn cb dinh hitu hinh ¢6 gia trj lém trong tong lai: khéng cd.

* Cac thay ddi khac vé Tai san cd dinh hitu hinh: khéng cé.
2

Celic thuyét mink ndy ld bg phdn hap thanh cdc Bdo cdo i chinh

Trang 22
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Don vi tinh: Déng Viét Nam

15. Tai sin ci djnh v& hinh

Quyén thu phi tinh

Phin mém mady vi

+ Chi phi dy 4n khai thdc d4 Dbi Chia

+ Tuyén Quée 19 1A (doan tranh Tp. Bién Hoa).
+ Khu Tdi dinh cur tai x8 Binh Minh,

+ Khu Tai dinh cur tai x3 Phude Tén,

+ Khu Dén cur tai xa Phude Tan

+ Chi phi xy dung cang Cogido

Cing
18. Cic khodn ddu tw tai chinh dai han

30.379.364.143
395.454.351.143
52.241.492.898
29.089.797.248
815.998.796
944.978.855

Quyén sir dyng it 6 16 pry Tong cong
Nguyén gii
86 du déu nam " 83.670.838.182 - 83.670.838.182
86 du cudi ky - 83.670.838.182 - 83.670.838.182
Gid trj hao mén lay ké
S6 dur ddu nim s 43.846.515.421 43.846.515.421
Khdu hao trong ndm 5 8.603.077.632 8.603.077.632
86 dur cudi ki - 52,449.593.053 . 52.449.593.053
Gia trj cdn lai
Sé dir ddu nim . 39.824.322.761 - 39.824.322.761
86 du cudi ky - 31221245129 _ 31.221.245.129
16. Chi phi xdy dyng co bin dé dang 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi xdy dyng co ban dé& dang cho cac dir 4n
+ Quyén st dyng dét Kho K752 - 2.500m’ - 5.931.818.182
+ Chi phi dy én khai thdc d4 Binh loi, Vinh ciu 15.561.789.150 227.544 471
+ Chi phi dy én khai théc da Phuée Tan - Tan Cang 8 16.900.166.691 3.592.958.732
+ Phi thiét ké nha an khu uy Mién Déng 979.877.554
+ Phi xdy dymg mdi che sdn tennis - 643.899.250

2.796.180.735
122.220.083.024
36.754.998.998
4.461.129.599
72.633.000

541.407.938.924

177.681.123.545

31/12/2012 01/01/2012
$6 lugng (CP) Gid trj S6 lugng (CP) Gid trj
Déu tu vio cty lién két,
lién doanh 455.000 4.418.390.068 866.027 8.858.840.506
Cry CP DT Viér Thudn
fa) Phdt 455.000 4.418 390.068 866.027 &858 840 508
Péu tir dai han khic 240.000 3.600.000.000 240.000 3.000.000.000
Cty Lap mdy dién nudc
fh) IDICO 240,000 2400000000 240,404 2.400.000. 000
Cty CP Bdu tw Khai
thic Khodng sdn VLXD -
fo) UDICO L.200.000.000 G00. 000000
Dy phing gidm gid diu tur
tai chinh dai han - 5
Cing ___ 695.000 _ 8.018.390.068 1.106.027 11.858.840.506

Ce thuyét mink ndy (i bd phin hgp thank cde Bde cdo 18i chink,

T e
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Néim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 nem 2012 Bon vi tink: Déng Viét Nam

(@) Thuyét minh khoin ddu tie vao cong ty lién két - Céng ty CP Biu tw Vigt Thugn Pht:

Trong ndm 2012, Céng ty CPDT PT Cudmg Thudn IDICO c6 chuyén nhwong mit phdn cé phdn ddu te vao Céng ty
CP DT Viét Thudn Phdt, ty I vén gidm tir 50% xudng con 35%. Theo Gidy chimg nhdn déng ky kink doanh thay déi
ldn thir nhdt ngdy 28/02/2013 ctia Céng ty CP Ddu tw Viét Thudn Pht, Cdng ty CP DTPT Cucmg Thugn IDICO
déng ky s von gop la 7 i dang chiém 35% tong 56 vén diéu Ig cia Céng ty CP Ddu tw Viét Thugn Phdt la 20 ty
Jéng.

Ndam 2012, Céng ty CP Dau tur Viét Thudn Phdt hoat dong kinh doanh khing cd I,

(b) Thuyét minh khodn diu tie ddi hgn khdc - Cong ty CP DTXD Ldp mdy Dign nude IDICO:

Theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh ciia Céng ty CP Pau tw Xav dung Ldp mdy Bign nude IDICO, Céng ty
CP DTPT Cwdng Thugn IDICO déing ky 56 vén gép la 2,4 ty dong chiém 3% téng 56 von diéu 1¢ cia Cédng 1y CP
DIXD Lip mdy Dign nuede IDICO I 80 ty dong.

Trong ndm 2012 edng ty hogt ding cd Idi.

(c) Thuyét minh khodn diu tic dii han khde - Cong ty CP Ddu tu Khai thic Khodng sin VLXD - UDICO:

Céng ty CP DT Dong Thugin ("Céng ty con") ddu tw vao Cty CP Pdu tw Khai thde Khodng sén VLXD - UDICO véi
1 1é vin gop theo Gidy ching nhén ddng ky kinh doanh la 15% twomg dwomg 3.000.000.000 VND. Dén ngdy
31/12/2012 d3 gdp duge 1.200.000.000 VND.

Néim 2012 Cty CP BT Khai thde VLXD - UDICO vdn dang trong giai doan ddu tw XDCB der dang.
Ly do thay ddi déi véi tirng khodn diu tw: Tang do Céng ty gop vén theo tién dd diu tr va giam do chuyén nhugng,

19. Chi phi tri trwée dai han va 13i san dai han khdc 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi tri trude dai han 24.319.583.493 1.700.115.814
Céng cy dung cu chér phan b 431.566.686 660.537 886
Chi phi sira chita TSCP 527.606.624 29.166.659
Chi phi xdy thip déng hd quing cdo tai Nga tir Hing xanh 277.777.780 527.777.77%
Quyén sir dyng thiromg higu IDICO . 333.333.328
Chi phi mé d4 Binh Loi 72.200.000 5
Chi phf tring tu mat dudng tinh 16 16 22.866.745.000 149.300.162
Chi phi dai han khic 143.687 403 -
Cing 24.319.583.493 1.700.115.814
20. Vay va ng ngin han 31/12/2012 01/01/2012
Vay ngin han 240.024.744,224 130.006.219,343
Ngdn hing Cong thuong Nhon Trach () 108.782.136.045 92.203.943.538
Ngén hang TNHH MTV HSBC (Viét Nam) (e) 41.243,196.559 36.096.225.805
Ngin hang Vietcombank (7 29.999.411.620 .
Nguén tam mg tir kho bac nha nude trung wong (g} 60.000.000.000
Vay cd nhin - 1.706.050.000
Vay dai han dén han tra 74.304.095.612 18.105.604.080
CHng 314.328.839.836 148.111.823.423

(d) Thuyét mink cdc khodn ng vay ngdn han Ngin hing Céng thwong Nkon Trach

Vay ngdn han NH Céng Thuong Nhon Trach theo hop ddng vay s6 03070500/HDTD, ngay 23/02/2010. Lai sudt
bang 1ai sudt huy dong tiét kigm 6 thang + bién d6 tir 2,7%/ndm - 3, 5%/mdam. Tai scn thé chap la quyén sir dung ddt
thira 56 68, 151 va 152 Phuomg An Binh, T.p Bién Hod, Ping Nai.

Cefc thuyét minkh ndy I bg phin hop thank cde Bde cdo 18 chinh. Trang 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Méu sé B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Neim tei chink két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2012 Barr v tinh: Béng Figt Nam

Vay ngdn han NH Céng Thirong Nhon Trach theo hop déng vay sé 03070697/HDTD, ngéy 31/03/2011 véi théi han
cho vay cu thé méi ldn gici ngdn 16i da 06 thang. Ldi sudt béng téng 1di sudt huy déng tiét kiém 6 thang + bién do
4,50%/nam. Tai san thé chdp la quyén sir dung ddr thiva 56 68, 151 va 152 Phuwomg An Binh, T'p Bién Hoa, Déng
Nai vé mét 56 mdy mdc thiét bj, phecrg tién vin tal,

(e) Thuyét minh cde khodn ng vay ngin han Ngdn hing TNHH MTV HSBC (Vigt Nam)

Vay ngén han NH TNHH MTV HSBC (Vigt Nam) theo "Thu dé nghi cung cdp tién ich chung" s6 VNMI01991, ngay
15/12/2010. Lai sudt bdng 14i sudt cho vay co ban ciia thoi han tuwomg img edng vdi 1,5%/mam. Tai san thé chdp la
Hop déng thé chdp cde khoan phdi thu va guyén sik dung dat.

(f) Thuyét mink cdc khodn ng vay ngdn hgn Ngdn hing Vietcombank

Vay ngdn han NH Vietcombank theo hop déng vay sé 0212043/HMI/KHDN, ngéy 01/08/2012, han mic tin dung 30
tp déng, théi han vay 12 thing, véi thoi han cho vay cu thé méi Idn gidi ngdn tir 8 -10 thdng. Ldi sudt duoe qui dinh
theo theo ting gidy nhdn ng, 14i sudt dwge didu chinh theo thi trudng tai ngay ddu tién cia méi quy. Tai san thé
chdp Ia quyén thu phi hinh thinh trong twong lai cia due dn.

(g) Thuyét minh cdc khodn vay tir Ngudn tam img Kho bae Nha nude Trung wong:

S¢ Tai Chink Déng Nai cho Céng ty C3 phin Ddu tw Ding Thugn tam sing 60.000.000.000 VND fie Nguén Kho bac
Nha nde Trung wong theo Hop ddng Tom timg s& 2889/HD-STC ngay 21/8/2012 véi phi tam umg la 0, 15%/thang
(e tinh theo 56 ngay trong thing) cho dén ngay 15/7/2013 hodn trd tam umg ngdn sdch. Myc dich sir dung tién
tam unyg I dé thiee hign die dn ha r.:ing khu tdi dinh cw tai x3 Binh Minh, huyén Ty rang Bom va tgi xd Phirge Tdn,

Wl T e

thanh phé Bién Hoa.

21. Phai tra ngudi bin 31/12/2012 01/01/2012
Nha cung cip trong nudc 54.802.740.099 42.980.245.931
Nha cung cip nudc ngoii - -
Cing 54.802.740.099  42.980.245.931

22. Ngudri mua tri tién truée 31/12/2012 01/01/2012
Khach hing trong nuréc 69.124.535.618 52.401.153.061
Khich hdng nude ngoai i =
Cing 69.124.535.618 52.401.153.061

23. Thué va cic khodn phai ndp Nha nude 31/12/2012 01/01/2012
Thué gid trj gia ting 9,593.484.953 11.984.806.835
Thué thu nhip doanh nghiép 7.226.478.091 4.570.123.364
Thué thu nhép c4 nhin 1.090.993.590 292.355.343
Ciéc logi thué khac 74.406.549 74.406.549

Cing 17.985.363.183 16.921.692.091

24. Chi phi phai tri 31/12/2012 01/01/2012
Chi phi i vay 210.937.538 367.362.900
Trich trude phi duy tu, tring tu tinh 16 16 138.306.378 1.956.003.218
Trich truée Hop déng s6 45 - QLSIB - 10,043.875.252
Trich trude CP Mat bing An Himg Phat 5.473.772.309 5.473.772.309
Trich truée CP dudmg tranh HDO7 1.149,989.141 -
Trich trude CP Duidmg trdnh g6i thdu sé 01; 02: 03 va 04 5.362.794.648 -
Chi phi phai tra khac 710.004.074 90.601.111

Cing 13.045.804.088 17.931.614.790
— ————— =

Cidc thuyét minh ndy I3 bd phin hgp thank cde Bde cdo 13i chinh, Trang 25




.I:g CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

iﬂ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nam téi chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2012

Miu s B 09 - DN/HN

Do vj tinh: Déng Viét Nam

25. Céc khodn phai tra, phii njp ngin han khic
Kinh phi céng doan
Béo hiém x3 hbi
Bio hidm vy té
Béo hiém thit nghiép
Cac khodn phai tra, phai nép khic (h)

Cing
(k) Trong dé:
+ Muegm tién Ong Nguyén Xudn Hoa
+ Phai tra Céng ty Vn tdi 56 9
+ Tién cd tike nién dg 2011 chua tra
+ Ng Cong ty CP BT XD&TM Viét Cuecmg Phiit
+ Phai trd Céng ty Tdn Cang Sai Gon
+ Muegm tién ed nhdn khdc
+ Cuc khoan phai tra khdc
Cing

27. Vay va ny dai han
Vay dai han
Vay ngdn hang
+ Ngdn hang Céng thiwong Nhon Trach (i)
+ Ngdn hang TMCP Sdi gén- PGD Cti Chi (k)
+ Ngdn hang TMCP Sai gdn Ha ngi ()
+ Quff Pdu tw phdt trién Déng Nai (m)

Vay ngagi té g('fc LEAY S,
Vay ngoai té gc'fr: Eura

Ciing
Thuyét minh cic khodn n¢ vay ngin hing

31/12/2012
136.288.740
8§78.619.138

46.415.111

19.981.742

10.965.872.763

01/01/2012
S9.505.777
388,142,124
139.200.044

44.718.911.492

12.047.177.494

45.545.759.437

1.730.260.000
2.326.161.842
5.376.000.000
615.720.000
917.730.92]

10.965.872.763

317122012
457.890.631.011
457 890.631.011
423.215.162.455

7.710.242.084
1.247.222.238
25.718.004.234

Vay daf hgn NH TMCP 8d4i Gon - PGD O Chi bao gém tién VND va ngoqi 1é, chi tiét HEogl 1

40.875,00
120471200

27.216.462.000
2.660.273.973
1.608.960.000

F.405.000.000
828215519

44.718.911.492

01/01/2012
228.939.536.576
228.939.536.576
214.969.373.512

13.970.163.064

73,355.00
232.B83.00

457.890.631.011

218.939.536.576

Cec thuyét minh ndy Id b phdn hgp thank cde Bdo cdo tai chinh.

(i) Khodn vay tir Ngdn hing Cing Thwong Nhem Trach, ciia 17 hop déng vay, HDTD sé 03070539 va HPTD sd
03070727, 1di sudt bing 1ai sudt huy déng tiét kiém 12 thing + bién dg 3,5% (khéng qud 15%/mam). Riéng Hop
déng 56 23070703 vay dé mua ddt mg d4, nhdn ng ngay 22/06/2011 duege dn han mot ndm déu tién, sang dén quy
2/2013 mdi bt ddu trd ng goc. Tai san thé chdp 1a tai san hinh thanh tir ngudn vay.

(k) Khodn vay ttr Ngdn hang TMCP Sai gon - PGD Cui Chi ciia 09 hop déng vay (trong d6 cé 02 hpp déng vay bdng
VNB, 06 hop dong vay bdng Euro va 01 hop déng vay bdng USD). Lai sudt bdng 1ai sudt huy ding tiét kigm 12
thdng + bién dg 3,5% (khing qud 15%/ndm). Tai san thé chdp la tai san hink thank tic nguén vay.

(1) Khodn vay tir Ngan hang TMCP Sai gon - Ha ngi, cia hop dong vay 56 095-2012-046/HDTDTDH-PN/SHB
BNAL ngay 27/04/2012. Myc dich vay mua xe phuc vu san xudt kinh doanh, thoi han vay 36 thdng, 1di sudt rong
han theo thong bdo ciia Ngdn hang SHB tai thei diém gidi ngdn (1di sudt etia khoan vay trong ndm lg 20, 5%/ndm),
dugc thay déi 03 thang/01 ldn theo théng bdo ciia NH SHB, 1di sudt qud han bing 150% 13i sudt frong han. Tai san
thé chdp la 01 chiée xe Kia Forte.

(m) Khoan vay tir Ngdn hang TMCP Sdi gon - PGD Ci Chi eda 09 hop déng vay (trong dé cé 02 hop déng vay
bang VND, 06 hgp dong vay bang Euro va 01 hyp dong vay bing USD). Lai sudt bdng Iai sudt huy ding tiét kiém
12 thang + bién dg 3,5% (khong qud 15%/nam,). Téi sin thé chdp la tai san hinh thanh tir nguén vay.

Trang 26
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Néim tai ehinh két thic rgay 31 thang 12 ndm 2012

Dan vi tink: Déng Vidt Nam

29. Vén chii s& hitu

a. Bang d6i chiéu bién djng ciia Vin chii si hitu

Loi nhudin sau

. Thing dur von ¢  Chénh léch t¥ uj diu tw phat u¥ du phin Ngudn vbn : 2
e Vi gy ' f’h in gid héi inﬁi Sk trién ! . tgi -:'i:iﬁh * incs e ":h"; e Cong
86 dw ddu pim trvic  150.000.000.000 2.431.670.000 . 3.690.728.985  7.043.347.552  11.120.427 35.645.106.320 198.821.973.284
Tang von ‘ 6.036.897.877 g - - - - 6.036.897.877
Loi nhudn " . 2 . = - 6.986.870.529 6.986.870.529
Trich ldp quy - . 557260871 1.393.152.178 - (1.950.413.049) .
Hodn nhip cic qui 1.160.758.960 1.160.758.960
Chia ¢b tire " . . - (24.000.000.000) (24.000.000.000)
Giam khéc = = = : 5 5 {1.257.983.773) (1.257.983.773)
S6 dur cudi nim trwie  150.000.000.000 8.468.567.877 > 4.247.989.856 8.436.499.730  11.120.427 16.584.338.987 187.748.516.877
S6 dw ddu nim nay 150.000.000.000 8.468.567.877 - 4,247.989.856 8.436.499.730  11.120.427 16.584.338.987 187.748.516.877
Tang von 1.069.213.704 s ' % - - 1.069.213.704
Li nhugin - - . 1.242.813.249 1.242.813.249
Trich 1ap quy - - - - - (1.115.408.019) (1.115.408.019)
Chia ¢ tirc . . 2 . 3 - (15.000.000,000) (15.000.000.000)
" Giam khac - a - - 1 . (713.116.806) (713.116.806)
Sb dw ngay 31/12/12 150.000.000.000 9.537.781.581 8 4.247.989.856 8.436.499.730  11.120.427 998.627.411 173.232.019.005
Cdc thuyér minh ndy la bd phin hap thanh ede Bdo cdo i chinh Trang 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG TH UAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Neim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2042

Miu 56 B 09 - DNAIN

Dar vi tinh; chng Iige Neem

29, Vién chi sé hiru (tiép theo)

b, Chi tiét vén diu tw cia chii si hifu

Vén gop cia Nha nudc (Téng cing ty IDICOY

Vén gdp cia cic nha déu tu khac
Cong

¢. Céc giao dich vé& vin vi cic chii s hoo

va phin phéi cb tirc, chia lgi nhuén
Vién diu tur cia chi sé hit

Vén gdp ddu nam

Van gdp tdng trong ndm

Vén gdp giam trong ném

Vén gdp cudi nédnt
Cé tire, lyi nhudn d4 chia

d. Co phiéu
S6 lwgng cd phidu dang kv phat hanh
S0 lugng cd phiéu da bin ra céng ching
Cé phiéu thuomg
86 lugng cd phiéu dang luu hanh
Cé phiéu thucng

T¥ 1§ vim gop
4,67%
95,33%
L00,00%

Ménh gid cé phicu dang lwen hénh: ddng Viét Namicd phiéu.

e. Ciic qu¥ cia doanh nghiép
Quy déu tu phat trién

Qu§ dir phong tai chinh
Ngudn vén diu tr XDCB

Ciing

* Mugc dich trich ldp va si dung céc qu¥ cia doanh nghigp

31/12/2012
7000000000
143.000.000.000

DLoL2012
OO0, 000 )
143,000,000 ()

150.000.000.000

1S0L (0L 000,000

Nim 2012

150,000, 080,000
130.000.000, 800

50.000.000. 000
15, 000000 000

Nam 2011

T30.000.0000, 000
L300 00 B0 G0

0000000041
24000000004

J1/A2/2012
15.000.000
15,000,000

01012012
15,000,000
15,000,000

P50 900 RO Qo0
15000000 15,000,000
FA.000. 06400 FF.000. 00
Fé oo S
J1/1272012 2012

4.247 989,856
8430499730
11.120.427

4247 989 836
5430499 730
11,120,427

12.695.610.013

12.695.610.013

Ouif ddu e phdt trién duwge trich Idp ur Toi wiwdn saw thué ctia doanh Hghiép va dwge sie dung vao vide dan ne med

- a & . & a v a ' ;A
Fong quy mad sdn xwdt, kink doanh hode déu te chidu sdu cia doantt nefidn,

Cuy du phong tai chinh duve trich ldp te Ipi nhugn sav thué cita doanh nghiép va duge ste dung vao xur IV Ehi doanh

nghiép gdp rii ro vé kink doanh hode thua 15 kdo di

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HDKD

32. Doanh thu bin hing va cung cfp djch vy
Doanh thu bin cdng

Doanh thu cung cip bé tdng nhwra ndng, dich vu & xiv lip

Doanh thu thu phi tinh 14 16

Doanh thu chuyén nhugng quyén sir dung dét

Cing

Cde thuyél mink ndy Id hd phuin hep thanh coe Bde cdo wi chivnd

Mam 2012
97.043.957 469
164.351.815.449
33.247 320909
5.931.818.182

MNam 2011
96.804,535.548
2420530310575
29,214 499 09

300,576.912.009

368.049.345.214

Trang 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndam 2012

Miu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam
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33.

36.

F

38.

Cic khoiin giam trir doanh thu
Hang bén b trd lai

Ciong

34. Doanh thu thudn vé ban hang vi cung cip djch vy

Doanh thu thudn ban cdng

Doanh thu thudn eung cip bé tong nhya néng, dich vy & xdy l4p
Doanh thu thudn thu phi tinh 18 16

Doanh thu chuyén quyén sir dyng dit

Cing

35. Gid vén hiang bén

Gid vén cta cbng da ban
Gid vén cung cip bé tong nhyra néng, dich vy & xay lap
Gid von hoat ddng thu phi
Gfa vén quyén sir dung dit
Cing

Doanh thu hoat ding tai chinh

Lai tién gir, tién cho vay

Cé tire, loi nhugn durgre chia

La&i chénh léch ty gid chua thyc hién
Lai chénh I&ch ty gia 44 thye hién
Doanh thu hogt dfng tai chinh khéc

Cing

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Phi bao tén vén ty c6 tinh 1§ 16

L& chénh léch ty gid chua thire hién

Dy phong gidm gid cdc khoan diu tu ngin han, dai han
L8 chuyén nhugng khoan diu tu

Cing

Chi phi bin hing

Chi phi nhin vién

Chi phi bio hanh

Chi phi djch vy mua ngoai
Chi phi bing tién khéc

Cing

Cee thuyél mink ndy Id bé phdn hop think cde Bde cda tai chinh,

Niim 2012 Nim 2011
262.210.735 75.967.325
262.210.735  75.967.325

Niim 2012 Nim 2011

96.783.746.734
164.351.815.449
33.247.320.909
3.931.818.182

06.728.568.223
242.030.310.575
29.214.499.091

300.314.701.274

367.973.377.889

Niam 2012
72.415.720.622
155.162.076.782
10.205.474.620
3.931.818.182

Nim 2011
69.406.778.965
212.837.793.930
9.805.567.740

243.715.090.206

292.050.140.635

Niim 2012 Niim 2011
139.725.237 93.473.341
567.767.375 360.000,000

39.572.590 1.138.649.734
229.981.434 :
- 900.376
977.046.636 1.593.023.451
Niim 2012 Nim 2011
22.329.918.875 30.697.202.169
2.008.100.116 2.008.100.116
277.800.909 2.128.105.184
195.195.000 -

24.811.014,900

34.833.407.469

Néam 2012 Nim 2011

1.855.142.294 1.457.650.310

546.645.106 287.750.652

3.307.962.327 7.133.054.454

746.038.625 1.873.873.066

6.455.788.352 10.752.32 8.482
Trang 29



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

%  THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Neim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2012

B vi tinkh: ﬂéng Viér Nam

Miu sb B 09 - DN/HN

39. Chi phi quéin Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién
Chi phi vét liéu, bao bi
Chi phi d& diing van phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Chi phi dy phong phai thu
Chi phi djch vy mua ngodi
Phén bd lgi thé thuong mai
Chi phi bing tién khéc

Cing

40. Thu nhiip khic
Thu nhdp tir nhugng bén, thanh 1y Tai sin cd dinh
Hodan phi bio tdn vén tinh 16 16
Trir luong nhin vién vi pham
Thu nhép khdc

Cing

41. Chi phi khic
Chi phi nhugng bin, thanh Iy Tai san cd dinh
Lai trd chim mua NVL
Chi phi khac

Cing

42. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
. Tong lgi nhudn ké todn truée thué
2. Cée khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhujin ké todn dé xdc dinh
thu nhip chju thué thu nhip doanh nghiép:
- Cde khoan diéu chinh ting
- Cde khoan diéu chinh giam
3. Thu nhip chju thué ndm hign hanh ( 1+2)
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
5. Piéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cdc
ndm trude vio chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim nay
6. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hianh

43. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lgi
- Chi phi Thué TNDN hodn lai phét sinh
tir cdc khoan chénh l¢ch tam thi phai chju thué,

Cong chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai

Cede thuyét mink ndy I b phin hap thinh cde Bdo cdo 1 chink,

'Yy Ty

Niam 2012
14.660.544.665
62.536.340
369,256,518
1.583.242 869
27.250.716
2.087.371.787
4.562.937.901
[04.805.000
3.383.235.040

Nam 2011
12.226.556.526
45.200.000
416.911.793
1.662.686.725
222.978.979
147.191.293
4.295.237.947

4.214.245.515

26.841.180.836

__ 23.231.009.778

Nam 2012 Nam 2011
2.186.363.636 B63.636.364
2.008.100.116 2.008.100.116

363 .864.803 -
402.185.054 604.815.366

4.960.513.609

3.476.551.846

Nam 2012
2.305.529.578

Nim 2011
2.662.877.676
412.466.093

257.852.619 19.455. 150
2.563.382.197 3.104.798.919
Nim 2012 Nim 2011

1.734.195.096

1.648.261.832
2.216.029.207
(567.767.375)
3.382.456.928
2.412.168.889

9.109.681.537

(77.619.628)
1.058.621.618

(1.136.241.246)
9.032.061,909
2.122.811.008

~ 2.4]1%63.33.“}_ 2.122.81 1.008
Niam 2012 Nam 2011
1.888.931.738 -
1.588.931.738 i
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44, Chi phi siin xuiit, kinh doanh theo véu té

Chi phi nguyén lidu, vt lidu
Chi phi nhiin céng
Chi phi khu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khic

Cing

45, Lai co ban trén of phiéu

Lyi nhudn ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Cic khoén diéu chinh ting hodc gidm

- Cdc khodn didu chinh ting

- Cde khodn diéu chinh gidm
Lgi nhudn hofic 16 phin bd cho b déng
s hiru cd phiéu phi thing,
C6 phiéu cd d6ng dang luu hanh binh quan trong ky
Lii co bdn trén co phiéu

Nim 2012
243.970.010.720
34.320.752.943
34.031.431.435
41.213.572.742
17.720.173.567

Nim 2011
236,439 408,670
I40RT.021.731
328199701932
19.166.704 358
11115808420

371.255.941.407

353.628.914.157

Nim 2012
1.242.813.249

1.242.813.249
15,000,000

Nam 2011
0.986.870.529

6.980.870.524
L 5. 0002060
460

Cebe thuyél minh ndy [d b phdn hgp thank cde Bde cdo wd chind,

83

46. Muc tidu va chinh sich quan I¥ riii ro tai chinh

Cdce roi ro chinh tir cdng cy tai chinh bao gdm rii ro thi triéng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Nghigp vy quan 1y rdi ro 12 nghigp vu khong thé thidu cho toan bi hoyt déng kinh doanh ciia Cong ty. Céng Ly di xdv
dymg hé théng kiém sodt nhim dam bao sif cin bing & mirc d6 hop 13 gitta chi phi rti ro phdt sinh va chi phi quan |v

rli ro. Ban Téng Gidm déc lién tuc theo doi quy trinh quan 1¥ riii ro ctia Cong ty dé dim bao sur cén bang hap 1¥ ciia
rii ro v kiém sodt i ro.

Ban Tong Giam déc xem xét 4p dung céc chinh sdch quan 1§ cho nhimg i ro néi trén nhu sau:

46.1 Riiro thi truong

Rii ro thi trirémg 14 rGi ro ma gid tr hop 1y cla cac ]ur:lmg tién trang lwong lai clia mét cong cu 131 chinh s& bién déng
theo nhiing thay ddi ciia gid thi truémg. Rui 1o thi trwdmg c6 ba loai rai ro: rii ro 1 sudt, rif ro tién 18 vA 10 ro vé pid
khic, ching han nhu rii ro vé gid cé phén. Cang cy tdi chinh bj anh hucng béi rii ro thi trudmg bao zém cic khaan vay
va ng, Lién g, '

46.2 Riii ro 1di suiit

Rui ro 1ai sudt 1a rai ro mi gid trj hop 1y hodc cde ludng tién trong twong lai cia mét edng cu tai chinh s& bidn dany
theo nhlmg thay ddi cia 18i sudt thi trromg, RGi ro thi trudng do thay dé1 181 sudt eda Cong ty chu véu lign quan dén
khodn vay va ng, tién v cdc khoan tidn alri ngan han cia Céng ty.

Cong ty quan 1y rii ro 14i suft bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé co duve cic 137 sudt oo leri
che muye dich cia Cong ty va vin nim trong gidi han quan ¥ rii ro cia minh,

B nhay d6i voi lai sudt

B§ nhay cia cac khodn vay, tidn va cac khoan tién giri ngin hgn coa Céng ty ddi vai sy thay ddi co thé Ay ra o mure d9
herp 1% trong 131 sudt durgc thé hién nhr san.

Véi gia dinh a cc bién s khic khong thay déi, cac bién dgng trong 13i sudt cha cdc khoan vay v 1ai sudt thi ndi cd
anh hudmg dén Igi nhudn trde thué cia Cong ty nhur sau:
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46.3

Tang/ gidm  Anh huemg dén lgi

diém co ban nhudn trude thué
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2012
VND +200 (14.901.079.285)
VND -200 14.901.079.285
UsSD +50 (7.660.018)
USD .50 7.660.018
EUR +50 (30.815.211)
EUR -50 30.815.211
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2011
VND +300 (10.004.655.581)
VND -300 10.004.655.581
USD +100 (22.126.626)
USD ' -100 22.126.626
EUR +100 (89.012.987)
EUR -100 89.012.987

Mite ting/ gidm diém co ban st dung dé phan tich 49 nhay déi véi 1ai sudt dugc gia dinh dya trén céc didu kién cd thé
quan sét duge cla thi fruémg hi¢n tai. Céc diéu kién nay cho thiy mirc bién dong cao hon khéng déng ké so vi cic ky
trudic,

Riii ro ngogi té

Ruli ro ngogi 18 1a riii ro ma gid trj hop 1¥ cila cic ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién ddng theo
nhing thay déi cia ty gid ngoai t§. Cang ty chiu rui ro do syt thay ddi cia ty gia héi dodi lién quan tric tiép dén cdc
hoat dgng kinh doanh ciia céng ty biing cdc dom vj tidn té khic Déng Vigt Nam.

Cong ty quan 1y rii ro ngoai t& bing cach xem xét tinh hinh thi tridmg hign hanh va dy kién khi Céng ty Iip ké hoach
cho cic nghiép vy trong twong lai bing ngoai té

D nhgy doi voi ngogi 1§

Céng ty khong thye hién phan tich dd nhay d6i véi ngoai té vi rii ro do thay d6i ngoai té tai ngay ldp bdo cdo i chinh
12 khing ddng ké

Riii ro tin dung

R ro tin dyng l& rii ro ma mt bén tham gia trong mét cdng cy 1ai chinh hodc hgp ddng khach hang khong thwe hién
cdc nghta vy cia minh, din dén tén thit vé tai chinh. Céng ty 6 rii ro tin dyng tir céc hoat dng san xudt kinh doanh
cila minh (chil yéu dbi véi cac khoin phai thu khdch hang) va tir hoat djng tai chinh cia minh, bao gdm tidn E0i ngin
hing, nghi¢p vy ngoai hdi va edc cong cu tai chinh khéc.

Phiii thu khdch hang

Cong ty quén Iy rii ro tin dyng khach hang théng qua cdc chinh sich, thi tuc va quy trinh kiém soédt ctia Céng ty ¢6
lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khach hang.

Cong ty thutmg xuyén theo ddi céc khodn phii thu khich hang chua thu dugc. Béi véi cic khach hang lén, Céng ty
thye hi¢n xem xét sy suy gidm trong chit lugng tin dung cua timg khach hing tai ngay lip bdo cdo. Cong ty tim céch
duy tri kiém sodt chat ch& ddi voi cac khon phai thu tdn dong va thanh lip mét bé phin kiém sodt tin dung dé giam
thidu rui ro tin dung. Trén co s¢ ndy va viée cée khoan phai thu khéch hang cia Céng ty c6 lién quan dén nhilu khach
hang khdc nhau, rii ro tin dyng khong bj tip trung ddng ké vio mét khach hang nht dinh,

Cde thuydl minh néy Id bg phdn hop thinh cde Bdoe cdo téd olinh, Trarg 32

A TR

BLj —

T



Y

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Miu s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nem i chinh két thiic ngay 31 theng 12 nam 2012 Do vi tink: Déng Vigt Nam

R R Y

Tién gitri ngin hing

Cong ty chit yéu duy tri 56 tién giri tai cdc ngdn hang dugc nhidu nguon biét dén & Viet Nam. Rii ro tin dyng d6i vai sé
dur tién gii tai cdc ngin hang duge quan 1y boi b phan ngin quf cia Cong ty theo chinh séch cia Cdng ty. Rii ro tin
dyng tdi da ciia Cong ty déi voi cde khoan muyc trong bang can déi ké todn tai mdi ky I3p bdo céo chinh 14 gié trj ghi sé
nhur trinh bay trong Thuyét minh s V.1 "Tién va cdc khoan tuong duong tién". Cdng ty nhan thiy mirc 6 tip trung roi
ro tin dung déi vdi tién giri ngdn hing 14 thip.

Cdc cdng cy tii chinh khdc

Ban Tdng Gidm déc ctia Céng ty dénh gid ring tht ca cdc tai sin tai chinh déy trong han va khong bj suy giam vi céc tai
san tai chinh nay du lién quan dén cic khach hing c6 uy tin va c6 kha ning thanh todn tét ngogi trir cdc khodn phai
thu sau déy dwge coi 14 qua han nhung chura b suy giam vio ngay 31 thing 12 nam 2012
FND
Qua han nhung khéng bj suy giam

Téng cing Khéng qud han va khéng bi suy giam 21-180 ngay = 181 ngay
31 thang 12 nim 2012 1B.618.566.468 48.869.275 820 21.766.315.983

46.4 Ruiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip khé khan khi thye hign céc nghfa vy tai chinh do thiéu vén. RGi ro thanh
khoan cia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cdc tai san ta] chinh va ng phai tra tdi chinh ¢d cac thoi diém déo han léch
nhau.

Cong ty gidm sdt rii ro thanh khodn théng qua vige duy trl mdt lugng tién mat va cde khoan trong duong tién va cée
khoan vay ngén hing & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 13 du dé dap tmg cho cdc hoat dong cia Cong ty va dé giam
thiéu anh huéng ciia nhimg bién dong v& ludng tién.

Bang dudi dy téng hop thii hgn thanh todn cia cdc khoan ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dya trén céc khodn thanh
todn dy kién theo hop ddng theo co s¢ chua duoe chiét khiu:

VND
31 thing 12 nim 2012 Dirdi 01 nam Trén 01 ndm Ting cpng
Céc khoan vay va ng 314.328.839.836 457.890.631.011 772.219.470.847
Phai tra nguén ban 46.933.558.948 7.869.181.151 54.802.740.099
Cdc khoan phai tra, phai ndp ngan han khéc va
chi phi phai tra 9.034.657.464 10.625.869.877 19.660.527.341
__ 370.297.056.248 476.385.682.039 846.682.738.287
01 thang 01 nim 2012
Céc khodn vay vi ng 148.111.823.423 228.939.536.576 377.051.359.999
Phai trd nguiri ban 40.784.544.901 2.195.701.030 42.980.245.931
Céc khoan phai trd, phai ndp ngin han khéc va
chi phi phai tra 29.460.410.828 8.527.464.899 37.987.875.727
218.356.779.152 239.662.702.505 458.019.481.657

Céng ty cho riing mite 46 tdp trung rii ro déi véi viée trd no 14 thép. Cong ty c6 di kha ning tiép cdn cdc ngudn vén va
cac khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang c6 thé duge t4i tyc véi cae bén cha vay hién tai,

Tai sin ddm bio

Cong ty da sir dung phén lén quyén s& hitu mdy moéc thiét bi, nha cira vit kién trie, quyén sir dyng dét va quyén tai san
phdt sinh tir HD BOT s 29/HD.BOT-CDBVN ngay 18/12/2009 1am tai sin thé chép cho c4c khodn vay ngin han va
vay dai han tir cée ngén hang ( Thuyét minh s6 V.20 thuyét minh vay ngén han va vay dai han). Ngin hang c6 trdch
nhi¢m trd lai cdc tai san thé chip cho Céng ty. Khéng cé cdc didu khoan quan trong khéc lién quan dén vige sir dung tai
sin thé chip nay,

Céng ty khdng ndm gitr bit ki’ t4i sin dim bdo ndo ciia bén thir ba vio ngdy 31 thang 12 nim 2012,

Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh cde Bdo cde 131 chinh, Trang 33
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47 Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh:

Béng dudi day trinh bay gid tri ghi s6 va gid tri hop 1¥ cia céc cong cy tai chinh duge trinh bay trong béo cio tai chinh ciia Cong ty.

Gié tri ghi so

Gid tri hop Iy

31/12/2012

31/12/2011

31/12/2012

31/12/2011

Gis tri

D phing

Gia iri

D phong

Tai san tai chinh
- Tién va cac khoan tuong duong tién
- Phai thu khdch hang

19.778.199.094
96.393.448.694

3.250.652.449

41.395.010.236
130.596.848.142
10.019.522.000

1.163.280.662

19.778.199.094
03.142.796.245
3.985.591.195

41.895.010.236
129.433.567 480
10.019.522.000

3.250.652.449

182.511.380.378

1.163.280.662

116.906.586.534

181.348.099.716

377.051.359.999
42.980.245 931
37.987.875.727

764.798.197.597
54.802.740.099
19.660.527.341

377.051.359.999
42.980.245.931
37.987.875.727

- Phéi thu khac 3.985.591.195
TONG CONG 120.157.238.983
Ny phai tra tai chinh -

- Vay va ng T72.219.470.847

- Phai tra ngudi ban 54.802.740.099

- Phai tra khic 19.660.527.341

TONG CONG 846.682.738.287 g

458.019.481.657

839.261.465.037

458.019.481.657

Gia trj hop ly ciia cac tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phén dnh theo gia tri ma céng cu tai chinh c6 thé chuyén doi trong mét giao dich hién tai giira cic bén

tham gia, ngoai trir trwémg hop bat bude phai ban hodc thanh Iy

Cong ty sir dyng phuong phap va gia dinh sau ddy duoc ding dé wdc tinh gia trj hop 1y:

Gié tri hop ly cia tién mit va tién giri ngfin han, cic khoan phai thu khach hing, cic khoan phai tra ngudi bén va no phai tra ngin han khéc trong duong véi gid tri ghi s6

ciia cac khoan myc nay do nhing cong cu nay ¢6 ki han ngan.

Ngoai trir cac khoan dé cip o trén, gia tri hop ly cna tai san tai chinh va no phai trd tai chinh chwa duoc danh gia va xdac dinh mgt cach chinh thic véo ngay 31 thang 12 nim
2012 va 31 thang 12 nam 2011. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc Cong ty danh gid gia tri hgp ly cla cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khong cé khéc biét

trong yéu so v&i gid tri ghi sé vao ngay két thiic nam tai chinh.

Cidc thuyét mink nay la bi phéin hgp thinh cic Bde cdo i chinh
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VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
3. Giao djch va sb dw v6i cde bén lién quan

Bén lién gquan Mobi quan hé

Cong ty CP Piu tu Viét Céng ty lién két
Thufin Phat

Ong Trén Nhu Hoang Thanh vién HBPQT

- Téng Gidm déc
Ong Nguyén Van Khang  Thanh vién HDQT
- Co déng sdng 13p

B4 Truong Hong Loan Vi Chi tich HRQT

Ba Pham Mai Thu K& todn trudng

Tinh chit giao djch

Doanh thu bdn hé
tong nhua néng, diu
DO, vin chuyén, Cét
da,

Céng ty phai tra tién
cb tire cd déng AN
lip. _

Céng ty phai tra tién
cd tirc ¢ déng sang
Lip.

Tra trude tidn mua dét
tai xf Phude Tén.

Tra trude tién mua dér
tal xa Phude Tan.

+ Thu nhip ciia Hi déng quén trj va Ban Téng Gidm déc

Thu nhip cia Hbi déng quan trj
Thu nhip ciia Ban Téng Gidm Dée

Tﬁng

Phit sinh trong kj

25.460.381.612

10.878.000.000

Nim 2012
T75.607.900
2.433.487.500

S$6 dur cudi ky
phii thu (phai tra)

3.098.915.993

{300.000.000)

(440.000.000)

26.208.000.000

3.457.300.000

Nim 2011
1.233.000.000
1.842.000.293

3.209.095.400

3.075.000.293

3. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo bj phén

a. Bio cio két qui kinh doanh bj phén theo Inh vye kinh doanh nim 2012

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012, Céng ty bdo céo hoat ddng theo cdc b phén kinh doanh: B phén thu phi, bd phin

san xudt bé tong nhua néng, san xudt cing - gbi cdng, dich vy xay lip,

thu va gid von theo b phan.

B¢ phin tram thu phi tinh 16 16

B phén sén xudt bé tdng nhyra néng

B¢ phén san xudt céng, gdi céng

BG phin cong trinh xay ldp

Bé phin bén cung cip hang hod, dich Vi
B§ phin vin chu}rf‘.n

Chuyén quy&n sir dyng dét

Ciing

Doanh thu thudfin
33.247.320,909
36.468.829.101
96,783.746.734
96.721.628.926
28.790.366.812

2.370.990.610
5931.818.182

300.314.701.274

Cedc thuyé minh ndy 13 b phdn hap thanh cde Bde cdo 14 chinh,

Gid vbn
10.205.474.620
33.004.204.163
72.153.509 887
96.019 856,776
25.534,174.531

B66.052.047
30931.818.182

243.715.090.206

va cde dich vu khéc. Céng ty phin tich doanh

Lai giip
23.041.846.289

3.464.624 938
24.630.236.847
T01.772.150
3.256.192.281
1.504.938.563

56.599.611.068
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Két qua kinh doanh theo b phin nim 2011

Doanh thu thuin Gid viin Lai gip
Bé phin tram thu phi tinh 16 16 29.214.499.091 9.805.567.740 19.408.931.351
Bé phin sin xuit bé téng nhya néng 22.404.501.889 18.772.909.732 3.631.592.157
B4 phin sin xuét cdng, gbi cong 96.728.568.223 69.406.778.965 27.321.789.258
B¢ phéin céng trinh xay lip 202.318.762.772 180.184.043.745 22.134.719.027
B§ phiin ban cung cip hang hod, dich vu 17.307.045.914 13.880.840.453 3.426.205.461 |
Cing 367.973.377.889 292.050.140.635 75.923.237.254 5

b. Bio cdo két qua kinh doanh by phin theo khu vye dja I§ nim 2012

Céng ty co mft xudng san xudt va mdt tram thu phi toa lac trén cing dja ban 14 tinh Béng Nai, hach todn phu thudc, 1
hogt d9ng san xudt va kinh doanh san phim dich vu chi tdp trung & tinh Déng Nai vé cc tinh l4n cn. Do d6, ching
tdi khing trinh bay Bao cdo b phin theo khu vyre dja ly.

6. Trinh bay sy ki¢n phat sinh sau ngay két thie nién do

Ngay 27/2/2013, HOi dbng quéan tri Cong ty CPDT Phét Trién Cudmg Thuin IDICO da c6 quyét nghi sb
02/QNHBQT/CTC, vé viée thay dbi nhén sy quan ly cua Céng ty thee ndi dung cta bién ban hop HBQT Cong ty s6 "
01/BBHHDQT/CTC ngay 27/2/2013. '

Ké todn truong

[

LE VAN VINH

Cde thuyét minh ndy [4 b phin hep thank ede Bdo cdo 180 chinh.

Trang 34
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